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Séance du mercredi 18 décembre 2019
 

D-2019/605
Bordeaux. Programme d’aménagement d’ensemble (PAE) des
Bassins à flot. Modification. Approbation
 
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Le programme d’aménagement d’ensemble (PAE) des Bassins à flot a été créé le 26 mars 2010
par la Communauté urbaine de Bordeaux pour une durée de 15 ans. Comme toute opération
d’aménagement, il a connu dans la mise en œuvre des évolutions et adaptations liées à la vie d’un
projet urbain sur le long terme. Ce phénomène est ici renforcé par la méthode particulière retenue
pour conduire ce projet, à savoir un urbanisme souple et adaptable, basé sur des invariants mais
ouvert aux opportunités et à la négociation, le plan-guide évoluant en conséquence.
 
A bientôt deux tiers de sa durée de vie, le projet urbain s’est distingué par un dynamisme et
une rapidité de réalisation qui permettent également aujourd’hui d’avoir une vision plus précise
de l’évolution de ses grands équilibres et de leur atterrissage probable. Par ailleurs, il convient
d’entériner les conséquences de différentes évolutions réglementaires comme l’instauration de la
surface de plancher ou la création des métropoles et les transferts de compétences induits, elles
aussi plus précisément appréhendées à ce jour. La ville de Bordeaux est partie prenante au titre
de ses compétences sur l’espace public et sur les équipements de proximité.
 
1/ Programme prévisionnel de construction
 
Depuis l’approbation du PAE des Bassins à flot, dont les équilibres étaient fondés sur une
constructibilité prévisionnelle exprimée en surface hors œuvre nette (SHON), le code de
l’urbanisme a été réformé et il convient désormais de s’exprimer en surface de plancher (SP).
Les modalités de calcul de cette dernière entraînent une différence mécanique d’environ - 15%.
Pour autant, le programme du PAE n’est pas forcément impacté à hauteur de 15%, grâce à de
nouveaux projets s’étant fait jour dans le périmètre et à la densité des opérations. Il est donc
encore possible de s’approcher de l’objectif et il est proposé de ne pas modifier pour l’instant
l’objectif de 700.818m² de constructions nouvelles, exprimé maintenant en SP.
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2/ Mise à jour du programme des équipements publics (PEP)
 

- Concernant les espaces publics et réseaux :
 
La liste des équipements publics évolue, ainsi qu’il figure en annexe 1. Elle est actualisée de la
dénomination des espaces dans le projet, de la répartition des emprises entre le secteur de la
plaque portuaire et celui de l’arrière de la base sous-marine, et de l’évolution du plan-guide du
projet urbain. Le nombre d’espaces publics créés demeure inchangé (une placette est créée sur
l’îlot B2 entre école et gymnase en remplacement de l’ancien « square îlot 4 ». La requalification
de la place Victor Raulin est supprimée du programme, l’espace étant mis à disposition de
l’association Les Vivres de l’Art qui en assure la gestion, de même que le poste « Signalisation
Achard/Etrangers », la création d’un carrefour sur la voie du tram ayant été abandonnée).
 
Par ailleurs, des dépenses non prises en compte à l’origine sont intégrées, comme la défense
incendie, différentes assistances à maîtrise d’ouvrage (architecte-urbaniste coordonnateur,
assistance à maîtrise d’ouvrage coordination générale, études réglementaires…) ou des
acquisitions foncières. Ces dépenses génèrent la création de nouvelles lignes au bilan où sont
intégrées dans les postes qui les génèrent directement quand cela est possible. En tout, elles
sont estimées à 5,4M€ environ.
 
L’augmentation des dépenses poste par poste trouve son origine dans plusieurs phénomènes :
les acquisitions foncières mentionnées ci-dessus (et les frais de dépollution ou démolition
qui en découlent), la mauvaise connaissance des sols au moment de l’approbation du PAE
et les nombreux aléas qui s’ensuivent en phase opérationnelle (pollution, nappes d’eau
souterraines, éléments de patrimoine, résidus souterrains de constructions…), l’état des voiries
plus dégradé que prévu entraînant des interventions bien plus lourdes (manque de solutions
compensatoires, renouvellement des réseaux et matériels d’éclairage…), des évolutions dans
l’approche programmatique (végétalisation, voies pompiers, ambition pour l’aménagement de
l’esplanade De Pontac avec complément de financement au titre des équipements d’intérêt
général par le contrat de co-développement…), et marginalement l’augmentation du taux de TVA
(de 19,6 à 20%).
 
Dans le même temps, des pistes d’économies sont permises par la redéfinition des espaces
aménagés sur les secteurs arrière-base et plaque portuaire, et par la suppression du parking silo
public (rendue possible par le fait que le financement n’était pas assuré par les participations
PAE), le projet ayant finalement été porté par le Port et la Caisse des dépôts.
 
La répartition des dépenses entre la Ville de Bordeaux et Bordeaux Métropole est mise à jour
en fonction des transferts de compétences, la Ville conservant l’éclairage public, les parcs et
jardins et l’équipement de l’espace public pour les manifestations. Les dépenses liées aux réseaux
électriques, non affectées dans la délibération de 2010, sont également régularisées au regard
des compétences (Ville puis Métropole en 2015).
 

- Concernant les équipements publics de proximité :
 
Différentes rubriques du programme sont modifiées suite à une redéfinition de la stratégie
municipale de réalisation de ses équipements publics. La dissémination de petits équipements
spécifiques au sein des macro-lots a laissé place à une approche rationnalisée de mutualisation
des équipements, qui en facilite la gestion et permet une meilleure occupation au fil de la journée
par plusieurs publics. De ce fait, le projet urbain comporte maintenant deux importants pôles
d’équipements publics : côté Chartrons sur les îlots C11 et C13 voisineront un groupe scolaire, une
crèche et des locaux associatifs, côté Bacalan seront juxtaposés un groupe scolaire, une crèche,
le gymnase et une structure d’animation. Par ailleurs, la taille des groupes scolaires projetés
permet finalement de réaliser les 24 classes programmées en deux groupes scolaires.
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Au final, si tous les services prévus seront bien rendus, le nombre de bâtiments à construire s’est
réduit (annexe 2). Outre le nombre de groupes scolaires :
 

- l’équipement culturel est intégré au groupe scolaire BAF2,
- l’équipement associatif et l’équipement séniors sont regroupés dans un équipement

associatif polyvalent,
- l’expérience des appartements pour assistantes maternelles n’ayant pu se concrétiser

faute d’accord du Département, les deux appartements achetés ont été convertis en
micro-crèche et un point relais petite enfance sera prévu.

 
Le bilan est mis à jour des budgets actuellement connus des groupes scolaires et de la répartition
entre les collectivités prévue dans les conventions financières dédiées. Tous les équipements ne
sont cependant pas encore en phase opérationnelle et les enveloppes peuvent être amenées à
évoluer, néanmoins la stratégie de mutualisation des équipements est source d’économie.
 
3/ Mise à jour du bilan
 

- En recettes :
 

Le passage à la surface de plancher n’est pas sans impact sur les prévisions de recettes, assises
sur les m² construits, en lien avec l’évolution du mode de calcul ou encore la structure de l’offre
immobilière produite (poids des activités hôtelières et para-hôtelières par exemple, qui génèrent
une participation faible).
 
Le comblement progressif du déficit grâce au dynamisme du projet urbain atteint aujourd’hui un
maximum et les prévisions de recettes tendent à se stabiliser autour de 49,9M€ à terme (92%
de l’objectif de 2010).
 
Par ailleurs, il est proposé d’exonérer de participation les extensions de moins de 40m² sur les
constructions existantes à la date d’approbation du PAE (le dispositif touche de façon onéreuse
des particuliers dont le bien est inclus dans le périmètre) ; l’impact de la mesure est estimé à
seulement 25.300€ environ à ce jour).
 
Concernant la répartition des recettes entre les collectivités, sur la base d’un programme des
équipements publics mis à jour :

- Bordeaux Métropole est amenée à conserver 36,4M€ de recettes, ce qui est presque
inchangé par rapport à 2010 (-1,6%). Cette somme représente environ 73% des recettes
contre 68% en 2010.

- La Ville est amenée à récupérer à terme 13,5M€ contre 13,9M€ en 2010, soit environ
27% des recettes contre 32% en 2010.

 
- En dépenses :

 
Le volet espaces publics et réseaux s’établit à 77,4M€, ce qui représente une augmentation de
11,3% par rapport au montant approuvé en 2010 mais seulement 3% par rapport à la valeur
actualisée 2018. Ce programme est maintenant assuré à hauteur de 65,8M€ par les compétences
de Bordeaux Métropole soit 85% et de 11,6M€ par celles de la Ville (15%), ce qui est sensiblement
équivalent à la répartition initiale car la structure des dépenses a aussi évolué. L’augmentation de
la dépense est majoritairement absorbée par Bordeaux Métropole dont l’investissement augmente
de 35,6% par rapport à la valeur 2010 mais de 26,8% par rapport à la valeur actualisée ; la
dépense de la Ville est stable.
 
Le programme des équipements de superstructure est estimé à 51,4M€, ce qui représente une
diminution de 5,8% par rapport à la valeur 2010 et même de 13,2% par rapport à la valeur
actualisée. Ce programme relève à hauteur de 22,8M€ des compétences de Bordeaux Métropole
(44%) et de 28,6M€ pour les compétences de la Ville (56%), ce qui diffère fortement de 2010 en
raison de l’augmentation des postes groupes scolaires et de l’économie réalisée sur le reste.
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- Bilan du PAE actualisé
 
Au final, le bilan du PAE en dépenses et en recettes s’établira comme suit (voir aussi annexe 3) :
 
- Programme global des équipements publics d’un montant total de 128,9M€TTC soit une
augmentation de 3,7% par rapport à 2010 (-4,1% par rapport au montant actualisé), financé à
38,7% par les participations et à hauteur de 61,3% par les collectivités.
 
- Pour Bordeaux Métropole (annexe 3), la dépense totale (espaces publics et groupes scolaires)
s’élève à 88,6M€TTC et la recette à 36,4M€, soit un investissement net de 52,2M€, composés de
18,3M€ pour équipements d’intérêt général (plaque portuaire, esplanade De Pontac) et 33,9M€
pour les équipements propres à l’opération.
 
- Pour la Ville (annexe 3), la dépense totale atteint 40,3M€TTC et la recette attendue 13,5M€, soit
un investissement net de 26,7M€, composés de 21,2M€ pour équipements d’intérêt général et
5,5M€ pour les équipements propres à l’opération.
 
La construction de ce nouveau quartier revient donc aux collectivités à une dépense nette de
114 euros TTC par m² construit.
Les éléments non modifiés de la délibération de 2010 demeurent applicables.
 
Aujourd’hui, au regard de ce qui précède, la mise à jour du PAE est rendue nécessaire par les
évolutions du projet et du contexte réglementaire (compétences des collectivités), tant dans son
programme des équipements publics que dans son bilan.

Vu la loi du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et d'affirmation des
métropoles ;
 
Vu la délibération n°2010-0136 du 26 mars 2010 du conseil de communauté instaurant le
programme d’aménagement d’ensemble (PAE) des Bassins à flot ;

En conséquence nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

· approuver la modification du PAE telle que décrite dans le présent rapport et dans ses
annexes.

 
 
 
 
 
 

ADOPTE A LA MAJORITE
ABSTENTION DU GROUPE SOCIALISTE

ABSTENTION DU GROUPE ECOLOGISTE

VOTE CONTRE DU GROUPE RASSEMBLEMENT NATIONAL-SIEL

1408



 

    

    

service aménagement urbain 
direction du développement et de l’aménagement 
pôle territorial Bordeaux 
 
 

 

DESIGNATION MONTANT 2010  

ACTUALISATIO
N 2018 (ind. 
Mars 2018 = 
+7,7%) TVA 20% NOUVELLE DESIGNATION 

ESTIMATION 
TOTAL REEL 

          

Réseaux et divers 2 550 000,00 € 3 295 620,00 € Réseaux et divers 6 827 828,18 € 

ERDF Ville 
2 000 000,00 €   

  996 089,96 € 

ERDF BM   1 691 906,22 € 

Etudes sols BM  50 000,00 €     286 406,32 € 

Signa Achard/Etra. BM 500 000,00 €   Supprimé   

      Défense incendie BM 150 700,00 € 

      Frais BM non ventilables 329 161,35 € 

      
AMO générales dont études 

régl? 2 671 308,19 € 

      Frais Ville non ventilables 102 256,14 € 

      Aires de jeux 600 000,00 € 

Réfection voies 
existantes 9 875 762,00 € 10 671 768,00 € Réfection voies existantes 19 492 437,02 € 

BM 8 558 825,00 € 9 177 720,48 €   18 217 303,11 € 

Ville 1 316 938,00 € 1 494 047,52 €   1 275 133,91 € 

Création voies 
nouvelles 8 939 347,00 € 9 659 876,00 € Création voies nouvelles 12 148 503,77 € 

BM 6 937 609,77 € 7 593 291,16 €   10 534 088,36 € 

Ville 686 137,23 € 869 388,84 €   754 197,80 € 

Foncier BM 1 315 600,00 € 1 315 600,00 €   860 217,61 € 

Venelles 3 447 392,00 € 3 725 259,00 € Sentes 6 487 818,12 € 

BM 1 748 918,00 € 1 899 882,09 €   5 834 807,01 € 

Ville 1 698 474,00 € 1 825 376,91 €   653 011,11 € 

Requalification deck 23 850 034,00 € 25 772 395,00 € Plaque portuaire 20 860 306,42 € 

CUB 21 691 464,00 € 23 452 879,45 €   17 303 201,26 € 

Ville 2 158 570,00 € 2 319 515,55 €   3 557 105,16 € 

Espaces publics 
particuliers 20 899 234,00 € 22 029 071,00 €   11 625 169,64 € 

Place plantée 1 191 400,00 € 1 287 472,00 € Place Alice Girou 1 540 442,93 € 

BM 1 060 382,00 € 1 158 724,80 €   1 475 442,93 € 

Ville 131 057,00 € 128 747,20 €   65 000,00 € 

Quai du Vin  478 649,00 € 517 229,00 € Esplanade De Pontac 2 533 226,23 € 

BM 425 997,00 € 460 333,81 €   2 508 218,42 € 

Ville 52 651,00 € 56 895,19 €   25 007,81 € 

Place V. Raulin 317 716,00 € 343 325,00 € Supprimé 0,00 € 

BM 282 768,00 € 305 559,25 €     

Ville 34 948,00 € 37 765,75 €     

Place Carrel 980 192,00 € 1 059 154,00 € Place Pierre Cétois 1 104 256,48 € 

BM 872 338,00 € 942 647,06 €   1 048 301,54 € 

Ville 107 814,00 € 116 506,94 €   55 954,94 € 

Placette SIMA 524 234,00 € 566 489,00 €   344 172,00 € 

BM 466 568,00 € 504 175,21 €   326 963,40 € 

Ville 57 666,00 € 62 313,79 €   17 208,60 € 

Placette Bunker 476 576,00 € 514 989,00 € Intégré dans le parc 0,00 € 

BM 424 153,00 € 458 340,21 €     

Ville 52 423,00 € 56 648,79 €     

Square îlot 4 247 818,00 € 267 793,00 € Rempl. par placette B2 203 072,00 € 

BM 220 559,00 € 238 335,77 €   193 072,00 € 

Ville 27 259,00 € 29 457,23 €   10 000,00 € 

Entrée base N et S 5 321 766,00 € 5 750 711,00 € Promenade arrière-base 2 500 000,00 € 

BM 4 736 372,00 € 5 118 132,79 €   2 375 000,00 € 

Ville 585 394,00 € 632 578,21 €   125 000,00 € 

Parc arrière base 4 479 124,00 € 4 840 150,00 € Parc arrière-base 3 400 000,00 € 

BM 552 552,00 € 580 818,00 €   0,00 € 

Ville 3 926 572,00 € 4 259 332,00 €   3 400 000,00 € 

Parking silo 6 881 759,00 € 6 881 759,00 € Supprimé 0,00 € 

SOUS-TOTAL 
ESPACES PUBLICS 69 561 769,00   75 153 989,00     77 442 063,15 € 

TOTAL BM 48 528 505,77 € 51 890 840,08 €   65 806 097,72 € 

TOTAL Ville 10 835 903,23 € 11 888 573,92 €   11 635 965,43 € 

 
 

ANNEXE 1 
 
 OBJET : Bordeaux - PAE des Bassins à flot – Evolution du 
programme des équipements publics – Dépenses espaces 
publics, réseaux et divers 
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service aménagement urbain 
direction du développement et de l’aménagement 
pôle territorial Bordeaux 
 
 
 
 

 

DETAIL PAR EQUT 
PUBLIC (TTC SELON 

DELIB 2010) 
MONTANT 
DELIB 2010  

ACTUALISATION 
2018 (ind. Mars 
2018 = +8,5%) 
TVA 20% 

NOUVELLE 
DESIGNATION 

ESTIMATION 
TOTAL REEL 

Groupe scolaire 4 classes 4 600 000,00 € 4 991 000,00 € Réparti dans 2 GS   

BM 1 913 599,81 € 2 076 255,79 €     

 Ville  2 686 400,18 € 2 914 744,20 €     

          

 Groupe scolaire 10 
classes  14 950 000,00 € 16 220 750,00 € GS BAF 1 (11 PAE+3) 13 943 761,60 € 

 BM  4 784 000,00 € 5 190 640,00 €   11 016 509,53 € 

 Ville  10 166 000,00 € 11 030 110,00 €   2 927 252,07 € 

          

 Groupe scolaire 10 
classes  14 950 000,00 € 16 220 750,00 € 

GS BAF 2 (13 classes 
PAE + 3 + équipement 
culturel) 

15 140 310,20 € 

 BM  4 784 000,00 € 5 190 640,00 € 11 758 886,05 € 

 Ville  10 166 000,00 € 11 030 110,00 € 

3 381 424,15 €       

 1 équipement culturel  478 400,00 € 519 064,00 € 

          

 Espace sportif de 
proximité 1  897 000,00 € 973 245,00 € 

 Espace sportif de 
proximité 1  1 100 000,00 € 

          

 Espace sportif de 
proximité 2  897 000,00 € 973 245,00 € 

 Espace sportif de 
proximité 2  800 000,00 € 

          

 Gymnase  4 784 000,00 € 5 190 640,00 €  Gymnase  6 478 954,36 € 

          

 Structure petite enfance 1  4 186 000,00 € 4 541 810,00 € 
 Structure petite enfance 
1  1 871 069,65 € 

          

 1 équipement associatif  837 200,00 € 908 362,00 € 
Equipement associatif 
polyvalent 

3 216 000,00 €       

 1 équipement séniors  598 000,00 € 648 830,00 € 

          

 1 équ.polyvalent de 
quartier  1 435 200,00 € 1 557 192,00 € 

Structure d'animation 4 980 000,00 € 
      

 1 équipement jeunesse  478 400,00 € 519 064,00 € 

          

 Structure petite enfance 2  4 186 000,00 € 4 541 810,00 € 
 Structure petite enfance 
2  1 705 958,09 € 

          

 5 appartements 
assistantes maternelles  

1 345 500,00 € 1 459 867,50 € Microcrèche 442 365,17 € 

    

Point relais petite 
enfance 1 748 287,50 € 

          

SOUS-TOTAL 
EQUIPEMENTS PUBLICS 54 622 700,00 € 59 265 629,50 €   51 426 706,57 € 

TOTAL BM 11 481 599,81 € 12 457 535,79 €   22 775 395,58 € 

TOTAL Ville 43 141 100,18 € 46 808 093,70 €   28 651 310,99 € 

 
 

ANNEXE 2 
 
 OBJET : Bordeaux - PAE des Bassins à flot – Evolution du 
programme des équipements publics – Dépenses 
équipements de proximité 
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DESIGNATION MONTANT 2010 

ACTUALISATION 
2018 (ind. Mars 
2018 = +7,7%) TVA 
20%

NOUVELLE 
DESIGNATION

ESTIMATION 
TOTAL REEL

% participation 
globale affectée

FINANCEMENT 
PARTICIPATION 

PAE MOBILISABLE

% Valeur Déficit participation Part EIG Déficit participation Part EIG
Réseaux et divers 2 550 000,00 € 3 295 620,00 € Réseaux et divers 6 827 828,18 €

ERDF Ville 996 089,96 € 685 280,98 € 310 808,98 € 0,00 €
ERDF BM 1 691 906,22 € 1 163 982,37 € 527 923,85 € 0,00 €

Etudes sols BM 50 000,00 € 286 406,32 € 0 286 406,32 €
Signa Achard/Etra. BM 500 000,00 € Supprimé 0

Défense incendie BM 150 700,00 € 150 700,00 €
Frais BM non ventilables 329 161,35 € 582 275,62 € -253 114,27 €

AMO générales, procédures 2 671 308,19 € 2 671 308,19 €
Frais Ville non ventilables 102 256,14 € 30 646,09 € 71 610,06 €

Aires de jeux 600 000,00 € 600 000,00 €

Réfection voies 
existantes 9 875 762,00 € 10 671 768,00 €

Réfection voies 
existantes 19 492 437,02 € 100 8 257 326,00 € 21,55% 7 634 985,17 €

BM 8 558 825,00 € 9 177 720,48 € 18 217 303,11 € 100 7 156 207,00 € 6 616 855,66 € 11 600 447,45 € 0,00 €
Ville 1 316 938,00 € 1 494 047,52 € 1 275 133,91 € 100 1 101 119,00 € 1 018 129,51 € 257 004,40 € 0,00 €

Création voies nouvelles 8 939 347,00 € 9 659 876,00 € Création voies nouvelles 12 148 503,77 € 100 7 474 370,00 € 19,51% 7 227 526,33 €
BM 6 937 609,77 € 7 593 291,16 € 10 534 088,36 € 100 5 737 576,00 € 6 010 267,91 € 4 523 820,45 € 0,00 €

Ville 686 137,23 € 869 388,84 € 754 197,80 € 100 636 794,00 € 200 163,58 € 554 034,22 € 0,00 €
Foncier BM 1 315 600,00 € 1 315 600,00 € 860 217,61 € 100 1 100 000,00 € 1 017 094,84 € -156 877,23 € 0,00 €

Venelles 3 447 392,00 € 3 725 259,00 € Sentes 6 487 818,12 € 100 2 882 435,00 € 7,52% 2 665 190,70 €
BM 1 748 918,00 € 1 899 882,09 € 5 834 807,01 € 100 1 462 306,00 € 1 352 094,45 € 4 482 712,56 € 0,00 €

Ville 1 698 474,00 € 1 825 376,91 € 653 011,11 € 100 1 420 129,00 € 1 313 096,26 € -660 085,15 € 0,00 €

Requalification deck 23 850 034,00 € 25 772 395,00 € Plaque portuaire 20 860 306,42 € 30 5 982 451,00 € 15,61% 5 215 076,61 €
CUB 21 691 464,00 € 23 452 879,45 € 17 303 201,26 € 30 5 441 003,00 € 4 325 800,32 € -1 115 202,69 € 14 092 603,63 €
Ville 2 158 570,00 € 2 319 515,55 € 3 557 105,16 € 30 541 448,00 € 889 276,29 € 347 828,29 € 2 320 000,58 €

Espaces publics 
particuliers 20 899 234,00 € 22 029 071,00 € 11 625 169,64 €
Place plantée 1 191 400,00 € 1 287 472,00 € Place Alice Girou 1 540 442,93 € 100 996 187,00 € 2,60% 921 106,05 €

BM 1 060 382,00 € 1 158 724,80 € 1 475 442,93 € 100 886 607,00 € 819 784,92 € 655 658,01 € 0,00 €
Ville 131 057,00 € 128 747,20 € 65 000,00 € 100 109 580,00 € 101 321,14 € -36 321,14 € 0,00 €

Quai du Vin 478 649,00 € 517 229,00 € Esplanade De Pontac 2 533 226,23 € 100 400 208,00 € 1,04% 370 044,99 €
BM 425 997,00 € 460 333,81 € 2 508 218,42 € 100 356 185,00 € 329 339,93 € 830 644,35 € 1 348 234,14 €

Ville 52 651,00 € 56 895,19 € 25 007,81 € 100 44 023,00 € 40 705,06 € -15 697,25 € 0,00 €

Place V. Raulin 317 716,00 € 343 325,00 € Supprimé 0,00 € 100 265 649,00 € 0,69%
BM 282 768,00 € 305 559,25 € 100 236 428,00 €

Ville 34 948,00 € 37 765,75 € 100 29 221,00 €

Place Carrel 980 192,00 € 1 059 154,00 € Place Pierre Cétois 1 104 256,48 € 100 819 525,00 € 2,14% 757 758,77 €
BM 872 338,00 € 942 647,06 € 1 048 301,54 € 100 729 380,00 € 674 407,85 € 373 893,69 € 0,00 €

Ville 107 814,00 € 116 506,94 € 55 954,94 € 100 90 145,00 € 83 350,92 € -27 395,98 € 0,00 €

Placette SIMA 524 234,00 € 566 489,00 € 344 172,00 € 100 438 323,00 € 1,14% 405 287,33 €
BM 466 568,00 € 504 175,21 € 326 963,40 € 100 390 107,00 € 360 705,29 € -33 741,89 € 0,00 €

Ville 57 666,00 € 62 313,79 € 17 208,60 € 100 48 216,00 € 44 582,04 € -27 373,44 € 0,00 €

Placette Bunker 476 576,00 € 514 989,00 € Intégré au parc 0,00 € 100 398 475,00 € 1,04%
BM 424 153,00 € 458 340,21 € 100 354 643,00 €

Ville 52 423,00 € 56 648,79 € 100 43 832,00 €

Square îlot 4 247 818,00 € 267 793,00 € Rempl. par placette B2 203 072,00 € 100 207 206,00 € 0,54% 191 589,23 €
BM 220 559,00 € 238 335,77 € 193 072,00 € 100 184 414,00 € 170 515,03 € 22 556,97 € 0,00 €

Ville 27 259,00 € 29 457,23 € 10 000,00 € 100 22 792,00 € 21 074,21 € -11 074,21 € 0,00 €

Entrée base N et S 5 321 766,00 € 5 750 711,00 € Promenade arrière-base 2 500 000,00 € 100 4 449 637,00 € 11,61% 4 114 275,31 €
BM 4 736 372,00 € 5 118 132,79 € 2 375 000,00 € 100 3 960 177,00 € 3 661 705,09 € -1 286 705,09 € 0,00 €

Ville 585 394,00 € 632 578,21 € 125 000,00 € 100 489 460,00 € 452 570,22 € -327 570,22 € 0,00 €

Parc arrière base 4 479 124,00 € 4 840 150,00 € Parc arrière-base 3 400 000,00 € 100 3 745 087,00 € 9,77% 3 462 826,06 €
BM 552 552,00 € 580 818,00 € 0,00 € 100 462 000,00 € 427 179,83 € -427 179,83 € 0,00 €

Ville 3 926 572,00 € 4 259 332,00 € 3 400 000,00 € 100 3 283 087,00 € 3 035 646,23 € 364 353,77 € 0,00 €

Parking silo 6 881 759,00 € 6 881 759,00 € Supprimé 0,00 €

SOUS-TOTAL ESPACES 
PUBLICS 69 561 769,00 75 153 989,00 77 442 063,15 € 38 316 879,00 € 100% 35 429 000,00 €

TOTAL BM 48 528 505,77 € 51 890 840,08 € 65 806 097,72 € 27 357 033,00 € 27 512 009,10 € 19 997 950,60 € 18 296 138,02 €
TOTAL Ville 10 835 903,23 € 11 888 573,92 € 11 635 965,43 € 7 859 846,00 € 7 915 842,51 € 728 512,28 € 2 991 610,64 €

Pôle territorial de Bordeaux 
Service aménagement urbain  

FINANCEMENT 
PARTICIPATION PAE 
PREVUE EN 2010 (sur 

montants HT)
FINANCEMENT BUDGET BORDEAUX 

METROPOLE DONT TVA 20%
FINANCEMENT BUDGET VILLE DE 

BORDEAUX DONT TVA 20%

1002 000 000,00 € 2 000 000,00 € 5,22%

ANNEXE 3

 OBJET : Bordeaux - PAE des Bassins à flot – Evolution du programme des équipements publics
– Bilan
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DETAIL PAR EQUT 
PUBLIC (TTC SELON 

DELIB 2010)
MONTANT DELIB 
2010 

ACTUALISATION 
2018 (ind. Mars 
2018 = +8,5%) TVA 
20%

NOUVELLE 
DESIGNATION

ESTIMATION 
TOTAL REEL

% participation 
globale affectée

FINANCEMENT 
PARTICIPATION 

PAE MOBILISABLE

% Valeur Déficit participation Part EIG Déficit participation Part EIG
Groupe scolaire 4 classes 4 600 000,00 € 4 991 000,00 € Réparti dans 2 GS 1 600 000,00 € 10,19%
BM 1 913 599,81 € 2 076 255,79 € 1 600 000,00 €
Ville 2 686 400,18 € 2 914 744,20 €

Groupe scolaire 10 classes 14 950 000,00 € 16 220 750,00 € GS BAF 1 (11 PAE+3) 13 943 761,60 € 4 000 000,00 € 25,48% 4 055 889,48 €
BM 4 784 000,00 € 5 190 640,00 € 11 016 509,53 € 4 000 000,00 € 4 055 889,48 € 6 960 620,05 € 0,00 €
Ville 10 166 000,00 € 11 030 110,00 € 2 927 252,07 € 0,00 € 2 927 252,07 €

Groupe scolaire 10 classes 14 950 000,00 € 16 220 750,00 € 15 140 310,20 € 4 000 000,00 € 25,48% 4 978 254,43 €
BM 4 784 000,00 € 5 190 640,00 € 11 758 886,05 € 4 000 000,00 € 4 793 910,48 € 6 964 975,57 € 0,00 €
Ville 10 166 000,00 € 11 030 110,00 €

1 équipement culturel 478 400,00 € 519 064,00 € 50 200 000,00 € 1,27% 184 343,95 €

 Espace sportif de 
proximité 1 897 000,00 € 973 245,00 €

 Espace sportif de 
proximité 1 1 100 000,00 € 50 375 000,00 € 2,39% 345 644,90 € 204 355,10 € 550 000,00 €

 Espace sportif de 
proximité 2 897 000,00 € 973 245,00 €

 Espace sportif de 
proximité 2 800 000,00 € 50 375 000,00 € 2,39% 345 644,90 € 54 355,10 € 400 000,00 €

Gymnase 4 784 000,00 € 5 190 640,00 € Gymnase 6 478 954,36 € 30 1 200 000,00 € 7,64% 1 106 063,69 € 837 622,61 € 4 535 268,05 €

Structure petite enfance 1 4 186 000,00 € 4 541 810,00 € Structure petite enfance 1 1 871 069,65 € 30 1 050 000,00 € 6,69% 967 805,73 € -406 484,84 € 1 309 748,76 €

1 équipement associatif 837 200,00 € 908 362,00 € 50 350 000,00 € 2,23%

1 équipement séniors 598 000,00 € 648 830,00 € 50 250 000,00 € 1,59%

1 équ.polyvalent de quartier 1 435 200,00 € 1 557 192,00 € 50 600 000,00 € 3,82%

1 équipement jeunesse 478 400,00 € 519 064,00 € 50 200 000,00 € 1,27%

Structure petite enfance 2 4 186 000,00 € 4 541 810,00 € Structure petite enfance 2 1 705 958,09 € 30 1 050 000,00 € 6,69% 967 805,73 € 226 364,93 € 511 787,43 €

Microcrèche 442 365,17 € 83 756,55 € 181 662,55 € 176 946,07 €

Point relais petite enfance 1 748 287,50 € 331 017,33 € 717 955,17 € 699 315,00 €

SOUS-TOTAL 
EQUIPEMENTS PUBLICS 54 622 700,00 € 59 265 629,50 € 51 426 706,57 € 15 700 000,00 € 100% 14 471 000,00 €

TOTAL BM 11 481 599,81 € 12 457 535,79 € 22 775 395,58 € 9 600 000,00 € 8 849 799,96 € 13 925 595,62 € 0,00 €
TOTAL Ville 43 141 100,18 € 46 808 093,70 € 28 651 310,99 € 6 100 000,00 € 5 622 490,45 € 4 764 982,52 € 18 263 838,02 €

14 472 290,41 €

TOTAL 124 184 469,00 134 419 618,50 € 128 868 769,72 € 54 016 879,00 € 49 900 000,00 €
TOTAL BM 60 010 105,58 € 64 348 375,87 € 88 581 493,30 € 36 957 033,00 € 36 361 809,06 € 33 923 546,22 € 18 296 138,02 € 5 493 494,80 € 21 255 448,66 €

TOTAL Ville 53 977 003,41 € 58 696 667,62 € 40 287 276,42 € 13 959 846,00 € 13 538 332,96 €

²

52 219 684,24 € 26 748 943,46 €

1 054 968,15 € 1 608 000,00 €

1 752 624,20 € 2 490 000,00 €

FINANCEMENT 
PARTICIPATION PAE 
PREVUE EN 2010 (sur 

montants HT)
FINANCEMENT BUDGET BORDEAUX 

METROPOLE

GS BAF 2 (13 classes 
PAE + 3 + équipement 
culturel) 3 381 424,15 €

FINANCEMENT BUDGET VILLE DE 
BORDEAUX

141 559,55 € 3 055 520,65 €

 5 appartements 
assistantes maternelles 

1 345 500,00 € 1 459 867,50 €

40 450 000,00 € 2,87%

13 925 595,62 € 23 028 820,54 €

Equipement associatif 
polyvalent

3 216 000,00 €

Structure d'animation 4 980 000,00 €

553 031,85 €

737 375,80 €
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service aménagement urbain 
direction du développement et de l’aménagement 
pôle territorial Bordeaux 

 
 
 
 

BILAN BORDEAUX METROPOLE (TTC) 

DEPENSES RECETTES 

88 581 493,30 € 36 361 809,06 € 

-52 219 684,24 € 

BILAN VILLE DE BORDEAUX (TTC) 

DEPENSES RECETTES 

40 287 276,42 € 13 538 332,96 € 

-26 748 943,46 € 

ANNEXE 4 
 
 OBJET : Bordeaux - PAE des Bassins à flot – Evolution du 
programme des équipements publics – Bilans consolidés  
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Séance du mercredi 18 décembre 2019
 

D-2019/606
Bordeaux - Programme d’aménagement d’ensemble (PAE)
des Bassins à flot - Etat d’avancement à fin 2018 -
Information
 
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Le programme d’aménagement d’ensemble (PAE) des Bassins à flot n’étant pas
réglementairement soumis aux mêmes obligations qu’une zone d’aménagement concerté pour
ce qui concerne l’approbation d’un compte-rendu annuel, il a été souhaité un parallélisme
d’information et la présentation régulière d’un état d’avancement aux élus. Le présent état
d’avancement est établi à fin 2018.
 
Les temps forts de l’année pour le projet urbain et principales avancées en matière de livraisons
d’opérations, d’équipements publics ou d’espaces publics sont cartographiés en annexe 1.
 
1/ Avancement du programme prévisionnel de construction : un quartier vivant mais encore en
chantier, un essoufflement de la dynamique de projet
 
Plus de 200 autorisations d’urbanisme ont été accordées depuis le début du projet, accompagnées
par l’Atelier des Bassins. Ces projets autorisés représentent en tout environ 590.000m² de
surface de plancher (SP) soit 84% de l’objectif fixé par la délibération de 2010 créant le PAE. La
progression observée est surtout imputable à quelques opérations de logement et aux permis de
construire des équipements publics. 23 autorisations d’urbanisme ont été délivrées sur l’année. Ce
bon résultat masque en réalité un tassement tendanciel lié aux difficultés à mobiliser les terrains
du Port pour de nouvelles opérations.
 
A fin 2018, un total de 4.784 logements (y compris les résidences services) a déjà été livré dont
plus de 280 sur l’année, et environ 34.000m² de surfaces économiques (annexe 2). Au global, les
surfaces livrées se répartissent comme suit :
 

- environ 330.000m² de logements (environ 3.726 logements) hors résidences services soit
75% de l’objectif en surface mais 69% de l’objectif en unités ;

- environ 136.000m² à vocation économique (incluant les résidences services) soit 60%
de l’objectif ;
 

- environ 25.000m² d’équipements d’intérêt collectif soit 100% de l’objectif, du fait de
surfaces non prévues à l’approbation du PAE (grands équipements culturels et plateforme
de production du réseau de chaleur). Cette catégorie ne génère pas de participation pour
le PAE.
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Les livraisons ont clairement marqué le pas en 2018, après plusieurs années à 1.000 logements
livrés par an. Cette situation correspond à l’avancement très rapide du projet urbain dans sa
première partie. Les nouvelles opérations sont plus petites et plus contraintes, dans des secteurs
de frange, nécessitant un travail d’insertion plus fin, les appétits des propriétaires fonciers se sont
aiguisés. Leur aboutissement est beaucoup plus long et incertain.
 
Il est urgent que l’arrière-base prenne le relai des secteurs presque achevés, ce qui dépend de
la volonté du Port, propriétaire du foncier.
 

- Production de logements : progression du taux global d’accession libre, prédominance
de la production de T3

 
Le programme de logements est livré ou en cours d’autorisation à 86% de l’objectif de surfaces.
Cela représente 4.540 logements projetés ou livrés, plus 1.270 logements résidences-services
gérées (étudiants ou personnes âgées).
 
Les objectifs de mixité sont respectés, avec 62,2% d’accession libre (pour 61% prévus), mais
seulement 5,5% au lieu de 6,5% en accession modérée ; on continue d’observer que ces taux se
rapprochent de l’objectif en actualisant les données selon les prix de commercialisation demandés
aux opérateurs lors des opérations de conformité. On relève également 25,5% de PLUS/PLAI
(objectif 25%) et 6,9% de PLS ou accession sociale pour un taux prévu de 7,5%, en raison surtout
de la difficulté de faire réaliser ces programmes en début d’opération. Le rattrapage s’annonce
difficile sur cette dernière catégorie.
 
Le principal enseignement à tirer est un risque de déséquilibre de ces chiffres car les nouvelles
opérations n’atteignent généralement pas le seuil de surface qui déclenche le respect de la mixité
de programmation et privilégient l’accession libre, ce qui alourdit son poids relatif.
 
En matière de typologie, on atteint 40% de T1-T2 (hors résidences services), 41% de T3, 16%
de T4, 3% de T5 et plus, ce qui est globalement conforme aux objectifs. La production de grands
logements peut sembler plus aisée dans des opérations plus petites émergeant tardivement et
cherchant à se démarquer des produits réalisés précédemment. Cela étant dit, il est peu probable
que cela soit suffisant, considérant l’état d’avancement général, pour corriger substantiellement
la tendance en faveur des grandes typologies.
 

- Production en matière économique : dynamisme des opérations et des implantations,
offre insuffisante par rapport à la demande

 
La commercialisation des locaux à destination économique est très dynamique et rapide ; le
quartier est devenu une véritable adresse attractive pour les entreprises, notamment tertiaires.
D’importantes opérations ont été livrées en 2018 (siège du Crédit Agricole Aquitaine, opération
de bureaux au pied de la Cité du vin avec le concept Whoorks), le siège social de Betclic a été
annoncé, renforçant les « Bassins à flot digitaux ». Les écoles de formation supérieures privées
ont poursuivi leur déploiement sur le quartier, avec le nouveau bâtiment de l’ECV ou l’installation
de Vatel.
 
En matière d’activité économique, environ 190.000m² de surfaces sont réalisées ou
programmées, soit 82% de la SP prévue. La programmation tertiaire est assurée à 90% et
60.000m² sont déjà livrés. Les activités diverses atteignent 95% de l’objectif avec toujours le
très important effet trompe l’œil de l’activité hôtelière et para-hôtelière mais très peu d’activité
artisanale ou productive en l’attente du projet de l’arrière-base.
 
L’offre commerciale atteint environ 28.000m² dont plus de 16.000m² livrés. Les objectifs sont de
favoriser les activités artisanales et productives dans les futures opérations, sans multiplier les
surfaces commerciales.
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Le pôle territorial de Bordeaux a été en contact avec 70 porteurs de projets économiques
intéressés par les Bassins à flot en 2018.
 
La structure de programmation des opérations de l’arrière-base sera décisive pour poursuivre
l’accueil d’entreprise sur le quartier et développer une nouvelle offre.
 
2/ Espaces publics : prédominance des actions de requalification de l’existant après l’achèvement
de nombreux espaces publics, l’arrière-base en attente

 
Les sentes côté Bacalan et Chartrons, de même que les voies nouvelles, sont pratiquement
achevées. Les dernières sentes sont programmées en 2020-2021 avec la livraison des
équipements publics. L’extension de la rue Charles Durand a pu être réalisée suite à
l’aboutissement des négociations foncières. En 2018, les requalifications de voies existantes
s’enchaînent, toujours tributaires de l’achèvement des chantiers immobiliers. La rue de la
Faïencerie de même que la rue Blanqui ont concentré les interventions.
 
Une avancée très importante a pu être réalisée en 2018 concernant la plaque portuaire, avec la
signature en septembre d’une première phase de transfert de gestion avec le Port de Bordeaux,
à l’issue de plusieurs années de négociations. Le projet d’aménagement de la promenade du
bassin n°1 a été présenté à la population lors du conseil de quartier de juillet 2018 et la préparation
du chantier s’est tenue sur le dernier trimestre, en lien avec les commerçants installés, pour un
démarrage en tout début 2019. Les études de maîtrise d’œuvre ont été lancées sur la promenade
du bassin n°2. La convention signée prévoyait une deuxième phase de transfert en fin d’année,
qui n’a pas pu être tenue compte tenu de la situation interne au Port.
 
Bordeaux Métropole a attribué le marché de maîtrise d’œuvre des espaces publics du secteur
arrière-base au groupement Egis/Sabine Haristoy/Quartiers lumière. Le titulaire a commencé à
travailler sur la rue Michel Slitinsky et l’allée Alexandra David-Neel. Mais faute d’accord avec le
Port sur les autres espaces publics, aucune autre étude n’a été lancée. Le retard pris concerne
le parc de 2,5ha prévu au programme des équipements publics mais aussi les aménagements
nécessaires au projet de Culturespaces, dont l’ouverture est prévue en avril 2020.
 
En 2018, Bordeaux Métropole a dépensé 7,5M€ sur les espaces publics des Bassins à flot.
Elle a notamment aménagé 1.000m² d’espaces verts, plantant plus de 230 arbres sur les 600
déjà nouvellement plantés aux Bassins à flot. Au total, 29,6M€ ont déjà été dépensés pour les
espaces publics et réseaux en études, travaux et acquisitions foncières, dont 26,5M€ au titre des
compétences de Bordeaux Métropole et 3,1M€ au titre de celles de la ville.
 
L’atterrissage final, pour les espaces publics, est estimé à 77,4M€ (+11,3% par rapport à l’objectif
de 2010 mais 3% seulement par rapport à la valeur 2018). Le reste à réaliser est donc important
(62%), compte tenu du démarrage des travaux de la plaque portuaire en 2019 et du programme
à réaliser sur le secteur arrière-base, ce qui imposera un rythme de dépenses élevé dans les
années à venir.
 
3/ Equipements publics : l’offre se structure et se fiabilise
 
Le programme des équipements de proximité a connu de nombreuses avancées en 2018 avec
le permis de construire du groupe scolaire BAF1 (celui du gymnase et du groupe scolaire BAF2
étant déposés), le lancement du concours pour l’équipements mutualisé de l’îlot C13 (crèche et
locaux associatifs) et de la procédure de concession pour la crèche rue Odette Pilpoul. La ville a
également commencé à travailler sur la programmation de la structure d’animation Ouagadougou.
Les délais pour certains de ces équipements s’expliquent souvent par la complexité des projets et
la difficulté à les stabiliser dans leur programmation et leur montage, avec des phases de définition
et de faisabilité d’autant plus longues.
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Les équipements sont donc tous aujourd’hui programmés et positionnés, à l’exception du second
équipement sportif de proximité dont l’emprise n’est pas encore précisément délimitée, cours
Henri Brunet près des bassins, sur le foncier Port restant à transférer.
 
Le programme des équipements de superstructure est prévu avec un atterrissage estimé à
51,427M€ à terme (-5,8% par rapport à l’objectif de 2010 et -13,2% par rapport à l’actualisation.
L’arrêt du PAE en 2025 imposera un effort financier particulièrement soutenu sur les années à
venir.
 
4/ Recettes : le reflet de la dynamique de construction
 
En cohérence avec l’avancement du programme, le PAE atteignait fin 2018 40,5M€ de
participations prescrites soit 74% de l’objectif global de 54M€. Ce chiffre stagne faute de nouveaux
projets soumis à participation.
 
L’encaissement, qui s’effectue au rythme des chantiers, atteignait fin 2018 38M€ soit 70% de
l’objectif. Plus de 7M€ ont été perçus pour la seule année 2018, qui a été la plus rémunératrice
depuis le début de l’opération suite à une campagne de rappel des participations non versées.
 
L’exercice de projection des recettes d’ici la fin de l’opération prévoit logiquement un tassement
important, en lien avec l’avancement du projet urbain. Cependant, en fin d’opération, un manque
à gagner potentiel de plus de 4M€ est envisagé par rapport à l’objectif. Cette projection est en
aggravation par rapport à 2017 en raison de projets non réalisés.
 
5/ Bilans
 
Conformément au modificatif approuvé précédemment, au final, le bilan du PAE s’établit comme
suit (annexe 3) :
 
- Programme global des équipements publics d’un montant total de 128,9M€TTC soit une
augmentation de 3,7% par rapport à 2010 (-4,1% par rapport au montant actualisé), financé à
38,7% par les participations et à hauteur de 61,3% par les collectivités.
 
- Pour Bordeaux Métropole (annexe 3), la dépense totale (espaces publics et groupes scolaires)
s’élève à 88,6M€TTC et la recette à 36,4M€, soit un investissement net de 52,2M€, composés de
18,3M€ pour équipements d’intérêt général (plaque portuaire, esplanade De Pontac) et 33,9M€
pour les équipements propres à l’opération.
 
- Pour la ville (annexe 3), la dépense totale atteint 40,3M€TTC et la recette attendue 13,5M€, soit
un investissement net de 26,7M€, composés de 21,2M€ pour équipements d’intérêt général et
5,5M€ pour les équipements propres à l’opération.
 
La construction de ce nouveau quartier revient donc aux collectivités à une dépense nette de
114 euros TTC par m² construit.
 
Aujourd’hui, au regard de ce qui précède, il est pertinent que le conseil municipal soit informé
régulièrement sur l’avancement de l’opération.
 
 
 
 
 

INFORMATION DU CONSEIL MUNICIPAL
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M. LE MAIRE

Madame TOUTON.

MME TOUTON

Je vous propose de vous présenter la 605 et la 606 en même temps puisqu’il s’agit de la continuité
de programmation. Pour rappel, l’aménagement d’ensemble des Bassins à flot date de 2010, et devrait
s’achever en 2025. Ce programme d’aménagement a connu des évolutions et adaptations liées à la vie
d’un projet urbain sur le long terme, mais aussi à la méthode particulière d’urbanisme négocié, basé sur
des invariants, mais ouvert aux opportunités à la négociation. De fait, le plan-guide a évolué durant ces
dix dernières années, et par ailleurs des évolutions réglementaires telles que l’instauration de la surface
de plancher ou la métropolisation a eu des conséquences sur le bilan. Si l’objectif de 700 818 m² de
construction est maintenu, le programme des espaces publics et celui des équipements publics de proximité
ont évolué. Le nombre des espaces publics créés est inchangé, mais certains sortent du bilan tels que la
Place Victor Raulin qui est gérée par les Vivres de l’Art, et d’autres sont créés comme la placette entre
l’école et le gymnase.

Par ailleurs, des dépenses non prises en compte à l’origine sont apparues telles que la défense incendie, de
nouvelles acquisitions foncières et des frais de dépollution et démolition qui en découlent, des aléas dus
à une mauvaise connaissance des sols, une végétalisation complémentaire et différentes assistances à la
maîtrise d’ouvrage. Ces dépenses représentent 5,4 millions d’euros. Mais en même temps, des économies
ont été réalisées, par exemple, par la suppression d’un parking silo qui est finalement fait par le Port et
la Caisse des Dépôts.

Concernant les équipements publics, il y a eu un changement de stratégie. La dissémination de petits
équipements au sein de macro-lots a laissé place à une approche de mutualisation des équipements, ce qui
en facilite la gestion et permet une meilleure occupation au fil de la journée par plusieurs publics.

Le projet comporte maintenant deux pôles importants d’équipements publics, l’un côté Chartrons avec
groupe scolaire, crèche, locaux associatifs, l’autre, côté Bacalan où seront juxtaposés un second groupe
scolaire, on en a parlé d’ailleurs, une crèche, un gymnase et une structure d’animation.

En outre, un équipement culturel est intégré à un groupe scolaire. Un équipement senior est regroupé avec
un lieu associatif polyvalent, et une micro-crèche et un point relais seront réalisés.

Cette stratégie de mutualisation est source d’économies, mais aussi de mixité et de rencontre entre les
habitants. D’un point de vue financier, les prévisions de recettes s’élèvent à 49,9 millions d’euros, soit 8 %
de moins qu’en 2001, et les dépenses à 128,9 millions d’euros, soit un peu moins de 4 % en valeur 2018.
La répartition entre la Métropole et la Ville évolue du fait de la nouvelle répartition des compétences.

La construction de ce nouveau quartier représente pour les collectivités un coût de 114 euros le mètre carré
construit, ce qui est tout à fait raisonnable et dans la moyenne des projets de ce type. Mais au-delà du bilan
chiffré, ce qui est assez remarquable, c’est la dynamique et la rapidité des réalisations depuis 10 ans. La
seconde délibération fait état de l’avancement de ce projet en 2018, ce qui en est la preuve. À fin 2018, les
projets réalisés ou autorisés représentent 84 % de l’objectif fixé, soit 4 784 logements, et environ 34 000
m² de surfaces économiques, 25 000 d’équipements collectifs. Il est important aujourd’hui de lancer les
projets sur l’arrière base afin de conforter certaines dynamiques, en particulier économiques.

En matière de production de logements, on assiste à une progression de l’accession libre qui doit être
compensée au bénéfice de l’accession maîtrisée par les dernières mesures que nous avons prises. On relève
aussi 25,5 % de logements sociaux plus et PLAI, et une majorité de logements de type 3, ce qui correspond
à notre objectif. Mais 2018 est surtout marquée par l’avancement des projets publics, les PC obtenus, on
l’a dit, pour le groupe scolaire, déposé pour le second, le gymnase, le lancement du concours de la crèche,
les locaux associatifs, etc. les travaux d’aménagement de la plaque portuaire qui sont en cours, et les
plantations qui vont être réalisées sur cette plaque.

Pour rappel, 9 700 m² d’espaces verts plantés ont déjà été réalisés. 600 arbres seront plantés, plus 235 sur
la rue Lucien Faure.

Demain, comme vous vous y êtes engagé, Monsieur le Maire, un nouveau jardin de proximité verra le jour,
rue de la Faïencerie.
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Je vais arrêter cette liste non exhaustive puisqu’elle est présente dans la délibération. Je voudrais juste
conclure en disant quelques mots sur l’étude qui a été réalisée par l’Agence d’urbanisme en 2019, et
sur laquelle Pierre de Gaétan pourra, je pense, vous donner d’autres éléments, si nécessaire. Cette étude
intitulée « Vivre aux Bassins à flot » a plusieurs conclusions principales qui sont les suivantes. Les habitants
sont majoritairement attachés à leur quartier, et heureux d’y vivre. C’est une population mixte avec un
taux d’actifs supérieur à la moyenne, mais aussi beaucoup d’étudiants. Beaucoup de locataires certes, mais
30 % de propriétaires occupants. Des écoles, des commerces, des lieux culturels emblématiques. Il reste
à progresser sur le lien social, et je pense que les équipements liés aux associations vont particulièrement
aider évidemment sur un certain nombre de sujets autres comme la propreté et la sécurité ou les nuisances
liées aux chantiers, mais nous y travaillons.

M. LE MAIRE

Monsieur NJIKAM.

M. NJIKAM MOULIOM

Oui, Monsieur le Maire, mes Chers Collègues, j’aurais effectivement confirmé ce que vient d’indiquer
notre collègue Élizabeth TOUTON. Nous avons, à votre demande, et avec les services de la Ville et de
Bordeaux Métropole commandé cette étude « Vivre aux Bassins à flot » à l’Agence d’urbanisme. D’ailleurs,
une étude qui a marqué un moment important du cinquantenaire de cette agence que nous avons célébré,
il y a quelques jours, pour identifier les profils sociodémographiques des habitants et des usagers de
ce quartier métropolitain. Certes, il y a des choses à améliorer et vous avez eu l’occasion de le noter
lorsque vous avez reçu les acteurs majeurs du quartier des Bassins à flot à l’Hôtel de Ville, mais force
est de reconnaître que 60 % des habitants considèrent qu’ils habitent un bon quartier. 65 % au moins
n’envisagent pas de déménager. 86 % des habitants recommandent même d’habiter aux Bassins à flot. Cela
n’exclut pas évidemment, dans le cadre des usages d’un quartier et de l’implication des habitants dans les
programmations, d’améliorer un certain nombre de points qui sont révélés par l’étude. Voilà. Je voulais
vraiment rappeler cette satisfaction générale des habitants et des usagers de ce quartier.

M. LE MAIRE

Merci beaucoup. Monsieur JAY.

M. JAY

Très vite, Monsieur le Maire, parce qu’il est tard. Quand une ville se construit lentement, le temps permet
les ajustements, et la progressivité limite les conséquences et les erreurs. La vie qui s’installe petit à petit
inspire les constructeurs, les urbanistes qui, du coup, marchent avec la population. Aux Bassins à flot
comme dans beaucoup d’autres zones de Bordeaux, nous sommes dans une autre dimension, dans un monde
de grands urbanistes, de grands concepteurs, dans un monde de planification. Des spécialistes programment
et organisent l’avenir de notre ville, et la lecture de ce rapport donne un aperçu des ambitions. J’ai peur que
les erreurs soient de la taille de ces ambitions, et en plus je suis sûr que cette marche forcée vers l’avenir
radieux des éco-quartiers est très déstabilisante pour nos concitoyens.

J’ai bien apprécié les appels à la modération et à la prudence d’Alain ANZIANI dans le SUD-OUEST du
17 décembre. Il y a peut-être une explication électorale à cette prise de position, mais qu’importe, Monsieur
ANZIANI a raison de dire que nous devons garder à notre ville sa qualité de vie. Je salue son courage de
le dire maintenant un peu à contre-courant.

Autre remarque, il y a beaucoup de constructions de mauvaise qualité dans ce qui sort de terre en ce moment
à Bordeaux, que ce soit dans le dessin architectural ou la réalisation. Des constructions bas de gamme dont
même certains balcons ont tendance à tomber. Comment l’éviter surtout si l’on impose des contraintes de
logement social qui, obligatoirement, se répercutent sur le prix au mètre carré du secteur libre ? Comment
échapper au risque que ces nouveaux quartiers ne deviennent aussi de nouveaux quartiers Politique de la
ville ?

Dernière remarque, les offices fonciers sont à la mode dans cette campagne électorale. Certains promettent
des logements pas chers en séparant le foncier du bâti. Un nouveau type de démembrement du droit de
propriété. Cette promesse électorale est aussi un nouveau secteur d’intervention des pouvoirs publics, ce
qui n’est pas rassurant, à mon avis. Nous voyons tous les jours les résultats catastrophiques pour notre
pays de l’étatisme. Je ne doute pas que beaucoup y trouveront leur compte en se plaçant dans ces nouvelles
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administrations, mais franchement, que restera-t-il aux acheteurs de ces propriétés démembrées quand le
bâti révélera sa vraie valeur ? Ils se rendront compte qu’ils ont été bernés.

Je voterai contre.

M. LE MAIRE

Merci. Est-ce qu’il y a d’autres interventions ? Non.

Je passe au vote. Qui est contre ? Monsieur JAY et donc, sa collègue, j’imagine. Qui s’abstient ? Vous
vous abstenez ? Oui ? 7 abstentions. Qui est pour ? La majorité. Adoptée à la majorité.

Je crois que l’on a épuisé l’ordre du jour. Je vous remercie de votre patience.

MME JARTY-ROY

Il reste le skate, Monsieur le Maire.

Délibération 607 : « Schéma directeur de la pratique du skateboard à Bordeaux. Approbation. »
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PAE des Bassins à flot
Carte des espaces publics réalisés en 2018

Etudes réalisées en 2018

Travaux terminés en 2018

Travaux en cours en 2018

LEGENDE :

N

Fait le 01/09/2019

Travaux déjà réalisés
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service aménagement urbain 
direction du développement et de l’aménagement 
pôle territorial Bordeaux 

 
 
 
 

BILAN BORDEAUX METROPOLE (TTC) 

DEPENSES RECETTES 

88 581 493,30 € 36 361 809,06 € 

-52 219 684,24 € 

BILAN VILLE DE BORDEAUX (TTC) 

DEPENSES RECETTES 

40 287 276,42 € 13 538 332,96 € 

-26 748 943,46 € 

ANNEXE 3 
 
 OBJET : Bordeaux - PAE des Bassins à flot – Evolution du 
programme des équipements publics – Bilans consolidés  
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Séance du mercredi 18 décembre 2019
 

D-2019/607
Schéma directeur de la pratique du skateboard à Bordeaux.
Approbation
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Au cours des quinze dernières années, Bordeaux est progressivement devenue une ville phare
du skateboard mondial grâce à son cadre bâti et au rayonnement de ses acteurs locaux, qui
constituent désormais un véritable éco-système.
 
Ainsi, on estime que le territoire comprend au minimum 35 000 pratiquants réguliers, la région
Nouvelle Aquitaine étant par ailleurs la région de France la plus concernée. Six associations
bordelaises regroupant plus de 6 000 adhérents œuvrent dans ce domaine, autour de la formation
ou de la création d’évènements. Bordeaux compte également des figures internationales
emblématiques, très engagées et médiatisées, dont certains prétendants aux futurs Jeux
Olympiques. Enfin, au niveau économique, outre une vingtaine de revendeurs locaux, la Ville est
le siège de plusieurs marques mondialement connues (Magenta, Rave, Badass, Elwing…) et du
premier magazine français de skateboard (Sugar), dans un marché en forte croissance.
 
Parallèlement, l’approche culturelle du skateboard s’est affirmée. L’exposition « Landskating
Anywhere » à Arc en Rêve en 2017, autour de la dimension artistique du skateboard, a compté
plus de 30 000 visiteurs, ce qui constitue un record d’affluence. À l’été 2019, la saison culturelle
Liberté a également intégré des installations liées à cette pratique et aujourd’hui un tourisme
urbain se développe autour de ce sport, Bordeaux étant un site bien identifié par la communauté
sportive.
 
Toutefois, cette augmentation de la pratique peut entraîner des conflits d’usages, des tensions
avec les riverains et des dégradations prématurées, particulièrement sur les espaces les plus
fréquentés et sonores. Aussi, la Ville a engagé en 2017 une démarche de médiation avec un
collectif de skateboardeurs (démarche « skatez zen »), qui a permis d’apaiser les difficultés grâce
à la mise en place d’une régulation et d’horaires aménagés.
 
En complément, la Ville a engagé l’élaboration d’un Schéma directeur de la pratique en ville,
visant à mieux intégrer la pratique du skateboard à l’urbanisme et à le canaliser vers des espaces
adaptés, partagés et créatifs qui dynamisent la Ville et ses quartiers sans créer de nuisances. Ce
schéma directeur comprend les grands principes d’actions suivants, dont plusieurs sont d’ores
et déjà engagés :
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1. Poursuivre la médiation Skatez-zen

2. Alimenter les supports de communication Ville pour information et médiation

3. Supprimer les panneaux obsolètes

4. Développer une nouvelle signalétique bienveillante

5. Créer avec les associations des spots éphémères lors d'évènements

6. Veiller à limiter les dispositifs anti-skates

7. Acquérir des bancs adaptés et les poser à la demande

8. Développer de nouveaux sites adaptés de pratique urbaine.

Concernant les nouveaux sites à développer, il s’agit d’adapter l’espace public à la pratique par
des interventions légères, ponctuelles et intégrées dès l’amont (par un mobilier urbain robuste
et bien positionné, un revêtement de sol adapté, des cheminements lisibles…), plutôt que par
des dispositifs spécifiques. Les pratiquants seront par ailleurs associés aux conceptions afin de
s’assurer un bon fonctionnement. Les sites identifiés sont les suivants :
 

1. À court terme

§
Place de la République

§
Mériadeck / terrasse Koenig

§
Gare St Jean / parvis Belcier (bancs à adapter sous le pont du tram)

§
La Benauge / parvis de la salle Jean Duguet (en complément de l’estacade prévue
à Cenon)

§
Jardin de l'Ars

§
Parc du Grand Parc

§
Benauge Estacade (Cenon)

§
Ginko / Lac vers la rocade

§
Brazza ligne

 

2. À moyen terme

§
Parc aux Angéliques / Niel Nord

§
Belcier / berges rive gauche

§
Bassins à flots / esplanade festive et quai des Caps

§
Parvis du centre animation du Grand Parc (sous réserve de confirmation de l’absence
de nuisance pour les riverains)

§
Brazza / Place Andrée Chédid

§
Aubiers / prairie
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§
Aubiers Cracovie

§
Belcier / tête de pont St Jean-Eiffel

§
Belvédère rive droite / site de l’actuelle déchetterie

 
Pour les aménagements à réaliser, les interventions sont intégrées aux divers coûts d’opérations,
s’agissant d’intervenions intégrées. Une ligne budgétaire du fonds d’intérêt communal (FIC)
est par ailleurs prévue pour les installations ponctuelles de mobilier dans les espaces publics
métropolitains.
 
En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir se prononcer sur le schéma
directeur pour la pratique du skateboard à Bordeaux.
 
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Conseil municipal de Bordeaux – Séance du Mercredi 18 décembre 2019 1 / 1

M. LE MAIRE

Elizabeth.

MME TOUTON

Je vais essayer de le faire le plus rapide possible.

M. LE MAIRE

Oui, tout le monde l’a lue, je crois. Tout le monde l’a lue. On va répondre aux questions s’il y en a.

Allez, Madame JAMET.

MME JAMET

C’est une intervention très courte. Donc, je vais la faire très rapidement. En plus, ce serait dommage quand
même de ne pas en parler puisque c’était une délibération qui a été soumise au pré-conseil. Cela aurait été
un petit peu dommage, me semble-t-il.

Nous sommes assez ravis de voir un tel document se mettre en place, pour avoir une vision globale de la
pratique du skate dans la rue à Bordeaux. Nous aurions aimé voir apparaître dans ce dossier un peu plus
d’homogénéité dans les quartiers choisis pour ces lieux de skate. Je l’ai déjà dit en commission, moi, je
trouve que le quartier Saint-Augustin, mais aussi Nansouty et Saint-Genès sont les grands oubliés de ce
plan. On ne les voit vraiment pas apparaître, et c’est bien dommage. Je crois que c’est une question qui est
ressortie aussi au niveau du pré-conseil. C’est une remarque que je vous fais pour essayer de retravailler
cela pour voir comment vous pourriez faire évoluer cette notion-là.

En fait, je souhaiterais aussi vous demander et faire en sorte que vous ayez vraiment une grande vigilance
sur les questions de nuisances parce qu’elles sont réelles, les nuisances liées au skate. Cela fait beaucoup
de bruit. Donc, là, dans le plan, effectivement, on voit que ce que l’on a demandé, c’est qu’elles soient
dans des zones où il y a le moins de riverains possible, mais il n’empêche qu’aujourd’hui, il y a des vraies
nuisances. Cela incommode beaucoup les riverains. Ce qui manque dans ce plan, c’est tout un volet quand
même médiation, d’accompagnement sur le terrain pour la médiation entre les riverains et les skateurs, et
aussi un volet financier pour voir comment on accompagne cette médiation, et comment on intervient quand
on a des appels des riverains sur ces questions-là. Il me semble que c’est un peu faible au niveau de ce plan.

M. LE MAIRE

Je pense que vous vous trompez, et j’en suis même sûr. Moi, je remercie Élizabeth TOUTON,
Arielle PIAZZA et Laurence DESSERTINE de s’être emparées de ce dossier avec un objectif majeur.
D’abord, le premier, c’est d’identifier une meilleure répartition géographique pour qu’il y ait un accès des
pratiquants plus simple, et ne pas tous les concentrer sur un lieu dédié sur les quais et des lieux « sauvages »
un peu partout dans la ville. C’est le premier point. Cela y répond.

Que certains quartiers très denses, très urbains n’aient pas de capacité en termes d’espaces publics,
d’accueil, sûrement, mais à l’impossible, nul n’est tenu. Sur vos préconisations, elles sont bien évidemment
prises en compte. Quand on prend la décision de monter ce schéma, c’est que bien évidemment on a identifié
qu’il y avait des conflits d’usage, c’est le premier point, et il faut y répondre. Il y avait une pollution sonore,
c’est une réalité, et il faut y répondre. Et pour cela, nous nous faisons accompagner de deux médiateurs
qui sont des croyants et des pratiquants du skate, et qui œuvrent à nos côtés pour régler et gommer ces
petits conflits d’usage, et pour apporter des solutions concrètes. Donc, cela va dans le bon sens. Et moi, je
remercie encore une fois mes trois collègues d’avoir mené ce dossier à bout de bras.

Je passe au vote ce schéma. Qui est d’avis de l’adopter ? Je crois qu’à l’unanimité. Il n’y a pas
d’abstentions ? Pas de voix contre ? Donc, à l’unanimité.

Merci pour votre patience. On peut partager un petit moment ensemble et bonnes fêtes et bon Noël à toutes
et à tous.

La séance est levée à 20 heures 14
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Brazza & Brazza ligne
Les Aubiers (BMX + Cracovie)

Projet non retenus pour raisons de temporalité
La Jallère (berges + entrée de quartier)

Projet non retenus pour raisons techniques
Le pont Simone Veil
Place Gambetta
Annexe du stade Chaban Delmas
Parvis des frères Pouyanne

Les solutions apportées par les propositions retenues

Contacts DEDICATION

P. 80
P. 81
P. 85
P. 89
P. 93
P. 97
P. 102

P. 107
P. 108

P. 113
P. 114
P. 115
P. 116
P. 117

P. 119

P. 120

1430



INTRODUCTION : POURQUOI UN SCHÉMA DIRECTEUR
—

4
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1431



RAPPEL DE LA 
GENÈSE

Au cours des quinze dernières années, 
Bordeaux est devenue une ville phare 
du skateboard mondial grâce à son 
architecture et au rayonnement de ses 
acteurs locaux. Face à l’augmentation 
du nombre de pratiquants et au 
phénomène de tourisme lié au skate, la 
ville a interdit la pratique sur certaines 
places du centre ville appréciées par les 
skateboarders. 

Début 2017, face au constat de 
l'inefficacité de l’interdiction totale et de 
la montée en tension des relations avec 
les riverains de certaines places, un 
collectif de skateboarders se forme afin 
d’engager une démarche de médiation 
sous l’autorité des élus. Le compromis 
partagé par les différents partis permet 
l'avènement et le respect d’un système 
d’horaires aménagés, bien plus éfficace 
in fine que l’interdiction. L’opération 
“Skatez Zen” est un succès.

Lors du débat organisé à “Arc-en-Rêve” 
en Septembre 2017, le Maire Alain 
Juppé constate la dimension artistique 
et culturelle du skate, la difficulté de 
l’interdire totalement sur les places en 
question, et l’importance de le prendre 
en considération dans les projets 
d’aménagement urbains. Le nouvel axe 
de progrès qui s’en dessine est celui de 
l’intégration de la pratique du skate à 
l’urbanisme et de sa canalisation vers 
des espaces adaptés, partagés et 
créatifs qui dynamisent la ville et ses 
quartiers.

Le présent document constitue la 
feuille de route à court et moyen 
termes, telle que validés par les élus 
bordelais lors du Comité de pilotage du 
5 février 2019 puis de la réunion des 
Maires de quartier du 21 février 2019

5
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PARTIE 1 : INTRODUCTION SUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD
—
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1.1 INFORMATIONS SUR LA PRATIQUE 
ACTUELLE DU SKATEBOARD À BORDEAUX 
—

7
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LES MACRO-INDICATEURS DU 
SKATEBOARD 

Une représentation des 
pratiquants à parts égales 
entre les 12-19 ans et les 
20-45 ans. À noter que les 
pratiquants commencent de 
plus en plus jeunes, aux 
alentours de 5 ans, et que la 
part féminine est de plus en 
plus importante

20 Millions de 
skateboarders à 
travers le monde 
dont 2 millions en 
France

Un marché de 2 Milliards € 
en Europe avec une 
progression de 50% 
attendue à l’issue des Jeux 
Olympiques de 2020 où le 
skateboard fera son entrée

Une culture présente dans 
les plus grands musées : le 
MOMA de New York, la Tate 
Modern à Londres, le Centre 
Pompidou, le Palais de 
Tokyo, la Gaite ́ Lyrique a ̀ 
Paris, et e ́videmment le 
CAPC de Bordeaux

8
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LES INDICATEURS DU SKATEBOARD 
À BORDEAUX

87 000 étudiants sur Bordeaux 
Métropole. Nous évaluons à 
minimum 35 000 le nombre de 
pratiquants occasionnels du 
skateboard sur la Métropole. Un 
chiffre qui pourrait doubler compte 
tenu de l’évolution démographique 
attendue et du développement des 
jeux urbains et des déplacements 
doux.

L’Association de la Brigade Darwin 
compte 5 000 adhérents à ce jour

L’enquête menée par 
CNDS/direction des sports, INSEP, 
MEOS re ́vèle qu’en France 39% des 
15-24 ans pratiquent le skateboard 
ou le roller, c’est davantage que le 
tennis par exemple

L’exposition “Landskating 
Anywhere” à Arc en Rêve en 2017, 
qui présente la dimension culturelle 
et artistique du skate, comptabilise 
plus de 30000 visiteurs. Un record 
d’affluence.

Selon Google Trends, l’Aquitaine est 
la région la plus concernée par le 
skateboard en France

9
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LES ACTEURS DU SKATEBOARD 
À BORDEAUX

6 associations qui donnent 
des cours et organisent des 
événements pour plus de 
6000 adhérents (Board’O, 
Move and skate, Brigade 
Darwin, la plateforme des 
moniteurs, Bordeaux 
longskate club, Ollie’school)

Le magazine numéro 1 du 
skateboard en France, 
Sugar, créé il y a plus de  20 
ans, est basé à Bordeaux. à 
noter que Sugar, comme la 
majorité des médias skate, 
présente toujours le 
skateboard en milieu urbain.

Une vingtaine de 
revendeurs qui fédèrent et 
organisent des événements 
(Riot, Transfert, Sirop d’
érable, Street Univers, 
Décathlon, Gliss’up, Sport 
Avenue, Intersport…)

Des marques 
mondialement connues 
dont le siège est à Bordeaux 
(Magenta, Rave, Badass, 
Elwing…) 

Des figures 
emblématiques 
internationales engagées et 
très médiatisées, hommes et 
femmes, dont certains 
prétendants aux Jeux 
Olympiques, suivis par une 
large communauté (Léo 
Valls, Shani Bru, Sébastien 
Daurel, Benjamin Garcia...)

10
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1.2 ÉVOLUTION DU JEU URBAIN, SES 
BÉNÉFICES, ET SES BESOINS 
—
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UN JEU URBAIN EN PHASE AVEC L’
ÉVOLUTION DE LA SOCIÉTÉ

La perception du skateboard dans la 
société évolue à mesure que les 
générations de pratiquants se 
succèdent et que la culture se 
transmet. Le skateboard est devenu 
une activité familiale.

Des pratiquants de tous âges, tous 
genres, et tous milieux sociaux

Un mode de déplacement doux 
pratique, accessible et prisé 

Une activité non encadrée qui 
correspond au besoin de liberté 
grandissant des individus, de plus 
en plus nombreux en ville

L’entrée du skateboard aux Jeux 
Olympiques de Tokyo 2020

Le skateboard de plus en plus 
représenté dans la culture populaire 
(mode, séries, cinéma, musique, jeux 
vidéos…), à travers le marketing des 
grandes marques, et dans les 
musées
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LES BÉNÉFICES DU SKATEBOARD

Un vecteur de cohésion sociale qui favorise les 
interactions et la découverte des différents quartiers 
de la ville

Une activité physique, sportive et créative

Un mode de déplacement doux et écologique

Un sujet d’ouverture culturelle et touristique

La mise en valeur du patrimoine architectural et sa 
médiatisation grâce à la production et au partage  
d’images

La sécurisation et la dynamisation d’espaces en 
déshérence
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LES ÉCUEILS DU SKATEBOARD

Le skateboard peut entraîner des nuisances 
sonores lorsqu’il est pratiqué à proximité de 
logements ou sur des espaces qui 
résonnent

Certains aménagements peuvent parfois se 
dégrader prématurément (casse, usures, 
salissures) à cause de la pratique du 
skateboard, lorsque  les matériaux ne sont 
pas adaptés. L’utilisation du granite par 
exemple permet d’éviter ces désagréments.  

La surfréquentation de certains espaces 
publics peut parfois entraîner des 
problématiques de flux piétons et créer un 
sentiments d’inconfort voire d’insécurité 
pour les autres usagers
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LES BESOINS

Du mobilier urbain ludique et 
robuste pour répondre à ce type 
d’usage tout en préservant la 
fonction initiale et en évitant les 
dégradations prématurées

Davantage de lieux de pratique 
inclusifs et authentiques en 
cohérence avec le nombre 
grandissant de pratiquants de tous 
âges et de tous niveaux

Une médiation qui doit continuer 
pour éviter les conflits d’usage et 
accompagner le développement

Une signalétique bienveillante et 
préventive avec des supports de 
communication adaptés pour 
informer l’ensemble des usagers
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PARTIE 2 : PROPOSITIONS VALIDÉES
—
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2.1 ALTERNATIVES AUX MESURES ANTI-SKATE 
—
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L’ANTI-SKATE, UN ÉLÉMENT 
D’ARCHITECTURE DÉFENSIVE

Au même titre que les éléments qui 
empêchent les SDF de dormir à 
certains endroits, ces mesures 
sont de plus en plus décriées dans 
la culture populaire, ainsi que par 
certains architectes et urbanistes. 
En 2018, par exemple, l’artiste 
anglais Stuart Semple lance une 
campagne internationale contre le 
“design hostile” dans l’espace 
public.

Les pratiques urbaines (skate, 
roller, bmx, trottinettes) utilisent 
des aménagements de l’espace 
public pour effectuer leurs figures. 
Cela peut abîmer certains 
matériaux ou laisser des marques 
lorsque ces pratiques n’ont pas été 
anticipées 

Les anti-skate sont installés pour 
répondre à deux objectifs réels ou 
présumés : 

● éviter la dégradation 
prématurée du mobilier 

● éviter les nuisances sonores
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POURQUOI LES ANTI-SKATE NE 
SONT PAS SOUHAITABLES ? 

Ils peuvent créer une gêne pour 
d’autres usagers, notamment les 
personnes à mobilité réduite 

Ils dénaturent le mobilier et le projet 
architectural qui n’a pas pris en 
compte les différents usages

Ils envoient un message négatif 
auprès du public et des 
skateboarders, alors perçus comme 
nuisibles dans la ville

L’anti-skate représente des 
dépenses d’installation et un coût 
d’achat qui auraient pu être évités 

Les skateboarders vont parfois 
jusqu’à les retirer eux-mêmes et 
restaurer le mobilier d’origine

Souvent inefficaces, ils n’empêchent 
que partiellement la pratique. Ils 
peuvent aussi ajouter un “challenge” 
supplémentaire pour les 
skateboarders

Ils sont parfois installés pour gène 
présumée, à des endroits 
inatteignables

19
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1446



L’EXEMPLE DE L’INEFFICACITÉ DES ANTI-SKATE AUX ABORDS 
DE LA DIRECTION RÉGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

Certains éléments sont placés à des endroits que les 
skateboarders ne skateraient pas. Ils dénaturent 
inutilement les aménagements

Les skateboarders parviennent à se frayer un chemin où 
cela les intéresse, ce qui ajoute un challenge 
supplémentaire à leurs prouesses

Les dispositifs au sol gênent le passage des poussettes 
sur le trottoir ainsi que celui des personnes à mobilité 
réduite
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LES PANNEAUX “INTERDIT AU SKATE” 
À BORDEAUX

Certaines villes (Copenhague, 
Malmo) ont choisi de les bannir et 
d’utiliser une signalétique plus 
douce et responsabilisante, 
privilégiant la médiation en parallèle 
d’une politique d’intégration du 
skate à l’urbain. 

Nous recommandons d’établir une 
nouvelle signalétique plus adaptée

Certains panneaux datent de 1999. 
Des espaces disposent à eux seuls 
de plus de 8 panneaux “interdit au 
skate” (comme les terrasses du 
Front du Medoc). Certains de ces 
espaces sont peu, voire pas du tout 
pratiqués à l’heure actuelle ou ne 
constituent pas une nuisance réelle.

Nous recommandons de trier la 
pertinence des panneaux et de 
retirer ceux qui sont obsolètes.
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L’EXEMPLE DE MALMÖ (340 000 HABITANTS)

“Pour éviter la dégradation 
prématurée et les salissures 
nous utilisons des matériaux 
comme le granite (noir, gris ou 
rouge) qui résiste des dizaines 
d’années à la pratique” 

Grâce à dix ans de politique 
d’intégration du skate à 
l’urbanisme, la ville de Malmö, 
en Suède, a intégré la pratique 
du skate à certains de leurs 
espaces urbains et paysagers, 
et n’a installé aucune mesure 
anti-skate ni aucun panneau 
d’interdiction. Le résultat : 
aucune plainte ni gène réelle 
n’est à déplorer de la part des 
usagers. La ville jouit d’une 
image dynamique, et n’en est 
que plus attractive. Nous nous 
sommes entretenus avec 
Gustav Eden, “coordinateur 
skate” employé par la ville de 
Malmö :

“Nous intégrons des spots 
urbains authentiques et

attractifs à proximité des 
endroits qui peuvent poser 
problème de manière à fluidifier 
la pratique tout en créant du 
jeux en ville”

“Nous bannissons les 
panneaux d’interdiction et les 
anti-skate visibles qui envoient 
un message de rejet d’une 
population souvent jeune et 
dynamique. Nous privilégions 
une relation basée sur le 
respect et sur le bon 
comportement des 
skateboarders par le biais de 
l’intégration. Nous avons 
développé un site internet pour 
informer les usagers sur la 
pratique du skate à Malmö 
ainsi que des panneaux 
d’information qui visent à 
responsabiliser les citoyens.” 
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LE CAS DES “DIY”

Les “DIY”, de l’abréviation “Do it 
yourself” (“fait le toi même”), sont 
des espaces urbains améliorés par 
les propres mains des skateboarders 
de manière à les rendre ludiques et 
attrayants pour la pratique. On en 
trouve trois sur la rive droite de 
Bordeaux.

Ces espaces prouvent une réelle 
demande pour des espaces publics 
adaptés aux jeux urbains à 
Bordeaux.
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NOS SOLUTIONS

À court terme : 

Poursuivre la médiation Skatez-Zen 
sur le terrain

Communiquer et informer 
l’ensemble des usagers à travers les 
supports digitaux (site internet, 
réseaux sociaux…) de la ville

Créer des spots éphémères à l’aide 
de bancs mobiles ou de sculptures 
skatable, qui peuvent être financés 
par le privé et animés à travers des 
événements par les associations 
skate 

À long terme : 

Créer davantage de spots inclusifs et 
authentiques pour répondre à la 
demande et fluidifier la pratique sur le 
territoire

Utiliser des matériaux résistants et non 
salissants sur le mobilier urbain 
praticable

Rationaliser les anti-skate et les 
panneaux d’interdiction pour être 
cohérent avec la politique de médiation. 
Utiliser si nécessaire des panneaux 
d’information avec un discours plus 
respectueux et responsable, adaptés à 
la réalité du terrain
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2.2 CARTOGRAPHIE DE LA PRATIQUE DU 
SKATEBOARD À BORDEAUX 
—
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ACCÈS À LA CARTE INTERACTIVE : 

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1Ha0SonpKPgNdw_HL3yIuyO1bIh
1EFmau&usp=sharing
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SKATEPARKS
—
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SKATEZ-ZEN : LIEUX AUTORISÉS LE MERCREDI ET LE SAMEDI 
DE 11H À 20H 
—

28
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1455



LIEUX DE PRATIQUE APPRÉCIÉS SANS NUISANCES CONNUES
—
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LIEUX OÙ LA PRATIQUE DU SKATE PEUT ENGENDRER DES NUISANCES
—
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PANNEAUX D’INTERDICTION OU MESURES ANTI-SKATE
—
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2.3 HYPOTHÈSES DE DÉVELOPPEMENT PROJET PAR 
PROJETS 
—
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PROJETS ET LIEUX ÉTUDIÉS
—

• Place de la Re ́publique
• Me ́riadeck
• Ginko
• Brazza
• Brazza ligne
• Euratlantique Rives gauche
• Euratlantique Rive droite
• Grand Parc 
• Bassins a ̀ Flot
• Les Aubiers
• La Benauge
• La bastide Niel
• La Jalle ̀re
• Le pont Simone Veil
• Gambetta 
• Parvis quais rive gauche (face à la Banque Populaire)
• Parvis salle Jean Dauguet
• Annexe du stade Chaban Delmas
• Parvis des frères Pouyanne
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PROJETS RETENUS POUR UN DÉVELOPPEMENT  
À COURT TERME (2019 - 2021)
—

• Place de la Re ́publique
• Me ́riadeck
• Euratlantique Rive Gauche
• Jardins de l’Ars 
• Grand Parc
• La Benauge (estacade)
• Ginko
• Bastide Niel (Parc aux angéliques)
• Parvis quais rive gauche (face à la Banque Populaire)
• Parvis salle Jean Dauguet
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RÉPUBLIQUE
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RÉPUBLIQUE

Description : Place centrale peu utilisée par les 
piétons

Usage actuel : stationnements de bus, terrains de 
pétanque

Contraintes actuelles liées à la pratique du skate : sol 
en dénivelé et peu ou non roulable

Avantages : Lieu central, pas d’habitations à proximité 
immédiate (+ 70m et protégé par les arbres)

Enjeux : Créer un lieu de rassemblement propice à la 
pratique du skateboard en centre ville pour alléger la 
pression sur Pey berland et le parvis des Droits de 
l’Homme. Mieux exploiter l’espace à disposition des 
usagers et créer de l’animation sur la place
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RÉPUBLIQUE

Localisations possibles pour la pratique du skateboard :
Option : Devant la statue (GPS 44.83492, -0.57958)

Surface disponible : 550m2 devant la statue (¼ de la surface 
pratiqué aujourd’hui à Pey Berlan) ou 2000m2 avec la surface 
occupée par les bus (surface idéale)

Usages à proximité : hôpital, bars, restaurants, palais de 
justice

Spots de skateboard à proximité: Place Pey berland, Cours 
Victor Hugo, Parvis des droits de l’Homme, Meriadeck

Attractions culturelles, touristiques, sportives à proximité : 
Palais des sports, Cathédrale Saint-André, Musée des 
Beaux-arts, Musée d’Aquitaine

Responsable projet : DEV/M.Ahyerre
Budget: prévu/ligne proximité
Etude AMO en cours avec Dedication
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RÉPUBLIQUE

Exemples d’aménagements possibles :

Aménagement multi-usage, minimaliste et ludique. Place 
avec pluralité de bancs, blocs et marches de différentes 
formes et tailles
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MERIADECK
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MERIADECK

Description : Quartier résidentiel et 
commercial, prisé par les jeux urbains 
depuis sa création. Lieu de naissance de la 
pratique du skate à Bordeaux

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Résistance des matériaux, respect de la 
tranquillité de quelques propriétés privées

Avantages : central, visuellement 
impactant, vaste terrain de jeu historique, 
surfaces roulables

Enjeux : Apporter de la vitalité et de la 
sécurité à des espace en déshérence 
pourtant situés en centre ville. Rénover les 
aménagements avec des matériaux 
robustes et durables. Préserver la 
tranquillité des zones d’habitation en 
canalisant la pratique sur des zones du 
quartier plus propices.

40
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1467



MERIADECK

Localisations possibles pour la pratique du 
skateboard :

Option 1 : Terrasse Koenig (44.83641, 
-0.58797)

Option 2 : Esplanade Charles de Gaulle 
(44.83747, -0.58369)

Un schéma directeur de requalification de 
Mériadeck sera élaboré en 2019 en lien 
avec la Mairie de quartier pour confirmer 
les sites potentiels de pratique et les 
aménagements à réaliser
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MERIADECK

Option 1 : Terrasse Koenig

Surface disponible : 0,127ha

Accès : Tram A arrêt St Bruno et Hôtel de police + pistes cyclables

Installations à proximité : Bureaux, Hotêl de Région, Centre Commercial Meriadeck

Spots de skateboard à proximité : Mériadeck et sa pluralité de spots, parvis des 
Droits de l’homme, Place Pey Berland

Attractions culturelles, touristiques, sportives à proximité : Patinoire de Meriadeck, 
Bibliothèque de Meriadeck

Typologie de spot possible : En rénovant l’existant. Sol roulable, jardinières avec 
coffrage métal, marches dans des matériaux robustes

Responsable projet : DEV/M.Ahyerre
Budget: prévu/ligne proximité
Études avec AMO en 2019, réalisation selon enjeux
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MERIADECK

Option 2 à confirmer : Esplanade 
Charles de Gaulle

Surface disponible : 1300m2

Accès : Tram A arrêt Meriadeck + pistes 
cyclables

Installations à proximité : Intersport, 
Centre Commercial Meriadeck, 
Habitations (50m protégées par le 
dénivelé et les arbres.

Spots de skateboard à proximité : 
Mériadeck et sa pluralité de spots, 
parvis des Droits de l’homme, Place Pey 
Berland

Attractions à proximité : Patinoire, 
Bibliothèque, animations éphémères à 
l’ouest de l’esplanade (escalades, 
jeux…)

Typologie de spot possible : En 
s’appuyant sur l’existant. Sol roulable, 
blocs, plan inclinés et bancs dans des 
materiaux robustes.

Responsable projet : DEV/M.Ahyerre
Budget: à voir selon étude
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EURATLANTIQUE (ST JEAN  BELCIER)
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EURATLANTIQUE (ST JEAN  BELCIER)

Description : Spot prisé par la 
communauté skate locale et attractif 
pour les touristes depuis la gare. 

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Bancs en béton fragiles et salissants, 
non adaptés aux pratiques urbaines.

Avantages : Le sol et le positionnement 
d’une partie des bancs est actuellement 
idéal pour la pratique du skate. Pas de 
nuisances envers les autres usagers à 
déplorer..

Enjeux : conserver un espace de jeux 
sous le pont du Tram avec des bancs 
résistants adaptés aux pratiques 
urbaines
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EURATLANTIQUE (ST JEAN  BELCIER)

Localisations possibles pour améliorer la pratique du 
skateboard :

Belcier, rue des Terres de Borde, Hall 03 de la gare St 
jean. Spot déjà existant. 
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SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

EURATLANTIQUE (ST JEAN  BELCIER) 

Surface disponible : 500 m2

Accès : piste cyclable, tram C, train SNCF

Équipements à proximité : Gare SNCF, Carrefour 
market sur place

Spots de skateboard à proximité : Conservatoire, La 
Meca, Terrain de hockey.

Attractions culturelles, touristiques, sportives à 
proximité : La Meca, Conservatoire, Quais des sports, 
pont Simone Veil

Typologie de spot possible : Espace avec 2 bancs 
ludiques, résistants aux jeux urbains et non salissants
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)

Description : Nouveau quartier de logements, bureaux et 
équipements publics

Contraintes potentielles liées à la pratique du skate : 
Aménagements fragiles et salissants

Avantages : Continuité des quais. Sols adaptés et promenade qui 
favorise les déplacements doux, pas de nuisances sonores à 
anticiper

Enjeux : Développer la promenade des quais et fluidifier la pratique 
des jeux urbains aux abords de la MECA
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)

Localisations possibles pour la pratique du skateboard : 

Option 1 : Les berges rive gauche entre le pont St.Jean et Le 
pont Simone Veil (GPS 44.82704, -0.5487)

Option 2 : Sous la passerelle Eiffel (GPS 44.8298, -0.55425)
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)

Option 1 : Les berges rive gauche entre le pont St.Jean et Le 
pont Simone Veil (GPS 44.82704, -0.5487)

Surface disponible : 3000m2

Aménagements à proximité : Commerces, musée, Garonne

Spots de skateboard à proximité : Square Don Bedos, Terrain de 
hockey des quais des sports, Gare st Jean Belcier

Attractions culturelles, touristiques, sportives à proximité : La 
Meca, Conservatoire, Quais des sports

Typologie de spot possible : longue promenade avec des 
agrégats robustes  (bancs, plots et plans inclinés) qui peuvent se 
mutualiser avec d’autres aires de jeux

Responsable projet : EPA
Budget: oui
Livraison 2021
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EURATLANTIQUE (JARDINS DE L’ARS)
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EURATLANTIQUE (JARDINS DE L’ARS)

Description : Nouvel espace vert de détente, bordé 
d’habitations et d’équipements (groupes scolaires, 
musée)

Contraintes potentielles liées à la pratique du skate : 
Préserver la tranquillité d’un espace familial 

Avantages : Sols adaptés et promenade qui favorise les 
déplacements doux, présence de jeux pour enfants 

Enjeux : créer un espace ludique accessible au plus 
jeune pour enrichir l’offre de jeux et apporter de 
l’animation aux abords du musée
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EURATLANTIQUE (JARDINS DE L’ARS)

Localisation possible pour la pratique du skateboard :

Option : Jardin de l’Ars  (44.82086, -0.54647)
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EURATLANTIQUE (JARDINS DE L’ARS)

Option : Jardins de l’Ars

Surface disponible : 1ha

Accès : piste cyclable, tram C, bus 

Équipements à proximité : Jardins, musée, groupes 
scolaires

Spots de skateboard à proximité : Gare St Jean Belcier
Attractions culturelles, touristiques, sportives à proximité : 
La Meca, Conservatoire, Quais des sports, pont Simone 
Veil

Typologie de spot possible : Espace d'initiation pour les 
plus petits

Responsable projet : EPA
Budget : ?
Livraison 2020
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GRAND PARC
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GRAND PARC

Description : Quartier proche du coeur de ville, grands 
ensembles, essentiellement composé de logements HLM

Contraintes liées à la pratique du skate : Sols souvent peu 
roulables. Proximités des habitations. Matériaux fragiles et 
salissants (bancs blancs)

Avantages : la diversité des habitants et le besoins 
d’animations, un fort potentiel en terme d’images

Enjeux : Créer de la cohésion sociale au sein du quartier. 
Apporter de la sécurité. Inverser le flux habituel pour faire 
de Grand Parc un lieu de destination
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GRAND PARC

Localisations possibles pour la pratique du skateboard :

● Option 1: au coeur et aux abords de la “zone 
ludique” qui doit être développée derrière le centre 
commercial ( GPS 44.85973, -0.58426)
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GRAND PARC

Option 1 : au coeur et aux abords de la 
“zone ludique” 

Surface disponible : 1,76ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C arrêts Emile Counord 
et Grand parc + pistes cyclable

Usages à proximité : Commerces de 
proximité, centre commercial de 
l’Europe.

Spots de skateboard à proximité : 
Skatepark des Chartrons, Quais des 
Chartrons, Place du Marché des 
Chartrons, Parvis de la salle des fêtes du 
Grand Parc

Typologie de spots possibles : Spot 
mutualisé avec d’autres sports ou 
activités, forme skatable, blocs, “snake 
run”

Responsable projet : DEV
Budget : ok
Livraison T1 2020
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LA BENAUGE
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LA BENAUGE

Description : Estacade

Contraintes liées à la pratique du skate : 
pas de surface roulable

Avantages : Volonté de faire de cette 
infrastructure le support d'une forme de 
résilience urbaine, en y favorisant de 
nouvelles pratiques et formes 
d'appropriations par les habitants du 
quartier d'une part, et ceux de 
l'agglomération d'autre part

Enjeux : Apporter de la diversité, de 
l’animation, de la mixité 
inter-générationnelle, faire de La Benauge 
un lieu de destination
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LA BENAUGE

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

L’Estacade GPS 44.85282, -0.53328

62
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1489



LA BENAUGE

Option : L’estacade

Surface disponible : 5000m2

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Bus, Tram A (Gare de Cenon), 
piste cyclable estacade + Avenue Thiers

Installations à proximité : habitations 
(+100m), groupe scolaire, commerces

Spots de skateboard à proximité : 
Stalingrad, DIY Lajaunie

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Complexe sportif 
Léo Lagrange, les autres ateliers / activités 
du projet de l’Estacade

Typologie de spot possible : Spot 
couvert dans la longueur,, promenade 
multi-activités

Responsable projet : Mairie Cenon
Budget : oui
Livraison 2020, inscrit dans la maquette 
ANRU
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GINKO
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GINKO

Description : Nouveau quartier résidentiel 
composé de logements, commerces, 
écoles, bureaux...

Contraintes liées à la pratique du skate : 
sol non roulable, aucun aménagement 
pour l’instant

Avantages : proximité du lac et de sa 
zone de loisir, pas de nuisance sonore à 
prévoir, des espaces confortables

Enjeux : Créer de l’animation sportive et 
ludique dans le nouveau quartier et aux 
abords du lac
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GINKO

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Berges du lac (GPS 44.87856, -0.57467)
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GINKO

Option : Berges du lac (vers rocade)

Surface disponible : 2 ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C (les Aubiers, Berges 
du lac), piste cyclable, bus
Installations à proximité : Logements, 
locaux entreprises, école supérieure

Spots de skateboard à proximité : parc 
relai des Aubiers

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : le Lac, BMX parc 
les Aubiers, 

Typologie de spot possible : 
Aménagements ludiques “street” tous 
niveaux

Responsable projet : Sports
Budget : oui
Livraison 2021
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LA BASTIDE NIEL
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LA BASTIDE NIEL

Description : Intime, dense, diversité, 
écologique, traces de l’histoire 

Contraintes du projet liés à la pratique du 
skate : Densité des espaces, gestion des 
flux et préservation de la tranquillité des 
habitants

Avantages : Surface roulable idéale

Enjeux : créer un espace de jeux et de 
liberté au sein d’un quartier dense et 
intime, apporter une alternative à 
proximité de Darwin pour éviter la 
saturation 
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LA BASTIDE NIEL

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Parc aux Angéliques (GPS 44.84766, 
-0.56471)
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LA BASTIDE NIEL

Option : Parc aux Angéliques

Surface disponible : 2ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram A, piste cyclable via 
parc aux angéliques et avenue Thiers, 
bus (Hortense), Brazza Ligne

Installations à proximité : habitations, 
bureaux, commerces, équipement, 
Garonne

Spots de skateboard à proximité : 
Darwin, Place Stalingrad

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Darwin, Parc aux 
angéliques, Cinémas, future Bastide Niel

Typologie de spot possible : Un 
complément “street” à l’intérieur du parc, 
ou la mutualisation à proximité 
d’espaces de jeux existants. Des gradins 
multifonctions et une esplanade roulable 
avec du mobilier ludique

Responsable projet : Sports
Budget : à trouver
Livraison 2021 (après le skatepark des 
Chartrons)
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PARVIS QUAIS RIVE GAUCHE 
(FACE À LA BANQUE POPULAIRE)
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Description : Grande esplanade le long 
des quais 

Contraintes du projet liés à la pratique du 
skate : Sol en petits pavés déstructurés. 
Pratique du skate possible mais ne 
convient pas à tous les types de 
pratiques et d’aménagements.

Avantages : Situation géographique 
idéale, spacieux, lumineux, pas de 
nuisances possibles.

Enjeux : créer un espace de jeux mais 
aussi de détente sur le parvis. Proposer 
une alternative à la pratique très 
concentrée sur les quais rive gauche.
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Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Quais des Queyries, en face de la 
banque populaire (GPS 44.84187, 
-0.56314)
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Option : 

Surface disponible : 1,7ha

Accès : piste cyclable, tram, bus 

Équipements à proximité : Parc aux 
Angéliques, Jardin botanique, Cinéma…

Spots de skateboard à proximité : Mirroir 
d’eau, Stalingrad, Darwin 

Typologie de spot possible : 
• Courbes  “volcan” 
• Cadran solaire courbé  ou sculpture ne 
nécessitant pas de rouler sur le sol en 
pavé lors de l’exécution des figures. 
• Palettes/assises dans les marches en 
descente.

Responsable projet : à déterminer
Budget : non prévu
Livraison : à déterminer
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PARVIS SALLE JEAN DAUGUET
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Description : Petit parvis à l’arrière de la 
salle Jean Dauguet. 

Contraintes du projet liés à la pratique du 
skate : Sol en petits pavés qui permet 
quand même la pratique du skateboard.

Avantages : Proche de l’Estacade. 

Enjeux : Proposer quelques bancs 
skatable derrière la salle Jean Dauguet 
pour aller avec le projet de 
réaménagement de la cité Pinçon et 
dynamiser le quartier
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Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Parvis de la salle Jean Dauguet 
(44.84301, -0.54529)
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Option : 

Surface disponible : 600 m2

Accès : Difficile d'accès

Spots de skateboard à proximité : 
Aucun, mis à part l’Estacade prévu en 
2020

Typologie de spot possible : Deux 
“bancs skate” du catalogue de mobilier 
urbain de Bordeaux Métropole 
positionnés de manière à permettre la 
pratique.

Responsable projet : à déterminer
Budget : à déterminer
Livraison: à déterminer
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PROJETS RETENUS POUR UN DÉVELOPPEMENT 
À MOYEN TERME (2022 - 2024)
—

• Grand Parc
• Euratlantique Rives gauche (Berges)
• Euratlantique Rives droite (Belvédère)
• Bassins a ̀ Flot
• Brazza & Brazza ligne
• Les Aubiers
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GRAND PARC
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GRAND PARC

Description : Quartier proche du coeur de 
ville, grands ensembles, essentiellement 
composé de logements HLM

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Sols souvent peu roulables. Proximités 
des habitations. Matériaux fragiles et 
salissants (bancs blancs)

Avantages : la diversité des habitants et le 
besoins d’animations, un fort potentiel en 
terme d’images

Enjeux : Créer de la cohésion sociale au 
sein du quartier. Apporter de la sécurité. 
Inverser le flux habituel pour faire de 
Grand Parc un lieu de destination
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GRAND PARC

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Option 2 à confirmer : sur le parvis du 
centre d’animation (GPS 44.8584, 
-0.58351)
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GRAND PARC

Option 2 à confirmer : sur le parvis du 
centre d’animation

Réalisation à confirmer après vérification 
de l’absence de nuisance pour les 
riverains

Surface disponible : 0,577ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C arrêts Emile Counord 
et Grand parc + pistes cyclable

Usages à proximité : Commerces de 
proximité, centre commercial de l’Europe.

Spots de skateboard à proximité : 
Skatepark des Chartrons, Quais des 
Chartrons, Place du Marché des 
Chartrons, Parvis de la salle des fêtes du 
Grand Parc

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Bibliothèque du 
grand parc, Piscine du grand parc, Salle 
des fêtes

Typologie de spots possibles : Grande 
place au sol lisse, aménagements 
minimalistes et multifonctions scène en 
plein air par exemple

Responsable projet : DEV
Budget : à inscrire en T2
Livraison fin 2022
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)
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EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)

Description : Nouveau quartier de 
logements, bureaux et équipements 
publics

Contraintes potentielles liées à la 
pratique du skate : Aménagements 
fragiles et salissants

Avantages : Continuité des quais. Sols 
adaptés et promenade qui favorise les 
déplacements doux, pas de nuisances 
sonores à anticiper

Enjeux : Développer la promenade des 
quais et fluidifier la pratique des jeux 
urbains aux abords de la MECA
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Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard : 

Option 1 : Les berges rive gauche entre 
le pont St.Jean et Le pont Simone Veil 
(GPS 44.82704, -0.5487)

Option 2 : Sous la passerelle Eiffel (GPS 
44.8298, -0.55425)

EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)
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Option 2 : Sous la passerelle Eiffel (GPS 
44.8298, -0.55425)

Surface disponible : Plus de 2000m2

Accès : pistes cyclables, train, bus

Spots de skateboard à proximité : Square 
Don Bedos, Terrain de hockey des quais 
des sports, 

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : La Meca, 
Conservatoire, Quais des sports

EURATLANTIQUE RIVE GAUCHE (BERGES)

Typologie de spot possible : Skatepark 
couvert (abrité par le pont) ou skate 
plaza, avec des surfaces en courbes pour 
compléter les autres propositions 
d’aménagements

Responsable projet : EPA
Budget : oui
Livraison 2023
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EURATLANTIQUE RIVE DROITE (BELVÉDÈRE)

89
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1516



EURATLANTIQUE RIVE DROITE (BELVÉDÈRE)

Description : Nouveau quartier de 14 ha qui accueillera des 
logements, des bureaux, des commerces, des services et un 
équipement culturel et événementiel 

Contraintes potentielles liées à la pratique du skate : Place du 
Belvédère à priori non roulable, et proximité avec les habitations

Avantages : Beaucoup d’espace piéton, proximité avec la Garonne, 
facile d'accès, reconversion possible de la déchetterie

Enjeux : Faire du Belvédère un lieu d’attraction, créer la liaison 
entre les deux rives
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Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Option : Déchetterie de Bordeaux 
Bastide

(GPS 44.83399, -0.55163)

EURATLANTIQUE RIVE DROITE (BELVÉDÈRE)
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Option 1 : Déchetterie de Bordeaux Bastide

Surface disponible : 4 000 m2

Accès : piste cyclable, pont St-Jean

Équipements à proximité : Parc des Berges, 
Arena, services proposés par le nouveau 
quartier Belvedère

Spots de skateboard à proximité : La Meca, 
Stalingrad, Esplanade des Libertés (Floirac), 
Parvis de l’Arena

Attractions culturelles, touristiques, sportives 
à proximité : La Meca, Conservatoire, Quais 
des sports, pont Simone Veil, Nouveaux 
services et équipements culturels du quartier 
Belvédère

EURATLANTIQUE RIVE DROITE (BELVÉDÈRE)

Responsable projet : EPA
Budget : financé
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BASSINS A FLOTS
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BASSINS À FLOTS

Description : Zone de promenade autour 
des bassins à flots

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Sol non roulable (béton balayé et pavés). 
Risques de planches qui partent à l’eau 

Avantages : aucunes nuisances sonores 
à envisager

Enjeux : Apporter du jeu au sein de la 
promenade des bassins, créer de 
l’animation
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BASSINS À FLOTS

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Option 1 : L"esplanade festivité" (GPS 
44.86721, -0.55845)
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BASSINS À FLOTS

Option 1 : L"esplanade festivité" (GPS 
44.86721, -0.55845)

Surface disponible : 0,162ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Bus, pistes cyclables prévues 
dans le projet

Usages à proximité : écoles, entreprises, 
habitations, restaurants, musée

Spots de skateboard à proximité: 
Skatepark des Chartrons et Piste 
cyclable des quais

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Base sous marine, 
nouveau cinéma, cité du vin, l’Iboat et 
son projet piste patin à roulette

Typologie de spot possible : “Street 
plaza” avec mobilier qui rappelle le 
décors portuaire, mobilier unique et/ou 
aménagements mobiles pour permettre 
d’autres usages sur l’espaces

Responsable projet : PTBX + Sports
Budget : oui
Livraison 2022
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BRAZZA
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BRAZZA

Description : Nouveau quartier mixte, 
logements, commerces, animations 
culturelles, entreprises, centre sportif. 
Jonction de la Garonne avec brazza ligne, 
typicité par les lanières vertes. 
Déplacement doux favorisés

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Sol peu roulable à ce jour

Avantages : proximité avec la Garonne 
pour prévenir des nuisances sonores, 
proximité de Darwin, des lieux 
d’animation culturels et sportifs de prévus

Enjeux : Dynamiser le nouveau quartier et 
créer des espaces de jeux pour attirer les 
jeunes populations  
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BRAZZA

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Option 1 : Brazza ligne (GPS 44.85603, 
-0.54063)

Option 2 : Place Andrée Chedid (GPS 
44.85903, -0.54084)   
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BRAZZA

Option 1 à confirmer : Brazza ligne

Réalisation à confirmer après vérification 
de l’absence de nuisance pour les 
riverains

Accès : pistes cyclables, bus, tram, futur 
transport brazza ligne

Usages à proximité : Promenade, futures 
installations sportives, pas de nuisances 
sonores à anticiper

Spots de skateboard à proximité : 
Darwin, Lormont, DIY

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Darwin, futurs 
UCPA et lieu culturel

Typologie de spot possible : petits 
agrégats ludiques le long de la 
promenade, accessible tous niveaux et 
aux plus jeunes

Responsable projet : DN / C Delaloy
Budget : ?
Livraison ?
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BRAZZA

Option 2 : Place Andrée Chedid

Accès : pistes cyclables, bus (chantier de 
la Garonne), future brazza ligne

Usages à proximité : futures installations 
sportives, place culturelle

Spots de skateboard à proximité : 
Darwin, Lormont, DIY, skatepark des 
chartrons

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Darwin, futurs 
UCPA et lieu culturel

Typologie de spot possible : minimaliste, 
mobilier street pour compléter le 
skatepark de Darwin, estrade, marches, 
bancs résistants

Responsable projet : PTBx / Sébastien 
Terrien
Budget : oui
Livraison 2023
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LES AUBIERS
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LES AUBIERS

Description : Quartier logements HLM, 
développement d’une zone de 
promenade au Sud du quartier qui relie le 
bd Alfred Daney à l’Allée de Boutaut

Contraintes liées à la pratique du skate : 
Pas de surface roulable à l’heure actuelle, 
proximité des logements

Avantages : Piste de BMX à proximité

Enjeux : Dynamiser le quartier des 
Aubiers. Créer une “porte d’entrée” 
attrayante et créer un pôle sportif avec la 
présence de la piste de BMX et de 
Décathlon
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LES AUBIERS

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Option 1 : Au Sud de l’école à l’Ouest de 
la piste de BMX (GPS 44.87168, 
-0.57001)

Option 2 : Arrêt Cracovie, entrée de la 
promenade (GPS 44.87135, -0.57508)  
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LES AUBIERS

Option 1 : Aux abords de la piste de 
BMX

Surface disponible : 0,4ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C (cracovie), Bus (9 et 
32 Latule), Piste cyclables (BAF + allée 
de Boutaut)

Équipements à proximité : école (60m) 
commissariat (100m) 

Spots de skateboard à proximité : Parc 
relai les aubiers

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Decathlon, Base 
sous-marine, piste BMX

Typologie de spot possible : bowl, 
courbes, en résonance à la piste de BMX

Responsable projet : DEV
Budget : à trouver
Livraison 2023 (après libération des 
modulaires pour la MDSI)
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LES AUBIERS

Option 2 : Arrêt Cracovie, entrée de la 
promenade

Surface disponible : 3ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C (cracovie), Piste 
cyclable (allée de Boutaut)

Équipements à proximité : logements 
(150m), bureaux (150m) 

Spots de skateboard à proximité : Parc 
relai les aubiers

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : Le lac

Typologie de spot possible : mobilier 
minimaliste ou formes artistiques le long 
de la promenade, invitation au 
déplacement doux et à la ballade

Temporalité de développement : > 3 ans

Responsable projet : PTBX / A Durepaire
Budget : oui
Livraison 2023 (Terrain A33 du plan 
guide)
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PROJETS NON RETENUS POUR CAUSE DE TEMPORALITÉ
—

• La Jalle ̀re
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LA JALLÈRE
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LA JALLÈRE

Description : Nouveau quartier résidentiel 
composé de logements, commerces, 
écoles, bureaux…

Contraintes du projet liées à la pratique 
du skate : peu de surfaces roulables 
(stabilisé sur les voies piétonnes) et forte 
concentration d’aménagements. Peu 
d’espaces disponibles au sein du quartier

Avantages : espaces de loisirs et d’
événements aux abords du Lac

Enjeux : Dynamiser le nouveau quartier 
ainsi que les abords du parc des expo et 
du stade afin de générer de l’attractivité 
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LA JALLÈRE

Localisations possibles pour la pratique 
du skateboard :

Berges du lac 1 (GPS 44.8901, -0.56674), 
0,4ha

Entrée de quartier, terminus Tram C (GPS 
44.89309, -0.56506)
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LA JALLÈRE

Option 1 : Berges du lac

Surface disponible : 0,4ha + 2ha

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C, 5 lignes de bus, 
pistes cyclable

Installations à proximité : commerces, 
écoles
Spots de skateboard à proximité : Parc 
relai des Aubiers (2km via Tram C), 

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : parc des expo, 
stade Matmut, Lac, parcours vélos, parc 
floral, palais des congrès
 

Typologie de spot possible : 
Aménagements minimalistes modulables 
dans un premier temps afin de tester la 
réponse des usagers. Animations en lien 
avec les associations pour initier et faire 
connaître le spot
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LA JALLÈRE

Option 2 : Entrée de quartier, Terminus 
Tram C

Surfaces disponibles : 4000 m2

Accès transports en commun et pistes 
cyclables : Tram C, 5 lignes de bus, 
pistes cyclable

Installations à proximité : commerces, 
écoles
Spots de skateboard à proximité : Parc 
relai des Aubiers (2km via Tram C), 

Attractions culturelles, touristiques, 
sportives à proximité : parc des expo, 
stade Matmut, Lac, parcours vélos, parc 
floral, palais des congrès

Typologie de spot possible : 
Aménagements minimalistes modulables 
dans un premier temps afin de tester la 
réponse des usagers. Animations en lien 
avec les associations pour initier et faire 
connaître le spot
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PROJETS NON RETENUS POUR RAISONS TECHNIQUES
—

• Le pont Simone Veil
• Place Gambetta
• Annexe du stade Chaban Delmas
• Parvis des frères Pouyanne

113
SCHE ́MA DIRECTEUR POUR LA PRATIQUE DU SKATEBOARD À BORDEAUX DEDICATION

1540



PLACE GAMBETTA

Volonté politique de ne pas rendre 
accessible la place aux jeux urbains

Contraintes techniques liées à la pratique 
du skate : 

Proximité de logements et risques de  
nuisances sonores 

Flux piétons importants

Les revêtements de sols prévu à ce jour 
ne permettent pas la pratique régulière

Les matériaux prévus sur les éléments de 
mobiliers urbains ainsi que leur 
implantations ne permettent pas la 
pratique régulière du skateboard
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PONT SIMONE VEIL

Projet attractif en l’état pour les jeux 
urbains. 
Très avancé au niveau des marchés, pas 
ou très peu de manoeuvre budgétaire 
possible à ce stade pour envisager des 
aménagements supplémentaires

Avantages pour la pratique du 
skateboard  : 

● Large espace piéton, sol lisse 
● Sculptures ludiques 
● Pas de nuisances sonores à 

prévoir 
● Barrières qui empêchent la chute 

de skate dans la Garonne 
(implantées à moins de 10 cm du 
sol)

Contraintes techniques liées à la pratique 
du skate : 

● Risque d’accidents, pas de 
séparation physique prévue au 
sol entre les voies piétonnes, 
cyclables, et la route

● Le vent qui restreint la pratique
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Description : Stade, espace multi-sports, 
terrains

Contraintes du projet liés à la pratique du 
skate : Espace clos. Pas de sol roulable, 
nécessité de définir un emplacement au 
préalable

Avantages : Espace sportif, possibilité de 
mutualiser le skate avec d’autres 
pratiques. L’intégration d’un skatepark 
semble plus adaptée au contexte que 
l’intégration d’un spot urbain

Enjeux : Moderniser et diversifier l’offre 
des pratiques sportives sur le stade. 
Possibilité d’un skatepark en plein air ou 
d’un skatepark en salle. Répondre à la 
demande en terme de skate pour les 
habitants de St Augustin et amener un 
nouveau public au stade
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Description : Parvis devant la 
Communauté d’universités et 
établissements d’Aquitaine, arrêt de Tram 
Bergonié

Avantages pour la pratique du 
skateboard : Grand espace de rencontre, 
roulable et parfaitement adapté à la 
pratique du skateboard. Proximité et 
donc mutualisation avec le centre 
d’animation “cultures urbaines” Argonne 
Nansouty St Genes.

Contraintes du projet liés à la pratique du 
skate : Nuisance sonores au sein d’un 
quartier résidentiel, espace trop proche 
des habitations. Interdiction formelle de 
la pratique du skateboard à cet endroit, 
déjà signalée par de nombreux 
panneaux.
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RÉCAPITULATIF DES PROPOSITIONS DE PROJETS
—

PROJETS RETENUS POUR UN DÉVELOPPEMENT À COURT TERME 
(2019 - 2021)

• Place de la Re ́publique
• Me ́riadeck (terrasse Koenig + esplanage CDG)
• Euratlantique Rive Gauche (St. Jean Belcier))
• Euratlantique Rive Gauche (promenade)
• Jardins de l’Ars 
• Grand Parc (Zone ludique)
• La Benauge (estacade)
• Ginko
• Bastide Niel (Parc aux angéliques) 
• Parvis quais rive gauche (Banque Populiare)
• Parvis salle Jean Dauguet

PROJETS RETENUS POUR UN DÉVELOPPEMENT À MOYEN 
TERME (2022 - 2024)

• Grand Parc (parvis du centre d’animation)
• Euratlantique Rives gauche (passerelle Eiffel))
• Euratlantique Rives droite (déchetterie)
• Bassins a ̀ Flot
• Brazza & Brazza ligne
• Les Aubiers (BMX + Cracovie)

PROJET NON RETENUS POUR RAISONS DE TEMPORALITÉ

• La Jalle ̀re (berges + entrée de quartier)

PROJETS NON RETENUS POUR RAISONS TECHNIQUES

• Le pont Simone Veil
• Place Gambetta
• Annexe du stade Chaban Delmas
• Parvis des frères Pouyanne
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LES SOLUTIONS APPORTÉES PAR LES PROPOSITIONS RETENUES
—

Projet retenus

Lieux où la pratique peut poser problème

Panneaux d’interdiction

● Décongestionner le centre ville et équilibrer la 
pratique sur le territoire

● Détourner la pratique des lieux à risque ou 
problématiques

● Créer des lieux de pratique authentiques et 
accessibles à tous,  suffisamment proches les uns 
des autres pour créer un parcours urbain et tisser 
un lien entre les quartiers par la mobilité douce

● Dynamiser certains quartiers et espaces en 
déshérence en y apportant vitalité, citoyenneté et 
cohésion sociale.
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CONTACTS : Arnaud DEDIEU
Directeur de Projet
+33 6 88 80 29 45
arnaud@dedication.fr

Léo VALLS
Expert Technique et 
Porte Parole
+33 6 95 36 71 18
leo@dedication.fr
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D-2019/608
Aides pour l’amélioration du parc privé. Subventions de la
Ville. Autorisation.
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Face aux enjeux de requalification du parc de logements privés qui représente plus de 80%
des résidences principales à Bordeaux, la Ville et ses partenaires cofinancent des dispositifs
incitatifs d’amélioration du parc privé.
L’Opération programmée d’amélioration de l’habitat (OPAH) sur le centre historique ainsi
que le Programme d’intérêt général (PIG) sur le reste de la Ville permettent ainsi de couvrir
l’ensemble de la commune d’un outil d’accompagnement et de financement des travaux
d’amélioration du parc privé.
 
Au-delà de ces dispositifs relativement contraints en termes de plafonds de ressources et
de travaux éligibles, la Ville de Bordeaux a mis en place par délibération du 16 décembre
2013 un régime d’aide plus souple qui permet d’accompagner des propriétaires occupants
aux ressources légèrement plus élevées que celles prises en compte par l’Agence nationale
de l’habitat (ANAH), mais également des propriétaires bailleurs dont les logements ne
nécessitent pas des travaux aussi lourds que ceux imposés par l’ANAH, tout en s’engageant
à pratiquer des loyers modérés. Ce système d’aide permet également de soutenir la
réhabilitation thermique des copropriétés dégradées. Par délibération du 29 septembre 2015,
ce régime a également été élargi aux projets d’auto-réhabilitation accompagnée par des
organismes agréés et aux projets d’habitat groupé réalisés par des associations au bénéfice
de publics spécifiques.
 
Il permet ainsi d’apporter un système d’aide complet et évolutif à la réhabilitation des
logements du parc privé, dans un cadre complémentaire aux dispositifs découlant de l’ANAH.
 
Ainsi, il est proposé d’accorder, au titre du règlement d’intervention en faveur du parc privé,
une aide de la Ville pour les 2 projets présentés dans le tableau en annexe et qui représentent
un montant total de subventions de 4 241 euros.
 
Le versement des subventions de la Ville interviendra après réalisation complète des travaux,
sur présentation des factures détaillées et des photos des travaux réalisés.
 
En conséquence, je vous demande de bien vouloir autoriser le Maire à  accorder aux
bénéficiaires les subventions indiquées pour la Ville de Bordeaux dans le tableau annexé.
 
Ces subventions seront imputées sur la sous fonction 72, compte 20422 pour la Ville.
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D-2019/609
Dispositif d’aide à l’accession à la propriété de la Ville de
Bordeaux - Ajustements - Décision
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
La Ville de Bordeaux a mis en place depuis 2011 un dispositif de soutien à l’accession à la
propriété comprenant deux volets :
 

- d’un côté  : la mise en œuvre de quotas obligatoires de production de logements
abordables dans les projets immobiliers, avec l’objectif d’atteindre 20% de la
production neuve,

- de l’autre : l’octroi d'aides directes aux acquéreurs souhaitant acheter leur résidence
principale à Bordeaux (Passeport 1er Logement).

 
Cette aide, initialement destinée aux primo-accédants, a été ouverte en 2017 aux secundo-
accédants pour l'acquisition de logements non finis. Cette modification du dispositif permet
de prendre en compte les évolutions sociétales. L’agrandissement des cellules familiales, le
souhait de revivre en ville, les séparations, le vieillissement de la population sont autant de
phénomènes qui peuvent amener des personnes déjà propriétaires à vendre leur bien actuel
pour en acquérir un autre plus adapté à leurs besoins. Le concept de logement non fini pourra
apporter une réponse à ces besoins compte tenu de son prix encadré et de l’évolutivité qu’il
propose.

Les modalités d'octroi des aides sont précisées dans le règlement d’intervention du dispositif
d’aide à l’accession à la propriété de la Ville de Bordeaux, présenté en Conseil Municipal du
09 mai 2017 sous la référence D-2017/191.
 
Les aides de la ville sont accordées, sous conditions de ressources du Prêt à taux zéro de
l'Etat (PTZ) aux ménages sus cités, sur la base d'un montant de 3 000 euros à 6 000 euros
selon la composition familiale.

L'aide est accordée pour l'acquisition :
 

- d’un logement neuf commercialisé aux conditions de prix de vente fixées dans le
règlement d’intervention de la Ville de Bordeaux,

 
- d’un logement ancien sur le périmètre du Programme national de requalification

des quartiers anciens dégradés (PNRQAD), sous condition de mise aux normes
d’habitabilité du logement dans l’année précédent ou suivant l’acquisition du bien,

 
- d’un logement mis en vente par un organisme de logement social selon les conditions

des articles L.443-7 et suivant du Code de la construction et de l’habitation,
 

- d’un logement issu d’un changement de destination au sens du Code de l’urbanisme,
sous condition de mise aux normes d’habitabilité du logement dans l’année précédent
ou suivant l’acquisition du bien,

 
- d’un logement acquis en vue de sa première occupation après la réalisation de travaux

concourant à sa remise à neuf au sens du 2° du 2 du I de l’article 257 du Code
général des impôts,

 
Ces logements devront être conservés pendant une durée minimale de cinq ans à compter
de la signature de l’acte d’acquisition sans pouvoir être cédés et quelle que soit la forme de
la cession, sauf cas de force majeure.
Ils devront également être occupés à titre de résidence principale par leur acquéreur pendant
cinq ans à compter de la signature de l’acte d’acquisition, sauf cas de force majeure.
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En cas de non-respect de ces clauses, l’acquéreur devra rembourser à la Ville la totalité
de l’aide qui lui aura été accordée par celle-ci, dans les trois mois de la survenance de
l’évènement.
 
Au titre de ce dispositif, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les 12 projets listés
dans le tableau en annexe et qui représentent une aide totale de la Ville de 47 000 euros.
 
L’aide de la Ville sera versée sur le compte du notaire chargé de la régularisation de l’acte
de vente.
 
Pour les logements neufs dans les opérations labellisées, qu’ils soient finis ou non finis, les
logements mis en vente par un bailleur social, les logements acquis en vue de leur première
occupation après la réalisation de travaux de remise à neuf, le versement de la subvention
interviendra sur présentation de l’attestation notariée de signature de l’acte d’acquisition.
 
Pour les logements anciens ou les logements issus d’un changement de destination,
l’acquéreur remettra à la Ville, en complément de l’attestation notariée d’acquisition, un
engagement formel à réaliser les travaux de mise aux normes d’habitabilité nécessaires qu’il
devra justifier par la fourniture de factures au plus tard dans un délai d’un an. Dans le cas
contraire il sera tenu de rembourser à la Ville la subvention perçue dans les trois mois qui
suivent.
 
La dépense ci-dessus énumérée sera imputée sur la sous fonction 72, nature 20422 du
budget de l’exercice en cours.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D-2019/610
PNRQAD - BORDEAUX [RE]CENTRES. Opération
programmée d’amélioration de l’habitat de renouvellement
urbain à volet réhabilitation des copropriétés fragiles ou
dégradées du centre historique de Bordeaux - Subvention
de la Ville aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires
occupants - Autorisation.
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Face aux enjeux de requalification du parc de logements privés qui représente plus de
80% des résidences principales à Bordeaux, la Ville et ses partenaires cofinancent des
dispositifs incitatifs d’amélioration du parc privé s’inscrivant dans la réglementation de
l’Agence nationale de l’habitat (Anah).
 
L’Opération programmée d’amélioration de l’habitat de renouvellement urbain à volet
réhabilitation des copropriétés dégradées ou fragiles du centre historique de Bordeaux (OPAH
RU – CD) vise à requalifier durablement l’habitat privé sur le secteur du centre ancien de
Bordeaux, en accompagnant techniquement et financièrement les propriétaires privés du
centre ville, qu’ils soient occupants ou bailleurs, dans la réalisation de travaux.
 
Le volet « réhabilitation des copropriétés dégradées » permet de répondre à une
caractéristique prépondérante du parc immobilier ancien de Bordeaux et déployer de manière
expérimentale des moyens opérationnels dédiés pour remettre en état les petites copropriétés
fragiles ou dégradées du centre historique.
 
Ce dispositif porté par la Ville de Bordeaux, sous maitrise d’ouvrage métropolitaine
conformément aux transferts de compétences issus de la loi Modernisation de l'action
publique territoriale et d'affirmation des métropoles (MAPTAM) du 27 janvier 2014, a été
validé en conseil municipal le 6 mars dernier et complète sur le plan incitatif les outils
opérationnels mis en place par la commune, notamment le Programme de rénovation des
quartiers anciens dégradés (PRQAD) et la concession d’aménagement, pour mettre en œuvre
le projet urbain [re]Centre.
 
La convention de financement relative à l’OPAH RU – CD signée le 27 avril 2017 fixe les
objectifs opérationnels du dispositif. Elle établit pour 5 ans le cadre partenarial dans lequel
les propriétaires situés dans le centre ancien de Bordeaux pourront bénéficier de subventions
pour rénover leur logement.
 
Ainsi, l’Anah, l’Etat, la Ville de Bordeaux, Bordeaux Métropole, l’Etablissement public
d'aménagement (EPA) Bordeaux Euratlantique, la Caisse des dépôts et consignations (CDC),
Procivis de la Gironde, Procivis les Prévoyants, Action Logement, la Caisse d’allocations
familiales, le Fond de solidarité logement, l’Agence nationale pour l’information sur le
logement (ADIL), la Fondation Abbé Pierre ont-ils précisé leurs engagements techniques et
financiers pour la période 2017- 2022.
 
Par ailleurs, Incité a été missionné par voie d’appel d’offre pour accompagner les propriétaires
de manière individualisée et gratuite tout au long de leur projet. L’animateur du dispositif
constitue à ce titre un guichet unique pour la perception des subventions.
 
Les aides financières mobilisées dans le cadre de l’OPAH RU - CD permettent de répondre
aux objectifs suivants :

- inciter les propriétaires bailleurs à offrir à leurs locataires des conditions de vie de
qualité et des loyers modérés (conventionnés),

- accompagner les propriétaires occupants modestes et très modestes (plafonds Anah)
dans l’amélioration de la qualité de leur patrimoine,
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- accompagner les propriétaires dont le logement fait l’objet d’une notification de

travaux dans le cadre des Périmètres de restauration immobilière (PRI) ou d’une
Déclaration d’utilité publique (DUP),

- aider les propriétaires à réaliser des équipements résidentiels permettant d’améliorer
le confort d’usage des immeubles (locaux vélos, locaux poussettes, locaux poubelles,
stationnements).

- accompagner les syndicats de copropriété dont la réalisation d’un diagnostic
multicritère mené dans le cadre de l’OPAH a confirmé la nécessité d’une intervention
globale.

 
Au titre des actions visant à l’amélioration des logements, les propriétaires occupants, les
propriétaires bailleurs, ou les syndicats de copropriétaires d’une copropriété dégradée sont
donc susceptibles de bénéficier d’aides de la Ville.
 
Dans ce cadre, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les 5 projets listés dans les
tableaux annexés, pour un montant total de 27 502 euros.
 
Le versement des subventions de la Ville aux propriétaires interviendra après réalisation
complète des travaux, au vu de la décision de versement total de la subvention de l'Anah
pour les travaux ouvrant droit aux aides de l’Agence.
 
Concernant la création ou l’amélioration des équipements résidentiels, une convention de
gestion financière entre la Ville de Bordeaux et Bordeaux Métropole confie à la Ville la mission
de gérer, à titre gratuit, l’engagement et le mandatement des subventions de Bordeaux
Métropole aux propriétaires pour ce type de travaux.
A ce titre, il est proposé d’accorder une aide de Bordeaux Métropole pour les 2 projets listés
dans le tableau annexé et qui représentent un montant total de 2 000 euros.
 
En conséquence, je vous demande de bien vouloir autoriser le Maire à accorder à chacun des
bénéficiaires les subventions de la Ville de Bordeaux, conformément aux montants indiqués
dans les tableaux annexés.
 
Ces différentes dépenses ci-dessus énumérées seront imputées sur le budget de l’exercice
en cours.
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D-2019/611
Programme d’intérêt général (PIG) métropolitain « Le Réseau
de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » - Participation
de la Ville de Bordeaux au financement des travaux -
Signature de la convention communale
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Les politiques de rénovation du parc privé sont indispensables pour améliorer la qualité des
logements anciens, lutter contre les situations de mal logement et pour développer une offre
locative privée abordable.
 
Ces politiques sont d’autant plus efficaces lorsqu’elles s’inscrivent dans des dispositifs
animés régis par le règlement de l’Agence nationale de l’habitat (ANAH) tels que les
Opérations programmées pour l’amélioration de l’habitat (OPAH) ou les Programmes d’intérêt
général (PIG), qui permettent de mobiliser des financements de différents partenaires,
mais également de s’appuyer sur une équipe de suivi-animation chargée de conseiller et
d’accompagner les particuliers.
 
Consciente de ces problématiques, la Ville de Bordeaux est engagée depuis plus de 15 ans,
dans la mise en œuvre de plusieurs OPAH sur son centre historique mais également dans
le soutien aux deux précédents PIG métropolitains, qui ont permis d’élargir le bénéfice des
aides de la Ville au reste du territoire communal.
 
Le premier Programme d’intérêt général (PIG) permettant d’aider les propriétaires à financer
des travaux d’amélioration de leur logement de 2008 à 2012, avait mis l’accent sur la
réhabilitation de logements privés locatifs à loyers maitrisés conformément aux objectifs du
Programme local de l’habitat (PLH) et aux priorités nationales de l’ANAH. Il constituait une
première action volontariste de la collectivité en faveur de l’amélioration du parc privé.

Prenant la suite de ce dispositif incitatif d’aide aux travaux de 2013 à 2019, le PIG 2 « Un
logement pour tous au sein du parc privé de Bordeaux Métropole » a permis de répondre
aux enjeux de lutte contre l’habitat indigne, de lutte contre la précarité énergétique et
d’adaptation des logements au vieillissement ou au handicap de propriétaires occupants. 242
propriétaires bordelais (bailleurs et occupants) ont bénéficié du dispositif afin de rénover leur
logement pour un montant total de subventions engagées par la Ville de 612 862 euros.

Par délibération du 12 juillet 2019, Bordeaux Métropole a relancé un nouveau dispositif PIG
afin de maintenir les efforts engagés et de répondre aux besoins croissants des ménages
modestes. Suite à l’évaluation du PIG précédent ayant démontré l’effet levier apporté par ce
dispositif pour concrétiser la réalisation de travaux de qualité chez ces ménages, le comité de
pilotage a validé la poursuite et le renforcement de l’action d’amélioration du parc privé avec
le Programme d’intérêt général 3 « Le Réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole »
sur l'ensemble de l'agglomération pour la période 2019-2024.
 
Ce PIG 3 vise la rénovation de 1900 logements sur l’ensemble du territoire métropolitain. Les
objectifs sont ainsi doublés par rapport au dispositif précédent et accompagnés de moyens
financiers conséquents de la part de Bordeaux Métropole et de l’Etat qui s’engagent fortement
dans cette politique, engagement renforcé par l’intervention des communes de la Métropole.
 
Pour Bordeaux, un objectif de réhabilitation de 550 logements privés, dont 350 logements
de propriétaires occupants et 200 logements locatifs conventionnés sociaux et très sociaux,
est inscrit dans ce nouveau PIG.
 
Les orientations de ce nouveau dispositif sont proposées au vu des réalisations du précédent
PIG, des grands enseignements tirés de l’étude du parc privé de la Métropole (avril 2019)
et des ambitions de la Ville concertée, dans le cadre de la relance du dispositif. En effet, le
diagnostic préalable a permis d’identifier les enjeux prégnants sur la ville :
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- 11 % des ménages de Bordeaux vivent sous le seuil de pauvreté. Cette paupérisation

est constatée à l’échelle de la métropole et justifie de maintenir l’orientation du
dispositif vers les ménages les plus modestes.

- Plus d’un ménage métropolitain sur 3 en situation de précarité énergétique
habite Bordeaux (locataire ou propriétaire). C’est pourquoi il est proposé de
renforcer les objectifs communaux pour permettre la réalisation de travaux de
rénovation énergétique complète, en articulation avec les repérages et premiers
accompagnements opéré par le Service local d’information et de maitrise de l’énergie
(SLIME) « Mon Energie ».

- 8% des propriétaires occupants bordelais ont 75 ans et plus (9 500 ménages), ce
qui encourage une action en faveur de l’adaptation des logements pour maintenir les
personnes à mobilité réduite à domicile.

- Le marché locatif privé joue par ailleurs un rôle de parc social de fait. Bordeaux compte
67 % de locataires dans le parc privé dont les deux tiers ont des revenus inférieurs
au plafond du Prêt locatif d’utilité social (PLUS), et 27 % ont des revenus inférieurs
au plafond des Prêts locatifs aidés d’intégration (PLAI), soit 45 000 ménages très
modestes dans le parc privé locatif.

- La vacance structurelle (de plus d’un an) concerne 3% des logements bordelais
soit un peu plus de 5 000 logements. Même si ce taux est relativement faible,
les logements vacants représentent une piste à explorer et un potentiel de biens à
réhabiliter. C’est pourquoi une action de prospection ciblée sera menée dans le cadre
du PIG.

- Enfin, les fichiers fiscaux dénombrent environ 1 000 logements potentiellement
indignes à Bordeaux. En complément des outils coercitifs qui sont, dans certaines
situations d’habitat indigne, indispensables pour imposer des travaux au propriétaire,
le PIG permettra de financer 150 sorties d’insalubrité sur 5 ans (en plus des objectifs
de la concession d’aménagement sur le centre historique)

Suite à appel d’offre, Bordeaux Métropole a retenu le 28 août dernier InCité pour animer le
PIG métropolitain. Pour la ville de Bordeaux, plusieurs actions de repérage et de traitement
sont proposées pour atteindre les objectifs ambitieux :

- Coordination avec les plateformes métropolitaines de repérage et d’orientation des
ménages ciblés.

- Prospection ciblée (envoi de courriers individuels) sur certains secteurs recelant un
potentiel, définis à partir de données statistiques.

- Territorialisation du PIG en en faisant un dispositif de proximité en lien étroit avec
chacune des mairies de quartier : réunions publiques d’information, ciblage d’ilots
stratégiques d’une cinquantaine de logements (place fréquentée, intérêt patrimonial,
lisière de zone d’aménagement…) sur lesquels des animations de terrain pourront être
envisagées. A l’instar de l’action sur Claveau dans le PIG2, une bonification financière
de 5% de la subvention communale pourra être envisagée. Ce travail d’identification
des ilots sensibles sera à mener au cours de la première année du dispositif avec
les élus de quartier.

- Adaptation du règlement d’intervention de la ville afin :
· de mieux solvabiliser les plus modestes (en passant de 10 à 20 % le taux de

subvention communale)
· d’étendre la prime de réduction de loyer mobilisable dans l’OPAH du centre

historique aux bailleurs qui conventionnent leurs loyers sur le reste du territoire
communal.

· mettre en place une prime de 1 000€, comme coup de pouce supplémentaire
pour inciter les propriétaires de logements vacants à remettre leur bien sur le
marché

· étendre la prime adaptation (jusque-là réservés aux seuls logements en
rez-de-chaussée) à tous les propriétaires bailleurs qui réalisent des travaux
d’adaptation au vieillissement dans un immeuble avec ascenseur.

  
La Ville, dans le sillage de Bordeaux Métropole et de l’Etat, décide donc de renforcer son
intervention financière pour répondre aux enjeux posés par la mise à niveau du parc privé.
Le projet de règlement d’intervention soumis au vote est détaillé en annexe 2.
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Pour accompagner la montée en puissance des objectifs, il est donc proposé d’indiquer
les enveloppes prévisionnelles suivantes dans la convention du PIG à signer avec Bordeaux
Métropole  : le niveau de financement prévisionnel de la Ville pour ce dispositif est de
2 000 000 euros d’aides aux travaux à engager sur 5 ans dont 900 000 euros au bénéfice
des propriétaires occupants et 1 100 000 euros au bénéfice des propriétaires bailleurs louant
à des locataires fragiles. Ce montant constitue un maximum en cas de réalisation de la totalité
des objectifs. Les enveloppes sont fongibles entre les 2 catégories de propriétaires, et entre
les différentes natures de travaux.
Les logements conventionnés dans le cadre du PIG seront intégrés au décompte Solidarité
et renouvellement urbain (SRU) et les aides versées aux propriétaires bailleurs pourront être
déduites des pénalités.
 
  Objectifs de réalisation sur 5 ans

Propriétaires occupants 350

Propriétaires bailleurs 200

TOTAL 550

 
L’ANAH engagera quant à elle plus de 26M€ pour les 5 années de mise en œuvre du PIG sur
la métropole (soit 5.2 M€ /an) et Bordeaux Métropole mobilisera 5,1M€ d’aides aux travaux
ainsi que 2.5M€ d’ingénierie.
Pour la Ville de Bordeaux, ce nouveau PIG s’inscrit dans une politique globale d’amélioration
du parc privé qui comprend 3 outils incitatifs : l’OPAH Renouvellement urbain copropriétés
2017-2022 sur le centre historique, le présent PIG métropolitain sur le reste de la commune
et un dispositif d’aides aux propriétaires non éligibles aux aides de l’ANAH qui pourraient
être pénalisés par des effets de seuil de ressources ou d’éligibilité de travaux (« coup de
pouce de la ville de Bordeaux »).
 
La convention communale, jointe au rapport en annexe 1, définit les objectifs, les modalités
d’aides et les engagements prévisionnels de Bordeaux Métropole pour le financement des
travaux de réhabilitation de logements au titre de ce nouveau PIG en fixant le montant
maximum des enveloppes prévisionnelles à réserver pour les 5 ans du PIG.
 
Il vous est ainsi proposé d’acter :

- la participation de la Ville de Bordeaux au financement des travaux dans le cadre
du Programme d’intérêt général «  Le réseau de la Réhabilitation de Bordeaux
Métropole », formalisée dans la convention jointe en annexe 1

- le règlement d’intervention en faveur de l’amélioration du parc privé dans le cadre
du PIG de la métropole, détaillé en annexe 2

 
Et d’autoriser Monsieur le Maire à signer tout document afférent à la mise en place et
l’exécution du Programme d’intérêt général « Le réseau de la Réhabilitation de Bordeaux
Métropole » entre Bordeaux et Bordeaux Métropole.
 
 
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Convention pour la mise en place  
du Programme d’intérêt général  

« Le Réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » 
 

entre Bordeaux Métropole  
et la Commune de Bordeaux 

 
 

2019 - 2024 
 
 

 
 
 
 
 

ENTRE LES SOUSSIGNES : 

 
Bordeaux Métropole (BM), représentée par son Président Patrick BOBET 
 
D’une part, 
 
Et 
 
La Ville de Bordeaux représentée par le Maire Nicolas FLORIAN 
 
D’autre part. 
 
 
 
Vu le code de la construction et de l'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R. 327-1 
(PIG), L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants, 
 
Vu le règlement général de l'Agence nationale de l'habitat (ANAH), 
 
Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de 
l'habitat et au programme d'intérêt général, en date du 8 novembre 2002, 
 
Vu le Programme départemental de l'habitat, adopté par arrêté le 17 mars 2016, 
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Vu la convention de délégation de compétence du 16 août 2016 conclue entre le délégataire 
Bordeaux Métropole et l'État, en application de l'article L. 301-5-1 (L. 301-5-2), 
 
Vu la convention pour la gestion des aides à l'habitat privé du 23 septembre 2016 conclue entre le 
délégataire et l'ANAH, 
 
Vu le Plan local de l’urbanisme 3.1 révisé, adopté par délibération le 16 décembre 2016, 
 
Vu le Plan départemental d'action pour le logement et l’hébergement des personnes défavorisées 
2016-2021, adopté par arrêté le 16 mars 2017 
 
Vu l'avis de la Commission locale d'amélioration de l'habitat de Bordeaux Métropole, en application 
de l'article R. 321-10 du code de la construction et de l'habitation, en date du 7 mai 2019  
 
Vu la délibération du Conseil métropolitain de Bordeaux Métropole, en date du 12 juillet 2019 
autorisant la signature de la présente convention, 
 
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2019, autorisant la signature de la 
présente convention, 
 
 
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT : 
 
 
Préambule : 
Depuis 2006, Bordeaux Métropole a reçu par voie conventionnelle, la Délégation des aides à la 
pierre (DAP) de l'Etat lui conférant une place de chef de file de la politique habitat sur son territoire.  
 
Par ailleurs, la loi Modernisation de l'action publique territoriale et d'affirmation des métropoles 
(MAPTAM) du 27 janvier 2014 a transféré aux métropoles la pleine compétence de l’amélioration 
du parc immobilier bâti ainsi que la lutte contre l’habitat indigne. Ainsi, Bordeaux Métropole s’est 
engagée depuis 2015 dans le développement de dispositifs opérationnels spécifiques d’aide aux 
travaux. Son implication en matière de réhabilitation du parc privé s’est également traduite par la 
mise en place d’aides propres venant en complément des aides de l’Agence nationale de l’habitat 
(ANAH). 
 
Le premier Programme d’intérêt général (PIG) permettant d’aider les propriétaires à financer des 
travaux d’amélioration de leur logement (2008-2012) avait mis l’accent sur la réhabilitation de 
logements permettant une maîtrise des loyers conformément aux objectifs du Programme local de 
l’habitat (PLH) et constituait une première action volontariste de la collectivité en faveur de 
l’amélioration du parc privé. 
 
Le PIG 2 « Un logement pour tous au sein du parc privé de Bordeaux Métropole » a, quant à lui, 
permis de financer des travaux de rénovation de logements de 2013 à 2019 et de répondre aux 
enjeux de lutte contre l’habitat indigne, de lutte contre la précarité énergétique, d’adaptation des 
logements au vieillissement ou au handicap, ou encore de développement des loyers abordables. 
 
La Ville de Bordeaux s'était alors engagée dans la mise en œuvre de ces dispositifs. 
 
Le contexte local encourage donc la relance d’un dispositif volontariste plus ambitieux que le 
précédent sur le parc privé, pour mobiliser et accompagner les propriétaires les plus fragiles à 
habiter dans de bonnes conditions leur logement et pérenniser ainsi la dynamique enclenchée 
depuis 2008. 
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Article 1. Objet de la convention  

La présente convention a pour objet de définir les objectifs et le montant de la participation 
financière de Bordeaux Métropole et de la Ville de Bordeaux pour le financement des travaux au 
profit de propriétaires sous conditions de ressources qui occupent leur logement et de propriétaires 
s'engageant dans un projet de conventionnement de leur logement, au titre de la mise en œuvre 
du PIG « Le Réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » sur la Ville de Bordeaux. 
 
Cet outil spécifique a vocation à couvrir l’ensemble du territoire métropolitain hors périmètres déjà 
couverts par une Opération programmée d’amélioration de l’habitat (OPAH), et s’appuie sur un 
partenariat étroit avec les communes tant dans la qualification des objectifs à atteindre que dans la 
déclinaison financière du dispositif.  
 

Article 2. Durée de la convention 

La présente convention sera annexée à la convention générale signée par les partenaires 
institutionnels et s'appliquera durant toute la durée de mise en œuvre du PIG, soit durant 5 années 
à compter de la date de signature de la convention générale d'engagements. 
 

Article 3. Objectifs quantitatifs et financement du dispositif 

Plusieurs types de travaux pourront être subventionnés dans ce cadre. Les travaux éligibles sont 
les travaux de sortie d’insalubrité, de remise aux normes de logements indignes ou dégradés, de 
performance énergétique, d'adaptation des logements pour permettre le maintien à domicile de 
personnes âgées ou handicapées et de manière moins prioritaire d'autres travaux d’amélioration 
(type mise aux normes des systèmes d’assainissement non collectifs…). 
 
Ce dispositif s’adresse à deux types de publics : 
 

➢ Les propriétaires occupants (PO) modestes et très modestes 
 
Les propriétaires occupants peuvent bénéficier, sous condition de ressources, de subventions pour 
des travaux de réhabilitation de leur logement afin de leur permettre de s’y maintenir dans de 
bonnes conditions.  
Les aides aux travaux sont accordées conformément au régime d'aide de l’ANAH et pourront être 
majorées par d’autres co-financeurs selon leur régime d'intervention propre. 
 

➢ Les propriétaires bailleurs (PB) 
 
Les propriétaires bailleurs souhaitant réaliser des travaux de remise à niveau de leur(s) 
logement(s) s’engagent à conventionner ce(s) logement(s) durant plusieurs années et à proposer 
un loyer inférieur au prix du marché. Trois types de conventionnement sont possibles : loyer 
intermédiaire (conventionnement durant 9 ans), loyer social et loyer très social (conventionnement 
durant 12 ans). Les aides apportées par la collectivité varient en fonction du type de 
conventionnement et du niveau de loyer de sortie du logement. Les logements conventionnés en 
loyer social et très social sont intégrés au décompte Solidarité et renouvellement urbain (SRU) 
communal.  
Les aides aux travaux sont accordées conformément au régime d'aide de l’ANAH et pourront être 
majorées par d’autres co-financeurs selon leur régime d'intervention propre. 
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1. Les objectifs qualitatifs du PIG  
 
Le PIG « Le Réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » devra permettre, sur l’ensemble 

de l’agglomération et en partenariat avec les communes, de : 

• contribuer au repérage actif des situations nécessitant des améliorations du bâti,  

• lutter contre la précarité énergétique en réduisant les charges énergétiques dues aux 

caractéristiques du logement,  

• encourager les travaux d’accessibilité et d’adaptation des logements facilitant le maintien à 

domicile des personnes âgées et/ou handicapées, 

• traiter le mal-logement subi par des occupants modestes et très modestes, que le logement 

soit occupé par son propriétaire ou par un locataire,  

• contribuer au développement d’une offre de logements locatifs à loyers maitrisés, par le 

biais du conventionnement avec travaux, afin de maintenir une offre abordable à 

destination des ménages modestes, 

• mobiliser le parc vacant de plus de trois ans pour accroître l’offre en logements afin de 

répondre au besoin du maintien d’une offre abordable et ainsi participer à la détente des 

prix du marché local. 

 
2. Les objectifs quantitatifs du PIG 

 
Les objectifs prévisionnels à l’échelle de Bordeaux Métropole : 
 
Les objectifs globaux sur 5 ans sont évalués à 1 900 logements minimum, répartis comme suit : 
 

- 1 400 logements occupés par leur propriétaire (dont 70% de dossiers de propriétaires très 

modestes soit 980 dossiers et 30% de dossiers de propriétaires modestes soit 420 

dossiers) 

- 500 logements locatifs appartenant à des bailleurs privés 

  Objectifs annuels Objectifs 2019-2024 

PO Energie 200 1 000 

PO Adaptation 70 350 

PO Habitat indigne 10 50 

  280 1400 

PB Loyer très social 40 200 

PB Loyer social 50 250 

PB Loyer intermédiaire 10 50 

  100 500 

Total PO - PB  380 1900 

 
Déclinaison des objectifs prévisionnels à l’échelle de la Commune : 
 
Au vu du potentiel identifié, les objectifs prévisionnels de la Ville de Bordeaux sur la période de la 
mise en œuvre du PIG se décomposent comme suit : 
 

 Objectifs de réalisation sur 5 ans 

Propriétaires occupants 350 

Propriétaires bailleurs 200 

TOTAL 550 
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Ces objectifs sont prévisionnels et pourront être fongibles en fonction des dossiers réellement 
montés. 
 
La mise en œuvre de ces objectifs fera l'objet d'une délibération communale pluriannuelle 
permettant l’abondement de la commune aux aides des partenaires. 
 

Article 4. Engagements de Bordeaux Métropole et de la Ville de Bordeaux dans le cadre du 
Programme d’intérêt général métropolitain (PIG 3) 

 
1. Participation de Bordeaux Métropole 

 
Financement de l'ingénierie 
 
Le suivi-animation permettant la mise en œuvre du PIG sur l'ensemble du territoire sera assuré 
par la mobilisation d'une équipe d'ingénierie ad hoc retenue dans le cadre d'un appel à 
concurrence.  
Le pilotage de cette ingénierie spécifique sera assuré par Bordeaux Métropole. Cette équipe sera 
cofinancée par l'ANAH et Bordeaux Métropole. 
 
Les aides métropolitaines 
 
Les aides de l’ANAH et des autres signataires de la convention signée par les partenaires 
institutionnels seront complétées par l'intervention de Bordeaux Métropole permettant l'octroi d'une 
aide au financement des travaux en lien avec les ressources des propriétaires ou le niveau de 
loyer conventionné. 
 
Bordeaux Métropole s’engage à accorder ses aides selon son règlement d’intervention en vigueur 
(cf. annexe 1), et dans la limite de ses dotations budgétaires. 
 
Ces aides sont à engager sur les 5 années de l’opération au bénéfice des propriétaires éligibles et 
à verser dans la limite de 3 à 5 ans suivant la notification d’agrément, conformément aux 
stipulations du règlement général de l’ANAH.  
 

2. Participation de la Ville de Bordeaux 
 
Sa proximité et sa connaissance du terrain feront de la Ville de Bordeaux un acteur clé de la 
réussite du dispositif sur ce territoire. 
 
Engagement technique  
 
La commune sera tenue informée par le prestataire de l'existence de dossiers en cours de 
montage sur son territoire. Elle participera aux comités techniques dont l'ordre du jour intègre 
l'étude d'un dossier monté sur Bordeaux, afin de juger de la pertinence des dossiers montés et 
valider les engagements financiers de la commune.  
La ville sera également invitée aux instances de pilotage stratégiques pour suivre l'avancée du 
dispositif.  
 
La commune s'engage à participer activement au suivi de l'opération en apportant les informations 
nécessaires à son bon déroulement. L'identification d'un référent PIG communal permettra à 
l'animateur du PIG de transmettre et d'obtenir de manière la plus efficace possible les informations 
nécessaires au montage des dossiers de demandes de réhabilitation.  
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La Ville de Bordeaux constituera par ailleurs un relais local de communication permettant aux 
propriétaires de la commune d'être informés de l’existence du dispositif et de la procédure à suivre 
s'ils souhaitent engager des travaux. A ce titre, plusieurs actions telles que la diffusion d'affiches et 
de supports papier en mairie, la parution d'articles sur le PIG dans le journal communal seront 
envisagées. A la demande de la commune, une ou plusieurs réunions publiques pourraient être 
organisées afin de présenter le dispositif aux habitants et les informer des aides mises en place 
dans ce cadre. Lors de sa phase de lancement, une présentation du dispositif en conseil municipal 
pourra également être organisée en présence du prestataire. 
 
Le PIG « Le Réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » permet aussi à la ville de cibler 
la prospection sur certains quartiers où il apparaît pertinent d’avoir une action renforcée pour 
traiter des poches de logement anciens à rénover. Grâce à sa connaissance de terrain, la ville 
pourra contribuer au repérage des ménages en orientant le prestataire vers des logements ou des 
quartiers à traiter, sur lesquels il ira prospecter de manière prioritaire.  
 
Les aides de la Ville de Bordeaux 
 
La Ville de Bordeaux participera au financement des réhabilitations des logements situés sur son 
territoire selon leur caractère prioritaire et dans la limite des enveloppes budgétaires votées en 
conseil municipal, conformément au règlement d'intervention en vigueur (Cf. règlement 
d’intervention communal en annexe à la présente convention). 
 
A ce titre, elle réserve une enveloppe de 2 000 000 €. Cette enveloppe est fongible durant la 
durée du dispositif et pourra être abondée en fonction des résultats et des souhaits de la 
commune par délibération de son conseil municipal. 
La commune pourra majorer ses aides sur certains secteurs identifiés, afin de traiter ces situations 
plus difficiles sur le plan urbain et social grâce à une intervention renforcée. 
 

Article 5. Modalités d'octroi des subventions 

Conformément aux règles de l'ANAH, c'est le Président de Bordeaux Métropole, après avis de la 
Commission locale d'amélioration de l'habitat (CLAH) qui, dans le cadre de la délégation des aides 
à la pierre, est souverain pour agréer les dossiers et octroyer les subventions de l'ANAH. Cette 
validation en tant que Président de la CLAH enclenchera de fait l'octroi des crédits Bordeaux 
Métropole sur fonds propres. 
 
La commune sera invitée à valider l'octroi de sa subvention complémentaire à l'occasion du 
comité technique réunissant la Ville, Bordeaux Métropole et l’ensemble des co-financeurs 
partenaires du dispositif. Elle pourra entériner cette décision par délibération nominative pour 
chaque propriétaire ou s’appuyer sur une délibération cadre pour octroyer son aide. Un courrier de 
notification d’aide suivra la prise de décision communale après agrément pour informer le 
propriétaire de la subvention qui lui est allouée. 
 
Fait à Bordeaux, le 
   
 
 

Pour la Ville de Bordeaux 
Le Maire, 
 
 
 
 
Nicolas Florian 

Pour Bordeaux Métropole 
Le Président, 
 
 
 
 
Patrick Bobet 
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ANNEXE 1 
 

Tableau d’intervention de Bordeaux Métropole  
dans le cadre du PIG « Le réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » 

 

Type de travaux 
Taux de 

subvention 
Aide maximale 

   Propriétaires occupants 

 

 
Propriétaires très modestes 

Habitat indigne 20% 20 000 € 

Energie (sans aide Ma Rénov) 20% + 500€ 1 500 € 

Energie (avec aide Ma Rénov) Prime de 500€ 500 € 

Adaptation 20% 2 000 € 

  
 

 
Propriétaires modestes 

Habitat indigne 10% 10 000 € 

Energie (sans aide Ma Rénov) 10% + 500€ 1 000 € 

Energie (avec aide Ma Rénov) Prime de 500€ 500 € 

Adaptation 10% 1 000 € 

   Propriétaires bailleurs 

   

 
Conventionnement très social 

Travaux lourds : logements très dégradés 15% 15 000 € 

Autres travaux : logements dégradés, 
rénovation énergétique, adaptation du 
logement 15% 9 000 € 

   

 
Conventionnement social 

Travaux lourds : logements très dégradés 10% 10 000 € 

Autres travaux : logements dégradés, 
rénovation énergétique, adaptation du 
logement 10% 6 000 € 

   

Primes conventionnement très social et social 

Prime vacance > 3 ans 1 000 € 
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ANNEXE 2 
 

Tableau d’intervention de la commune de Bordeaux 
dans le cadre du PIG « Le réseau de la réhabilitation de Bordeaux Métropole » 

 
 

Type de travaux 
Taux de 

subvention 
Aide maximale 

   Propriétaires occupants 

 

 
Propriétaires très modestes 

Habitat indigne 20% 10 000 € 

Energie  20% 4 000 € 

Adaptation 20% 4 000 € 

  
 

 
Propriétaires modestes 

Habitat indigne 10% 5 000 € 

Energie  10% 2 000 € 

Adaptation 10% 2 000 € 

 
Une bonification financière de 5% de la subvention communale s’applique sur des 
logements dans des îlots stratégiques préalablement identifiés 
 

 

Propriétaires bailleurs 

   

 
Conventionnement très social 

Travaux lourds : logements très dégradés 10 % 8 000 € 

Autres travaux : logements dégradés, 
rénovation énergétique, adaptation du 
logement 10 % 4 000 € 

Prime de réduction de loyer conventionné très 
social (LCTS) 100 €/m² 11 000 € 

   

 
Conventionnement social 

Travaux lourds : logements très dégradés  10 % 6 000 € 

Autres travaux : logements dégradés, 
rénovation énergétique, adaptation du 
logement 10 % 3 000 € 

Prime de réduction de loyer LCTS 50 €/m² 5 500 € 

  

   

Primes conventionnement très social et social 

Prime intermédiation locative  2 000 € 

Prime adaptation 2 000 € 

Prime vacance > 2 ans 2 000 € 

 
Une bonification financière de 5% de la subvention communale s’applique sur des 
logements dans des îlots stratégiques préalablement identifiés 
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D-2019/612
Programme d’intérêt général métropolitain. « Un logement
pour tous au sein du parc privé de Bordeaux Métropole ».
Subvention de la Ville aux propriétaires bailleurs et aux
propriétaires occupants. Autorisation.
 
Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
Face aux enjeux de requalification du parc de logements privés qui représente plus de
80% des résidences principales à Bordeaux, la Ville et ses partenaires cofinancent des
dispositifs incitatifs d’amélioration du parc privé s’inscrivant dans la réglementation de
l’Agence nationale de l’habitat (Anah).
 
En complément de l’Opération programmée d’amélioration de l’habitat « Renouvellement
urbain et hôtels meublés » (OPAH RU-HM) qui permet d’apporter des aides aux propriétaires
pour la rénovation de logements du parc privé sur le centre ancien, la Ville de Bordeaux a
décidé de s’inscrire dans le Programme d’intérêt général (PIG) mis en place par Bordeaux
Métropole afin d’accompagner l’amélioration des logements sur le reste de la commune.
 
L’inscription dans ce dispositif communautaire a été décidée par délibération n°2013/745
du 16 décembre 2013 et les modalités d’aide aux propriétaires ont été précisées dans la
convention communale signée le 23 janvier 2014.
 
Ce PIG a pour objectif :

· de mieux détecter et traiter les situations de mal logement subies par des propriétaires
occupants modestes et très modestes ou des locataires,

· d’encourager la rénovation thermique afin d’améliorer le confort des logements et de
lutter contre la précarité énergétique,

· d’encourager les travaux d’accessibilité et d’adaptation pour faciliter le maintien à
domicile des personnes âgées et des personnes handicapées,

· de développer l’offre de logements locatifs à loyers maîtrisés.
 
Dans ce cadre, les Propriétaires bailleurs (PB) et les Propriétaires occupants (PO) sont donc
susceptibles de bénéficier d’aides financières de la Ville.
 
Au titre de la présente délibération, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les 4
projets listés dans le tableau annexé, pour un montant total de 6 597 euros.
 
Le versement des subventions de la Ville aux propriétaires interviendra après réalisation
complète des travaux, au vu de la décision de versement total de la subvention de l'Agence
nationale de l’habitat (ANAH) pour les travaux ouvrant droit aux aides de l’Agence, et au vu
des factures originales acquittées et d’une attestation de l’équipe de suivi-animation certifiant
l’achèvement des travaux prescrits pour les projets n’ouvrant pas droit aux aides de l’Agence.
 
Pour éviter de faire porter aux propriétaires les plus fragiles des avances sur travaux trop
importantes, les aides de la Ville au bénéfice des propriétaires occupants très modestes,
pourront être versées directement aux entreprises dans une logique de tiers payant. Dans ce
cas, l’aide de la Ville sera versée au vu de l’ensemble des factures et d’une attestation de
l’équipe de suivi-animation certifiant l’achèvement des travaux prescrits sur le projet.
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En conséquence, je vous demande de bien vouloir autoriser le Maire à accorder à chacun des
bénéficiaires la subvention indiquée pour la Ville de Bordeaux.
 
Ces différentes dépenses ci-dessus énumérées seront imputées sur la sous-fonction 72,
nature 20422 du budget de l’exercice en cours.
 
 
 
 
 

ADOPTE A L'UNANIMITE
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