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Aujourd'hui Lundi 27 septembre Deux mil dix, a quinze heures,

le Conseil Municipal de la Ville de Bordeaux s'est réuni en I'H6tel de Ville, dans la salle de ses
séances, sous la présidence de

Monsieur Alain JUPPE - Maire de Bordeaux

Etaient Présents :

M. Hugues MARTIN, Mme Anne BREZILLON, M. Didier CAZABONNE, Mme Anne Marie CAZALET, M. Jean Louis
DAVID, Mme Brigitte COLLET, M. Stéphan DELAUX, Mme Nathalie DELATTRE, M. Dominique DUCASSOU, Mme
Sonia DUBOURG-LAVROFF, M. Michel DUCHENE, Mme Véronique FAYET, Mme Muriel PARCELIER, M. Alain
MOGA, Mme Arielle PIAZZA, M. Josy REIFFERS (présent jusqu'a 18h40),
Mme Elizabeth TOUTON, M. Fabien ROBERT, Mme Anne WALRYCK (présente jusqu’'a 17h25), Mme Laurence
DESSERTINE, M. Jean Marc GAUZERE, M. Jean Charles BRON, Mme Chantal BOURRAGUE, M. Joél SOLARI, M.
Charles CAZENAVE, M. Alain DUPOUY, Mme Ana Marie TORRES, M. Jean-Pierre GUYOMARCH, Mme Mariette
LABORDE, M. Jean-Michel GAUTE, Mme Marie-Francoise LIRE, M. Jean-Frangois BERTHOU, Mme Sylvie CAZES,
M. Nicolas BRUGERE, Mme Constance MOLLAT, M. Maxime SIBE, M. Guy ACCOCEBERRY, Mme Emmanuelle
CUNY, M. Jean-Charles PALAU, Mme Chafika SAIOUD, M. Ludovic BOUSQUET, M. Yohan DAVID, Mme Alexandra
SIARRI, Mme Sarah BROMBERG, Mme Wanda LAURENT, Mme Paola PLANTIER (présente jusqu'a 18h), Mile
Laetitia JARTY (présente a partir de 18h40), M. Jacques RESPAUD, M. Jean-Michel PEREZ, Mme Martine DIEZ,
Mme Béatrice DESAIGUES, Mme Emmanuelle AJON, M. Matthieu ROUVEYRE, Mme Marie-Claude NOEL, M.
Patrick PAPADATO, M. Vincent MAURIN, Mme Natalie VICTOR-RETALI,

Excusés :

M. Pierre LOTHAIRE, Mme Nicole SAINT ORICE, M. Pierre HURMIC,



Cession dun ensemble immobilier situé 21 rue Poguelin
Moliere. Autorisation. Décision.

M. Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :

Mesdames, Messieurs,

En séance du conseil municipal, le 25 mai 2009, vous avez été informés de la mise en vente
par la Ville de I'ancien immeuble dit du « Gaz de Bordeaux », des raisons qui y présidaient,
des modalités pratiques de mise en vente et des critéres de choix du futur acquéreur.

Pour mémoire, la vente est consentie dans le cadre d'une publicité et d’'une mise en
concurrence au « mieux disant » : meilleur rapport entre le projet, I'intérét général et le prix
d’acquisition proposé ; le candidat a I'acquisition devant s’engager sur la destination future de
'immeuble et sur le calendrier de réalisation de son projet.

A lissue d'un avis de publicité largement diffusé dans la presse locale, nationale et
internationale, 15 dossiers de consultation dématérialisés sur cd rom ont été envoyés, 10
candidats potentiels ont procédé a des visites de I'immeuble jusqu’en octobre 2009. Au terme
de la procédure, quatre offres sont parvenues a la Ville.

Les candidats ont été invités a présenter leur projet. Les offres ont été analysées en fonction
des criteres économique, urbain, architectural, environnemental et du prix, ainsi que décrit
dans le cahier des charges de la consultation.

L'offre de la Société ADIM SUD OUEST, filiale a 100 % du groupe Vinci construction France, a
été jugée la mieux disante.

Elle prévoit de réaliser une opération immobiliére valorisante tant pour le site que pour le
quartier et la Ville, livrée au plus tard en juillet 2013 et comportant le programme
suivant :

1) Dans Iimmeuble 1934 : un programme hotelier exploité pendant 20 ans par et sous
marque MAMASHELTER, composé de 91 chambres, de salles de séminaire, d'un
espace a vocation ludique et d'un vaste bar restaurant ouvert a la clientéle extérieure ;
programme dont 'aménagement intérieur et le design seront confiés a Philippe Starck
tandis que I'aménagement du bati sera confié a 'agence d’architecture King Kong.

La mise en ceuvre a Bordeaux de ce concept original renforcera l'attractivité de notre
commune, I'animation du quartier, et aura des retombées économiques importantes.

A linstar du « MAMASHELTER » ouvert en 2008 dans le 20°™ arrondissement de Paris,
I'objectif de ce nouveau complexe hotelier est de créer un hoétel qui soit a la fois un lieu
« branché », ouvert sur la ville, et économique, une véritable alternative entre I'hétellerie a
faible codt, souvent trés spartiate, et I'hétellerie de luxe, avec d'importantes parties communes
créant de véritables lieux de vie.

2) Un programme de 18 logements organisés autour de patios avec toiture végétalisée
sera par ailleurs réalisé dans la partie 1970 de I'immeuble.

L'acquisition de cet ensemble immobilier situé 21 rue Poquelin Moliére, 26 rue du Temple, 27
rue de Grassi et place Saint Christoly, cadastré KN-240, pour une contenance de 1 922 m2,
s'effectuera, aprés obtention du permis de construire, au prix de 4 500 000 € net vendeur au vu
de I'évaluation de France Domaine en date du 18 mai 2010 d’un montant de 6 300 000 €.

Il faut noter ici que I'offre la plus disante, un peu supérieure, n'a pas été choisie car le projet du
candidat n’apportait pas une plus-value suffisante en terme de retombées économiques et
d'animation du quartier. Par aileurs, I'estimation de France Domaine a été réalisée sans
information concernant la destination future de I'immeuble et ne prenait donc pas en compte




les colts de transformation et d'aménagement de l'ouvrage en vue d'un changement de
destination, pas plus que linvestissement nécessaire pour améliorer les performances
énergétiques du batiment. En effet, la réalisation du « MAMASHELTER » et des logements
sera menée en suivant la démarche HQE.

Comme indiqué dans la promesse unilatérale d'achat, jointe a la présente délibération, le
paiement sera échelonné sur trois termes :

- 1350000 € a la signature de I'acte authentique (30%)

- 1800000 € a la mise en service du programme hételier (40%)

- 1350000 € al'achevement du programme des logements (30%)

En conséquence, nous vous demandons Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

Décider la cession a la Société ADIM SUD OUEST ( ou toute société admise a se substituer a
elle dans les conditions indiquées a I'article 15 de la convention jointe) de I'immeuble situé 21
rue Poquelin Moliere au prix de 4 500 000 € aux conditions sus indiquées et sous condition
suspensive de signature par la société « MAMASHELTER » d'un engagement a exploiter le
programme hotelier sous sa marque, comme indiqué a l'article 13.2 de la convention.

Autoriser Monsieur Le Maire a signer I'acte de cession et tous les documents afférents a cette
opération

Autoriser I'ouverture des recettes correspondantes aux budgets des exercices concernés.

ADOPTE A LA MAJORITE

VOTE CONTRE DU GROUPE SOCIALISTE
VOTE CONTRE DU GROUPE COMMUNISTE
VOTE CONTRE DU GROUPE DES VERTS

Fait et Délibéré a Bordeaux, en I'Hbtel de Ville, le 27 septembre 2010

P/EXPEDITION CONFORME,

M. Hugues MARTIN
Adjoint au Maire



ENTRI LS SOUSSIGNEES :
1/ 1.a Société déncinmés « ADTM STD-QUEST »,

Locitte eu Num Collecsif au capiial de L300 Buros, identifiée au SIREN répertoirs
sous 1o numern 4%3 930 363 ¢l immaloulée au Regisire du Commerce of des Socdtés do
BORDEAUX, dont le sidge est giiné Bue Fordinand de lesseps- Bspace Mérigrace Phare 3
BAERIGMAC (330077,

Représcniée par Monsiow Jean-Pierre LEVY dumnent habilits 4 1"effel dev présentes,
ainst quial resulte d'un poavoir quill a Gé consenti par Vionaiew: GERARD BIENGAIT ie

2010 dont une copie demenre unnexde aux présentes (Apnexe n°7)

Azant pour Motare Meitre Fierre Jean MEYRSAN, Notare & BORDEAUI (330005
L. place des Quinconces, quiil marméate capressément potr préter son concours 1 kg vente,

Dépommés ci-apres le « FROMETTANT » ou « "ACQUERETUR »,

T laVILLE de BORDYALN

tdentifiee sous 1o numéro STREN 213 300 635, siac dans Ie département de L Glhonde
et dont la Mairie vst située place Pey Berland & BORDEALX {3300,

Hont la representation est assurée par Monsicar Hugues MARTIN, Adjeint au Maire
di ladite commune en vertu de la délégalion de stgnatare qui i 8 & consentie par Monsiour
le Mare de BORDIALUX, pur wirété en date du 2) mars 2003 dont une copie et dameurée
annexse oy prosonles (Arnexe nel),

Ayant pour Nokire Majtre GRANDEN, Notaire associé 3 BORDEAUX (33000)
& cours d¢ Gourgue, qu'il reandate cypressémenl pour préter son concours 4 Lt vents,

Dénommd cl-aprds e« BANAFICEAIRT. » ou le « YESNBEGR ».,

PREALABLEMENT & la convention objel dos prosentes, les soussionics ont sxpesé
CC UL Sl

&



EXFOSBE

[ .25 Paities précisent que e présent document est desting 4 higer les copventions eatre
elles.

Compie tenu des  procedures  diomgagemenis do BERNEFICEARRE,  puisqoe
Pengzgement du PROMETTANT ol formalisé avant ka remie du Consei! Municipe: de la
Commune de Roxdeaux stamzant sme 1 onération, b présente convention lxe denx tompe

- dams wn premier tomps, oo presd sécessairsment la forme diuns promesse
dachat, dont la levée d'option esi muaténaliséc par'la notification fajte par le
BEENEFICTAIRE au PROMUETTANT de Vextrait du procas-verbal du Conscil de
Municipal e Iz Ville de Bordemwes entérinant la venle des bicns mumebiliors abjer
ClE5 PresunLEs |

— rans un second temps, 4 compior de ocelle nodiiicaiion, la convention devient
aulomatiquemcnl e verte conditicnnetle liamt le BENEFRCIAIRE devcnu
CWHENDELR ot @ PROMETTANT devenu ACQUERELUR de facon ferme et
définitive, sous méserve de la réalizafion des conditions suspensives el-upris
SN0 Cees.
L. BENEFTCIATRE ool propriétaire dwn immetble simé & BORDEAUX (Gironde}
21 Rue MPoguetin Maiigre, 26 Rue du Temple, 27 Rue de Grags ot Plage Saint Christoly.

A ocoms de amnde 2009, lo BENEFICTAIRT g effectué wne consultation
" epdraleors poctant s cef immethle

le PROMETTANT a &é retenu pour acquisiiion do Pioamenble dond it s'agit f
C&TCEL engraned A respoctor lea charges, conditioms et obligations présidant coile consuliation.

Lo PROMETTANT déclave avodr eu connudssines d3s gvanl ce jouy de doute les
ridoey mises & sadispouiiton dane le cadre de la consultation.

Sond Jemeurds aneKés HIN Presenies ©

- L cahier des ¢harpss de consultation {Annexe a°3;,
- Llaccord de contidendalin {Aunsge n°4),

0 est dol précisé gue, d'un comimun aceord avac la Ville de BORDEALX,
Voarpapement de confidentiolité susmentionnd et peis pur la so@did ATIM 5UI-GLUEST
prend fin & compta de ce Jour aln de permettre oy PROGHETTANT de wéaiuer 'Opdrauon
Imimirbilidis ci-apsds snoncae,

| e caractsre définitif des programmus de P Opdstion kemiebiliére interviendra an joar
dex Volswrion du permis Je consinirs defmitif ozl gus arévn obaprds,

Lo PROMETTANT soubaite acgudérir cet immaoble afin 'y voaliser une Oodéraiaen
bmmobjlére comportant un progeanme kilchor fhdfel om ropidense de tewelsmel et o
progranies du logirnenis {sux edeentes ¢ 17" pdretion Hnmebilicea"),

By

L

M



e Lo nroeraone hoielier (rdvidance de fnurisme ou helel} expioild sous la marque
« WMAMASHELTER » se Jéeumposerall de 1e maridrs suivents

- 91 charbres déveloopées du 1™ au 377 éage,

- une salle de réunion pour Faccnet] de sénuinaires au 17 dage,
i vaste Testaurant ef un bar au ree-de-cheussse, opvet 4 g clicnléde exidrizure,

- un espace & voealion ludique ae sous-sol |

Sont amexds aax ordsenles, oy plags de chagoe civeme du programees pétsijer tel
quiavisagd 4 cg jour (Annexe w73)

Woest joi précise que, conforménent o ka proposition romise par ADT SEUD-OUEST
daws le cadre de la consulllion soscacatiennde, Lo programme hitelize sera exploité
daps o cadre dune résidence de towrtsme ou d'un hbtel, seus o marque
« VMIAMASHELTER » telic que délime daps one annexs jomle aux  presenies
{Aannexe u°6).

Csi épalement annexée aux présentes (Amnexe n®7}, la lordre d'engagement simle
entre MAMASHELTER o 1o PROMEOTTANT rewise an PROMETTANT par la
aociéld o MAMASIELTER » (Soafdte par donvms Sisgplifics au copiral de 1749610
£, identifide wous fe numéra SIREN 498 403 4770 er immatriculée aw regisive o
camateres of dos socicrds da PARIN dant e sidoe soctal esf sthud 109 rue de Bagnele:
& Pariy - F3H20).

= Le programme de logemenis se déeomposeralt de la maniére snivanie

13 logements do fype T1 4 T4, powr une surfaze habitahie minimam de 1.250 m°,
aihrés du 77 an 3% dtage,

- auiour de paiios,

- v lotture véodtaliste,

- et places de stariennement.

Bat mmexde s présenles, la ivpologic du propramme de ingerments fel qu'envisagé &
e jomr {Annexe n°8)

Ul est ici precizé que, conformément & le proposilion remise par ADIAM SUD-OULST
dans 1o eadre Je la consaltarion susmentionnée, I"Opération Tmmohiliére sera mende
snus une dérmarche Hawie Qualid Environmemeniale (JIOE), iclle que cela est
tnepiiome au resard des 14 cibles HOE dans une note ci-aprés snnexds (Annexe
a9,

Lo BENEFICTATRE <4clare avoir pris connaissance de ladiie Opérsrion Immohiiiée

1z considérer cotnme une spSraton valogzwnle pour le site ¢ peer Ly Ville,

CECIREPOSE, los soussiznzes soni colivenies de re quit suit



Fag Jes présentes, le PROMETTANMT, co 2tobliecanl, promiel & acquain ol par suike
cimfére d'une maniere ferme et définttive aa BENLEICEAIRE, la facults dz vendre si bon ful
gomble, mux condilions ol délws a- aoris [xis, les bems dont 1o déstynation suif, oi-amrés
identifiés sous le terine EMMELUBLLE, que le PROMETTANT déclare bien connalire pour
los mverr vus ef vasilds plusiours [olx en derail, dans le but des preésentes,

Lo BEREFICTATRE aceeple la présote promesss dachat an tant que promesse, se
réservant b facultd d’en demander ou non ba réalisation, selon gn’il aviscra,

‘Artizle 1 - DESIGRATION DE LIMMEUBLE
LPIMMAEURLE objer d= la préserts prontesss " achal comprond

i.p fmmenble 3 wsaps principal! de bucenwx admibpisiyalils sis § BORDEATTY
(Giromde) 21 Rue Pogquelin ¥oliere 28 Rus do Temple, 27 Rue de {rassi ef Mlace Saim
Christoly, compo de doux corps de baiiment zccolés, slpcinrellement ndépendanls
COrnmuIgEanl St cus, Saviolr

* Un bilment s"Glendanl de Ly Bue du Temple usgud 1o Roee de Grassi, dlevé de deux
étages sur rex-de-chanssée dn cdte de la me de Crassi, et de trois étages sur reg-de-chagssdés
gt soms-s0l du edté do la rue do Teompls,

* Ht un autre baiiment faizant Pangle de ta ruz Poquslin Molidre of do Le Place Sain
Clirisbody, clevd de cimg Slanes sur res-de-chanssie of sous -sol,

Précision dlant 3ol Gaile que hedit immoubls disposs

- g T eages d'esealiors. 4 ascenscurs, de 1 imonle charge,
-l d'un logement do foretion.

Lodit imnmisuble dant déorit por los nlvs éhuménds ol -aprss :

- plam mnagse 4o PIMDMEURLE,

- plan des niveaux R-1 7RO AR TR 27100537 RA- 7 B35,

- phan de repérags des coupes,

- piams de coupe AB S coupe AAY S coupe BHE'F coups U7 S coupe [MY
cou e BEY
plans des facades roo De Grassi / me Poguoelin Molidgrs / mae do Tamniz,
plans des fagades particlies roe Do Grasst /rue du Tomplis,

Lhant un exemplaire g &ré remis ap PROMETTANT por o BEREFICIAIREE
wréaliblemioni sun présentes dans le cwlre de lo consiuitation ovganisés an vies des prdsentes =t
Bl ANNERS gUE résenhes,

Eh ¥3

;':T’igm



Lalit immicnble porté an cadasire rénové de latite comrmme de la facnn mivante

Aeetion | Nowdros ;| Laeedit Contenanee

21 rue Poguelin Molidre, Tue do 'lample, ms

KN 240 ) L ) 193220
v de (razsi, Place Saint Cheisioly [azzea
TTAL - - 124220

Adrsi que cet TMMEUBTE 5'étend, se comports, san3 anenng cxoopiion ul réscrve, oo
ee compris tous inmennles par deslination pouvanl oo dépendre el tous droits pouvant vy &oe
mlachis,

- LIMMWELIBLE est nitmé dans be périmetre du Plan e Sauveparde o de Mise cn Valowr
de la Vitle de Bordeave, dont 1 PROMETTANT déclare avoir yris parfaite connaizsance dés
AVHIL GO JOUr.

Ardcle 2 - INFORMATIONNS PARTICTIIERES RELATIVES A
LA FEL BT E

Ls BENEHICIATRE déclan: que Vimmieuble vendu @ $0¢ constrult ot schevé dans sa
lodglite deguls plus de 10 ans o au's sa conmaissance 1 n'a pas &té construit an mfraction avoc
la rémzmentatinn: en vignear {articte [ 1113 k)

2.2 - nsalubrité — Péril

Le BEMEFICIAIRE diclurg gue 'mmmneuble vende ne fait pas Pobjet d¢'un areérd
drsalubrité ou de péri’ ainsi quiil résule dun cerfificat 20 daie de 20 mea 2009 demourd
annexé auy présentes (Annese n1%),

2.3 - Certificat de num@rotane

Un certifica: d= mumérotages délivré le 12 marg 2009 =5t domourd wnnexd sux prosnizs
(Anmexe u°11}

2.4 - [oeemoni dicent

e PIROMITTANT déclare &e informé der Hapositions du déeret n® 2002-120 du
3G jarrvier 2002, Luire son alliite personmelle de B état de Pinmmenble et avnir £0& informé que
@ lngement de fonction compriz dars FIMMEL VR s rsemplie pae los axllires de Tosement
Jeconr, of par suite, Ao lu poessibilite pour un Locatics de deneoder [e mise 2n conformite ou
e résduetion de loyer

A5 Asuiindszesnent - Raceordement de Thimmsnhle s réaean pabiic

L BENEFIZIAIRE diclume qu't oxiste un résean publiz Cassainisseten = Que
Mimmerhle vendy ¥ ocst raccordd, sans tourefols powvelr prdcisar woce raooordement est



olfeetné de mantére dircole ou indirede et sans en gaiantie |s conformits, déclsrant toutclois
ne pas avoir recn de mise en demeure 4 oo e,

Ad Brimmenble est simeé dang up sexteur délimud pae le consell municipal an
apphcation de Parbels T 1331 du Code de la consimiction et de Phabitation (soctoor
diintervention dans fequel be maire poul snjoindre aux proprétdres de procéder d la recherche
de termites aingt gu'd des travaax préventifs on d dradcation). Le BENEFICIAIRTE déclac
qu'a ce jour, i n'a rege suonne bgorclon du maive d'avolr 4 procéder 3 ia recheeche de

temnites ou & affeciner des travaus préventifs ou curalils,

B Uin certificat conforme 3 la réplementativn, donl les fuais reslent 4 fa chargs du
BEMETFICIAIRE, col demeure ci-annexd ot wiss par is5 pamizs (Anneze n"12),

[ dewig &fre en coors oe validitg 1o four de Pacle sothentique, e BENEFICTANIRE
stenmarennl 3 en Lire Slabhir e nouveal, & ses fais, Je cas éohéant

2.7 - Dridelaralion sur Uamidanre

L: BEREFICIAIRE déelare que 'immenble entre dans le chamyp 4 apphcalion dos
dispositions du décret maméro 96 97 du 7 février 1996 modifié,

tn conséguence, st conformémeant sy disposilions prévecs par los arteles 113347
du Code de la aanild publigue ol L10-1 du déerel da 7 fEvrier 199 sasvisé, un constat précisant
la présence, ou le cag échéant, 1'absence de matériaus of prodidls de la consiruetion contonant
de |'amjawie atnsi que 1a localisation ¢ ' éal de conservation de ces matériaux et produits, est
CGl-anncas CAnuexe nt 130,

24 - Digengslie de perlormynes engredigue

Ln diagpostic de performance éncredéiique a &é Stabli, 4 ttre  informarit,
conbinmdément anx disnositions des articles L 134-1 e suivans du Code de 1o construction vl
de Mhab#tation, pav ia aociétd ProDiagne, 286 avenue du 14 Juiller, 40800 Biscarnsse, 12 1%
mar 2008, ¢ sl demneurd ci-toinl ¢l annexd aprés mention (Annexe a#14),

Il 25t précisd gque Pacgudrour ne peut se prévaloir 4 Pencentre du progwidtaire des
informations coneraes dans ce diagnostic, ce dermicr vomstiiuanl I'un des dispostiils du Plan
Clippat destind & rendoreor les dconomics 0'dnergie ef védnire les émissions de gaz 3 eet de
serre duns le dosmaine du hitiment.

2.5 - Lutte vontre le safuiisme

Cottlormdément aux dspositions de Uarticls 7. 1324-3 8 (ode de 1a santd publigue, 1o
BEMEFICIAIRE déclare que |e logement de foncton comprs dins ivamenble objet des
présenics, 9 ¢l vonstidt aprés Lo lor jamvier 194% = qu'en conssquence ancsn dlaonostio a4
étre premiautt,

Lo PROMETTANT déclars aovolr £te inlommé dos comslguences au tegerd di Ia
réplomeniation relative & d lole conire le sainmizme d'un changement dvontael e la
destination du rests de jmimeubis,



210 Giaz

Conformément aus dispositions de Particls L 134-6 du Code de la consruciing ot de
Thabitazion. le BENERYCFAMN a produit pour s Jogement de fonction compriz dang
IPimumeulie obeet des présonles, un Glagnesile Gisblt par da socidic ProDiagra, 286 avenue de
14 Juillet, 43600 Biscarossa o 18 mal 2009 sequel ¢sf domouré ci-anmexs LAnnexe n=13),

Le PROMETTANT déclare inize son affane porsconclle de ces Saposiiions susvizées

et dun conterm dudit  diagnostic et shinterdire fouad recows 4 oo sujed comibre e

BENELT{TATRY,
211 - Ekeineilé

Conlinmément aos dispostiions Jo Pariicle L 134-7 du Code o o conshection ¢l do
I'habitation, le BENEMTCIAIRYE a2 produit powr le logement de fonction compris dans
I"ummzuile obgei dos prdsepdes, an diggnosiie Stabh par 1 sociéld ProDuagno, 286 gvenuc du
14 hzillet, 40004} Biscarasae fe 18 mai 2003 lequel st demeaure ci-armexé (Aunete n°146).

Le PROBIEEVANT deéslare faire son affaire persomnelis de ces dispositions sus-
visdos of du somiome dudil Jdisgnestic of Sfimdordire foul rocours § oo sujel contre 1o
BENEFICVALRE.

2.12 - Dosaier de diagnoestic lechniguy

Condommdment & Uarlwele T271-4 du Cods do 1o construction o) de Thsbialon, ost
demenre ci-annexe {Anacxe wl7), le dossior ds diagnosiic technique comprenant, ies
Gorpmmenis sivants

1" - L'état mertionnant la présence on labsence de matérizuy on produits contenant ds
laraiamcs peovo & Tartiele L. 153344103 duméme cods |

27 - {reéat relarif a la présences de termites dana le hatiment présm 4 lacricle 1. 133-4
du Code de 1y consirucion of doe Phibiialion

3% - Lfaal do T'msvallation intdeicure de gae pedvo & Varticle L. 124-6 du Cade do la
conshinetion o de lhabitation, portapt sur le logament ds fonetion

4% - T les 2ones mentionnées su do otiele T, 1255 do code de Penvironnement,
&t des risques namreis el technologiques préva au deusidme alinéa du ] du méme

r: J..-..|--| .
aracils |

5 - Lo dhegnostie de poerloznancs fosrgéiivoe prive a laiele T 13461 du Code de g

construarion = de Phabittor |

A% . Léivt de Vmsiadlation intéviewre d'deotricitd préva 4 Tardele T 1347, portait sur
ooslnent de fonciion,

[
ol




Confommémeant auz dspositions de Uarticls L.123-3 du Code de Nenvironnemaeant, ie
BEMEFICIAGRE déclare gque Ulmmcuble obiel des présentss est siiud dens une zone
couverte par un plan de prévention des dsoues naturels prévisibles, prosezils ou approave,

En conséquence, 1 a ot délivrd, Lo 20 mai 2078, un Aat dss vsques demewrd -
annexe {Annexe n 18

le PROMIETTANT déclare [rre sen aflure persommelle de ces dspositions et
s’ interdire tout recours & ce sujet contre le BENETIC1ALRE, '

Le BENEFICTATRE déclare qu°d gz commaisamace, Pimmenble obdci do la prosonis
verde n'd subl wucun simslre ayvant domné len an verssment dune indemnizé d assurance
paranfizsant e risques de catagirophes naturchles (arl. L 1252 du Code deg assumancos) ou
technelogiques (arl, L L2582 do Code deys wsurances).

2.14 - Envirgnnement
I rosulie do Particle 514-20 du Cods de 1" Environnement aavair:

« Lowgis wne installation sownise & autorisarion o &if arploitde swre un terrain, fo
FRENDREUR de oo ferraln et feme o 'em infoomer par eorld DDacketedy [ Dinforme egalament
pour gufand gu il Tes commaivse, des domgers o Imogivdnients fmportants g résulient do
Cexpioifatio.

A défaw, Pacheteny o le choix de porsuivre la reendution de o venre nu de se faive
restituer une paviie die prix ;N pew’ gusel desteonlor la remise en elod dre site aux fruiy o
FENDEUR, forsgue e cofil de ceife remive en elai e paralf pos dispropartfionns mar vapport
mir pris de vente. »

En cuire, 1l est Sgulement mappeld gulil convient également de s'intéresser 4 la
guesticn du traitement des terves gui seront exeavées, Tlles duvieonunl alors dos meabics <, &
cles somt polindes, seromi soumises 4 la réulomentation des déchets. Elles devront, & ce tirs,
faire Vomjet d'une evacuation dans une décharge de catégaric 1, 2 ou 3 sclon [e depré de
pollotion confiemément d la réglemeniation e viguour roedative 3 Udlimination des déchots
(Artele LA41-1 2% Ju Code de I"Ervivomunament).

Lo BENEFICIAIRE roconnall avorr &¢ informée par son notairs de son abligation de
procéder 4 des investigations poul s asswrer de 1 absence dans le passé d T eaplodiation sur
limmaeuble obpet des prosemes ' mstaliubony classées soumises 2 aatorisation ou qui awaient
chidl ["ira, par siifs, son Teprésentant es guatités déckare

- qu'il Be ressort i des tires ds propridgte antérieurs n de la consulation des bases do
domndes BASIAS, BAROL ov de la Préécciure diclommadens lni penmettiot de sapposer
guiamizit <i¢ exploitée on exercée dans les lkeux ohjet des présentes, A un o moment
gudlecnane, une installation ¢lassée soumise & golmdsation ou 2 dScluration, uns activirg
mrolluemte:

- L4 Pas avolr personnellenient expioitd une installation asumise & autorisation sar les
lisux ob:jet des présentes |

iF
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ne pas connaltre Vexistence do déchedn considénés tomma abaudonnds au sens Je
PMarticle 3 do s oi n® 75-633 du 15 Juillet 1975,

- (IEA 4 CONNAEIANGE |

- Pgdvils caoreds duns lmmeuile objed des preésomies n's pas entraing la
manipnlation cu Je stockape de sabstances chimigues cu radiosclives viscos par
Particke T 514-M1 du Code de esviromnement ;

e bion nfest fappd dtaneac polbuion msceplible de résalicr notanmen:
de IMexptuitabion actuelle on passée d ona installation soumize & autorigaiion (loi

n* OZetdn du 13 Tedllel 19927

-l ' jamaiz & déposs i oatiiiss mu ls deirain on enfoul dans celui-¢i do
déchats on  sobstances  queleongues  tolles gue, par cxanple,  amiante,
wlychiorebiphényles, polychicrotephénvles directsment oo dans des apparcls
ol estallaiions pogvart enbrsine: Gog Jdenpars o lneonvénienis pour In sonté de
I"cnviveuneament

- n'a jamaiz ol csered aur les Huoox donb i1 s egdt ou les leas voising
dacfivités  entrainant des dangers  oun inconvéniamts  powr la sanke do
I"environnemant. (#ir, caux l:lJp'"*ii['iL:llL‘s 1T *'UL:i,crL'“'nus, siily o sous-sols par
xernple), notamment cetles visges par Ja ot n® 76-063 du 19 Juiliet 1976 relative
anx fsiallaiions olasséss potr L prolection de onvironnemen! ;

-1l me s'est pas produit dineldant ou accident présentas: un danper pour ia
seourite civile, la qualisd, ba conservation ou la cirealation des vaux, sclom les
disposilions de Particle 18 de fa ol su Pesu din 3 Fanvier 1977

- gt pas repu de 1 .uhm].u:.l:ratlmn sur le fondement de Partele 1% de La loi n® 76-
G035 sus-visée, en 5o gualitg de o détenteirr ) zucune injonction da faire des fravany de remise
en état de "immeuahble

~autil ne e di spose pas dlinformation ol parmetant de suppossr que fes licux oot
supeortd, a un nuanent gusleangue, une mestailabion olassce oo, cneore, 47 une lagon yéndrale,
unye wslallalion scumszse & déclaralion ;

Tomiafons o en lant que do bosoin, o BEMEFICIAIRY déclars gul existe dans les
BIENS loy iustallattons swivantas, savolr :

o ungciimatizaion centrale.
o ok lransibroetenr Aloctigues.

Lo BEREFICIATRT Jddelure pricise g’ s sa connaissane
la transfiomiateur éeciriqne 'p"éz'f*-rst ne samtistdrait pas de pyralane ¢f quiil
A &¢ mes anx pormcs cn 2007 pur Mancion cocupanl
le mansfomatenr  &ectrigue  servirait & dizutres bitiments et gu'il
soivigndralt, on sohodguond:, o permelitg wi aecds 3 ERDT,

il préctze quil o'a pes sebroavd rses dems aee arcleves Joe ddelacation m
ST CIRERLUIT CUTICRERA oy 11

=
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I ma tour adro-réMgdérmic on foilure, lagnelie »'a pas fait Pohjet ce

remdse on état aprés Ja e d'smploitation comme demundE par ta
[MREAL agx termas de son coumler on dele do 24 avril 2007 dopt ung
copie et domeurde c-mnexéc {Antexe n°19},
LDACQLEREUR s'snopoe expressdment 4 farme son affaire personnelic
des prescriptions contenwes dans e courtier, aingt que d'évenfuelies
preseripions postéricores de la DREAL concommitantes 4 la
réatidation de I'Opération Immaobiliére, de soric gue Te VENDEUR e
sott Jamais racherche & oo sujui,

215 - Mines
0 regnite de |7 article 75-24 1 du Clode Maniar .

o Lo VENDEUR &'un rorvain sy I srgfonds duguel une wine o éle exploiide el lem
4'en infirmer par éorit Dachefernr il injorme également, poue antant que'tl les connaiie,
et ChEmIers ot INCORVERIERES [rirortaelts gl pérnltent de Dexplottafion.

o A difmar, Dachetary a fe choir de powreuivee o vésolution de o venge ow de se faive
vestiimer une poriie di priv o I pend anssl dewonder, wux frals dw VENDELUR. la suppression
dea dangers ou des inconvénients gui comprometien! un wsage novmal di forvain iorsgise fe
CorEl de cetle suppression fe pavolt pas disproportionné pay voppurt ais prix de fa venda

« Les disposiiions précédenies o wpplipuent dpalement o ingie forme de mufadon
immobiliéee auire gue o vanic ».

& cet épard. le BENEFICTATKE diéclwe gu’auesmne mine n'a &8 caplofies daps le
tréfiomds Jdu torrain objol das présenics, '

2,15 - Bisgues arch&olopiomes

Le PROVIETTANT reconnalt avoir &é spécialomen! nlotméd des disposituens de
Parricle 18-1 insdérd par 1alod du 107 janvier 2001 dana (o ioi dn 27 septembre 1941 gui modilic
Vamicle 532 diz Cods civil, Désomats, los veslizos arechéolosigques ou historiques immohilizra
dicouvcrls Jans son fetrain, enterrés pn dressés hors sof, soud présumds apparlemr & Uiad,
quiifs aient &2 connus i Ll swite de [ouilles surveillées par 'Frat, exécutées par 1"Eiat,
préventives, ou découverts fortuttament :

Cetie présompiion de propriété éatigue ne pewl Elve combailue ue par un litre ou par
la presumpnion.

Artielc 3 - DROTI DE PROPEIETE - EFEFRT B AT

Lo BENEFICIAIRE s'oblige a ustifier d'ane origine de propoéle entensmrne Jo
FIMMELBEE dont il sagit of & {owmir & sus 1raie lous titres ot pidces ndoessaires 2
Uaidblisscarnl de aeste origing dans "acte anthenitique de vente & interyemr.

Aricle 4 - PROPRIETE - JOLISSANCE

LT






Lo transfert de propréed de TIMGAEUBLE sura licu ie jos de ia sipnature de acte
authentiqus qu condialera la réabisation de [a venre.

Prenirde en jouizsasce awa len le méme jour pur la prse do possession réells,
FIMMEUBLE devant alors étre Lhre de lowte locaiiom ot oeeupation, sanf l'effet des
eonvetlions vieles sl présotes,

Avifcie 5 PRIX N LA VENTE EVENTUELLE

Ea vents, i elle a2 réalize aurs licu su pric nol veodenr de QEIATRE MILLIONE
LN CENY MILELE ETROS (.300.000 €

MNE vl T vendewr asd ayyaierli § o WVA au rere de la vefarme, Te priv seva expriine
T dont WA CRNT QUATRE VINGT DEUX MILLE EURCS (882,000 €5 de TVA salr un
prix ped vestdens T e £ 500000 curas,

S e penl dtve délarming ate jone de Gy signanee de o présents conveniion, sile
visetets est cu ann assgiord & lo TVA Je cos de Dasswjedissament of celwd dy onen
aestFellissement seroni dony deta prdviag, PR ol dtar de conees, f2 venidenr nercevra wa prix
net vendeur di 4,300 000 euis.

e mime, done Uhypotliése d'une TVA swe moarge, conte dornidre dewa Efve
WMeRLionRee au jowr de by sienaire de o prisente convention,

Ftant préciad que le priv ci-dessas ne comprend pus 1o colit des branchemenrs aux
divors réscauz, ol la fiscslilds dacyuisilion, ley [eais, droits, honoraires st émolmmends of suires
frats [1és anx prassutes qui resteront & la charpe du FROMETTANT,

Ce prix serd pavahle, par e compiabiliid o nodaire ci-apres désigne, 4 hautswr de UN
BALLLLON TROIS CENT CINGUANTE MILLE EUROS (L3SL000 €) + L nralitd de o
TVA o efle ext e, 1o jous de la signamres de acte anthentique qui covstatera I réaklisaion
deq présentes.

Lo solde du prix do veple scrs oxigible of payabie, par la comprabilité du noduire oi-
apres dagigns, selon échéancier suivan

o dans les trente (307 joas de Lo dale de mise on sorvies d2 Phred ou de la réatdence
de lovcdsine & hagieur o ane sommes de LN MILLION HUIT CENT MILLE
ETTROS (1.300.000 &5 ¢

o dams los fromte (389 fours de Ia date &' achévement du programme de logomonis b
hauteur Jdune smame de TN WILLIGN TROIS CENT CINGUANTE MILLE
BUROS (1350000 £,

La réalisstion dos debéspnes suivantes sera afiestds pa .

coopein ia dere de miaz en sevice de Uhats] ou de la rosida
rotfizaten an FROMETTANT do Pyl Saosshiz de la Camimisaing
Inezndi= .
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o pour la date d'schévemen] Ju prowzamme de logements © par le séeépissé de dépd
de la Déclataton Aftesiant de achévement ef de la Conformité des 'I'ravasxs
oAACT,

Le PROMETTANT s ohlige 4 justifor avprés du BENEFICIATE de 1a réalization
deg  Zochéanees  susmentionnges er Jul adesssani une  copic des  documents
znamanfinnnges des Jonr produclion.

My tot éfat de cause, 1o solde du pux de vente sera exigible ef pavable ans Les vingdl
wiun {21) mois & compter de la date do signalure de Macte anthentigque de vente an
relieration des présenles, seit . compie tenn dune date de sishaturs de Tacle
authentiqua de vent2 envizagés g plug Lod 4 la date du 28 févricr 2012, le paiement
ol solde du pris de vente iImterviendra an phes tand 1o 30 novensbre 2013,

21 - Cavnitomiernenl

A la alivesd ol garantic Ju peicment du prix pavable 4 o, soit L somee de TROIS
AILLTONS  CENT CINOQETANTE MILEE  BUROS (A0 000, 1o
PROMETTANT, dovenu scquérent, vemetiva av BENEFICIAIRE, devenu vendeur.
aue jour de fa signature Jde acte authentiyue contenant réitération de la veniz, I’ origingl
dune cauiion solidaime Gmuanant &'un Sahlizsement bancdivs Jo promicr mang ayant
une succursale &n France selon e modéle demourd cl-ammexé {Anaexs 0924

L& cautionnement prévoira que fe montanl garani so rédiira de plein drert & due
concurrence du mojkianl de b promidae dcheéance pavée dans Tes conditions prévues ol-
dossus,

L'engagemeni do caulien devon pouvelr ére mis en jen pendanl ioure la durde dos
Colas doe piement acoordés au FROMIETTANT, majorde de ST (0 W05,

Lo FROMETTANT s'engape i proposer at BENFFICYATRE au plus terd un mais
gvant da date de signatoes de Pacte authentique de vente et d’achat, le prajet dudi
cautinnnanrenl selidwre Cubl par ta bangue émettrice. [e BENEFICTAIRE s'oblige,
do son citd, 4 faire pat au PROMETTANT do ses éventuelles observations dang lz3
quinze {157 pours de sa réoophion, 51 le BENEFICES IRY fonmule des observistions au
PROMETTAMT, e danfer s'engage 4 adressor vy BENEFICIATRE ua nouveay
mrojet de camiiennenend o leasnl vompte, dans les quinye (133 jonze do la formulation
i eellos-oi

i comlreparhic de paicment du solde di prix, lo BENEFICIATRE, devenu vendeur
s‘obligara 4 estimer au PRORETTANT, devanu acquérenr, Uoriginal de e
caplicnicaenl,

32 - Priwiléec do vendeur  Action résoluroirs

{"orapte tem e b caulion sebidaire qui devra wi &re remise auour do B sigoature de
Paicte authentique contenzen péteratios. de la venle, e BENEFICIAIRE, dsvenn
vendeur renoneeid gn bindices de soun privitége de vandeur ol 3 Duciien résolutoire v

aifaniin, teile gue prévue par Facticls 1654 du Code civil,

.__
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Lo PROMETTANT ddclars falre sen at¥hire Jdet financemenis ndoesaaires A
Vaequizition de 'IMMEURLE olye! des prisonies wmst gue 1o réalisariom de 1"Opération
Immebiliére.

Ia réalisation do la présenic wromcsse d'achat pourts S1e dunandde par s

BENEFICIAIRE jusgu’au 15 coetobre 2810

Ex comséquence, la levés d'option devea intervendr dana ies condions pedelsdos -
degsons o plus tard 4 Lo Jate susmimhennde,

MOLE DE LA LEVER DWPTION

Le SFEMEFICTAIRG pooma lever Poplion per ervo? 3 une lettre reecommandée wvae
deminde $avis de réceptiom signds par ni-mdme o oson mandatune ot eonienant
Iamtorizatios donnée par le Conscll Municipal de L Ville de Bordeaux, winst @271l résulie de
Dexposd qui précede, ladite pidce devant 8 adressée su PEOMETTTANT, en son domicils
zua indigue.

Une fiis cette levée doprion effectuce par o BEXEFICIAIRE, la prdsenic promosse
d'achat sera comverlic auromatiguoment o vends condifonmelic dans les termes ci-aprés
convenus dans lu ssconae partle du présent aore.

LDECHFANCHE

Faute pour le BENEFICIAIRE davoir ovd Voplion daes los conditions =t délai «i-
dessus fixbs, Lo présente promesse d'achat sera alors considérse cadugque ef de ol offet sans
que e PROMETTANT ait besoin de faire aucone muse wn demeure, ni de rempliv avcuie
Loppmalitet judiciaire, Co donuer sora aulomaligaement désagé de tons engagsmeants résultant
poaur Lad di présent acte,



DEIXTAME PARTIE

YERTE COMBTITIONYELLE

Powr faive suite & s levde do Toplon pur o BENEFMICIAIRIE desanu alors
YENDEUR sous condilons suspensives, ie PROMETTANT &t devem ACOTUERENR
gous conditiens sespensives Egalement, 11 est comveanu ce gui suit:

le VENBIRER an <ohligesnt aux conditions géndrales o paruenlitres qui spivent &t
sows ey condittons suspensives cl-apedés stipnlécs, vend 4 UACQUEKELUR qui accepte, los
bicng désipnés ci-degsas tods qu'its exintent, avec tous droits immobiliors ot tous Tomeubles
per destinaton i en dépendont, séndralemenl appelis cl-aprés FEAMELR]F, sans quoanes
sreoyilon ol résorve,

A [ Dale de la signataye

L'acte autheniioue mongiatant la réalisation de fa venre sora recu par Maftre Plorre-Foun
METSSAN, MNotuire 4 BORDEAUTX avoe lo concours de Maftre (Christele GRANINN,
Notaire 2 BORDEAL X, dansg 2 délai maxhnwn de TN MOIS3 & commiar de s rlalisalion dc
lx demyifre dos condilions suvspengives mentiontdss ci-aprés — soir, tells que prévue aux
préaentes, le 31 janvier 20172 - sous réserve de Yobtenton de woles los méces adminisizaiives
nfecEdeires 4 la pédaction de Macic.

Lo tow érat de canse, la signature dndic acte devra Inlorvenir au plus iard be
28 Fvrier 2012, sous téserve de l'oblention de toaes Tes documents nécessaires 4 la rédaction
de 'acre.

AN cas ot s notaire ne sorail pas o posscgsion G fontes lex pidens admuinistratives
nécessaires & la rédaction de Pacte airchentigus de vents, ce délud sers prorogd de huil jours
aprds obondion de la denudre dosdies pidees, sans que cetie prorngation ne puisse excéder
un délai maximmm ee DELX MOTS & compter de la réalisation 6o la damiene des condiions
Suspensives meenlionnocs cl-apras, 2oil ge plns tacd e 32 mars 20612

i Vxndeution forete

3i. toutes Tes conditions suapensives ¢tant véafisées, Iuno dos purhies se reilse § signis
1" acte ihentigue, 1Msatze pouera

sol! Uy eomlramdes par toutes voies of movens de droi, sans orgjudics de
Iapmlication de Ja clause pénale welle gus ci-sprds stpulio.

- anit considérer les présentes, vomme cedurues of réelamor & o pariic déiillants T
macant de la somme dus an titre de la clalse pénale talle gre of -aprés stipaldes, o partic nen

défailinnts seru dans ce cas JélcG du roul cogagomenl of reproedea ga Dberid

Etanir isd précisd gquo
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Hin cas de defaillanes de VACQUERETR, lo YENDEETR v verra atfribuar la
sumnte eorTaspondant an montant du déndt de garactis, au e de U exdéounion pariiclle
de la clause pénale ol powra luire wpplication de [adite clavge powr olienir Lo
versement de la somme camplémentaize,

Mo ocas de d&aillance du YENDETR, PACQUERYLE 52 vorma attribuer uns
SO correspondant au mantant du. d2pan de parantiz, au dwe de Uexdoudon pardolle
de la cliuse plualy ol pourra dore application de fadite clause powr obtenir Lo
versernent de |a sormme complémentaire.

Dranz un cas comeme dans 'awre, [Mexdoition mrece ne surd engisgede el la clanse pénale
appliquse {17 cas), ou la protncsse de vonte ne sera résohe et la clanse pénade appliguss (2
cas), guiapres sommation par veis exirajudiciane par 1o coconrsetimt fuile & la patie
défuillacte ol démencic 4 son neleite su woins guinze {15 jows calendsirss & Pavance,
d'avoir & comparafire aux jeur et heure qui sercni fxds duns L sommation, co Féde du
podaire redacleur de Tacle authertivue of par-devant |ui, powr signér ["acte authentique ou
Etablir an proeés-verhal de diffienltés on de défaui, 51 Ly paclic sommrede ne se présente pas, ni
persanne pour elle, provés-vorbul de cerencs sera dresse 4 |a requéte de o partiz avant sonarmd,

Towlos les conscquamoecy Oeeales de la non wéiiération ds la promesse seront 3 1a. seule
churee de la partie défaillants.

Arficle 9 DHPCVE B CGARANTIE — CACTIONNERMENT
MANTESSERMENT - SEQEUESTRT

Eey Tarties conviennent de fixer le momtant du dépdid de parenlic & la sormme forlaitaire
de DEUK CUNT VINGT CING RILILE RUROS {225 600 £).

Le versement de cette somme par PAUQUEBREUR surg varsail pr I remisze an
YENDEUR au plos land dans o déla de 40 (QUARARTY) jowrs calendaires de 1a
oollicaiion de lu levée Q'ophon effectude par je BENEFICIAIRE devenn YENDEUR (ulle
que prévie en premiere partie des présentes, entre los meins do séquestre ci-aprés désime,
pour [ compic du VERNDETR d'un examplaire originat d'un acte de emstionnemsnt solidatr:
Smls, sans exception ni réserve, par nn établissctienl humuere do promicr rany dyumt une
suecrsale on France sclon un moddéle de weals cememwd ci-annexd (Anmexe wo2E), ledit
Clablissernent bancaire desvast par cet acts s'sngager o renongant ans wlndfees do dvision «f
de aisoussion, a verser au YENDECR la somme de DECK CENT VNG CIMG ML
EURCE 225,000 £), duvs le cus de défmillance de PALINL LRELR,

LACQUERETE s"cogage § proposcr at YENDEL o phis tard 12 29 sepdemlire
2000, le projet dudit cantinnnemens soiidaite etabli par la bangus Gmeiroe, Le VENDEUR
Fablize, de som odle, & [k pad 4 PACGUERETR de se: éventuelles chservations dans l=s
guinss (15y jours de s récephion. 5 le VENDRUR jommols dos obsorvations &
PACQUEREVR, vo dombe: $eapepe 8 adrosyar au VENDEUH un oriocvean projet de
cautionnentenl o teaant sompic, dans bes guicze {125 jona de la Bemialaben do eolics-o.

Llongagomay? do ocaution dovea ponvely &re iz en jeu pendanl iowie la Jueds do
validite des présentes, majord=s de TROIS (3 MOTS,



Dans Uhypothégs on PATIQULERENR s trouverair dans 'mpossibilitd d'obienir ludite
calilon ddans e déial impart, 11 effectzers dmns le méme déla, 1y vascmond d'ups somee
correspondant air monlaal du dépdl do garanic entre los mains do séguiestre ci-aprés designe.

A défant de remise dudit cautionmemens ou de vorscent de adile somme, 1o
VENDPETR powra comsidénr les présonios comme cadugues, @i bon [0l ssmbie, sans
préjudics do la pereepiion de dommages-intérss.

Thms Ihypothése do non-retise dudit cautionnemaent on de non-versement de fadiis
sotme ou de gerard dans estte tenvze ou dans ce versemeni ol aln doe ne pus lalssor
FACOUEREUR duns wne incedilode guanl 4 du caducild ou non des présentes, ce dernier
puumra intereoper o YENBEUE par courrier recommandee aves avis de réceplion aur son
intantion de se prévaleir on non de Ia caducid des priseles,

Frour se préviloir de cerie caducild, b VENDEUR devee alors impérativement notifier
si dietsion de caducilé A TACQLUREUR an plus tard dans [es rente (300 jours & complor do
Ta date de la premidre priésentwéion du coutzivy susmentiomisd, A dafani, ] sera réprté y avoir
TCNones.

Co dipdt do paranfic ne polrra en ameun cas e oomsiddts conumne on verscrnent
dlarrhes réservant acx garties fa Soddid de se didire,

DEEIGRATION 2L TIERE CONVENT - SEQUESTRE

Dhms ke cas do la remise de la soming sus-andigqués, les parties choizissent dhn
O accord onmmes RémLesTe

Y| :
sotnptabie, et en cefte qualité domiclié 2 BORDEAUX, § Cours do Gonrgue, qu
accopiori 59 Idssion par I oecaiascmand du verssmsnt.

Prans 1o cas de la remise d'ane somme, cette darisre sera affectds on nandissameat du
poofis de PACQUERELTR 4 In porantic de sa residiolion con cas de non réslisation des
candilicns suspenaives, conformnement aux dispositions des articles 2355 o sulvanis du Code

~qrril
SR,

La mission du siquosice sera de remetive ladite somme zn VENDEUR ou i
PALCUERNLIE selon ce qni est convenn <3-aores.

Le séouesive et dds & prosond avlordsd par los coconlraclanls 3 copsigher cctle sorme
A la Talzse des DHpdte of Consignations en can de difficlteés enme eux, of ce jusqn’i
Pextinciion du ldge, du consceivment de ioules los paruss inteissséss oun par 17 effet dune
décisdon de juatice rendue sxscutoirs. sans préjindios du droit faot pour le VENDEDERE que

pour PACOTERETR Ju preceduer & Pezdeniton foreds du conteal, préses ci-dassus.

e sdyguesito soia déchared do pleln arolf do sa mizsion par la repnize des fonds dans
log eonditinng sus-indigudes.

¢ D REPOT DE GARANTIR
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L& sort de cetie somme, sielle vensit & &tre versde aux liew ot piace iy cantiornoment,
sera le suivant, selon les hpothéses claprés anvisagées

w) Elie s'imputera purement et simplement et 4 due concirence sur le prix en 243 de
réftérabion de ba promesss de vente,

b Btle sera restitude purament et simplement & PACQLERELR dans tous 'es cas nh
la non rélératiom de I promuesse résulteranl de la déhnllance jushifece do Pune queleongue dey
conditiona suspansives soz-dnoncdes, at 4 laqusiles PACOUERENR v'anrait pas renancé, anf
applicaiio de ariele 1173 du Code Crvil,

¢) Elle sera versée au VENDEUE, of lul vestermn acouise de plein dreit su tire de
I"exéorion particle de 15 clase pénale of & titre dindemni leritaiee o aon rductiile e
wir PACQUERETR ou som subaitnd, devolr 1éalisé Vecquizition dims Tes délats ci-dessus,
totrtes les conditions suapenaives evamt &6 réalizdes 1 of o, sang préjudics nonr o YENDBELR
de 1a Faculié de demander on qustice la condampation de PACGUEREUR 4 sagner Pacte
anthentiqna ou la constatation de la mutation nterveour o cneore sang préndice du droit
poir 1o VERNDEUR de considirer Tes présentes conventons couvme nulbes de plein drotf s
hon serable an YVENDILUR, il restera acquise de plan drodt éealement. an ¥YENDEUR, =
it die résoluiion des présentes any -loTrs exclusils de T"ACQUERBETURR o si L non oéiération
der préssntes par acts anthentiqne i ircontbe

) 51 e refus de rénidration provient du YENDEUE, PACGLERELR aure {e droit de
ropretdee la somme verade par lod, of le YVENDEUR dovrs vorsdr 3 FACQUEREUR, au fins
de exécuton partielle de la cleiuse pénals et § titre de dommages et intéréts, une somme 4"
maoatant égal & celuj du d2pdt de garantie au titre de fa chause pénale convenus wx présentes,
el oce, sans préjudice pour VACQUEREUR do 1o fucolld de Jemsnder en Justies la
condamnation du VENDELR 3 signer 'acte authantigee on la constatation de fa mutation
wlervenne ou epoore fang préndice du deoit ponr PACQUTRRELR do considérer les
prdserics convenliony corome nulles de plan droil g1 bon sempl: PACQTEREUR.

Frang los aag «al », «bowl or ) v ededosans, Lo cantionmornsnd sooa restilud dams los
phus brefs ddluis 4 "ACGUEREUR,

Dhams 1e cus « ¢) » ci-dessug, le VENDETR pourny, si bon lus semble, wettos e asuvie
Lo -.I1_ = :[1L.
b cavrionnement

Arficle L - CLAUSE, FEMNALIL

Aucas of Pune quelcongue des puriios, aprés avolr eid mise en demews, ne stonll
paa l'acte aurhentique ef as satisferait pas aingi wix obsigations alers exigibles, alle devea
worser 3 Vawire parlic A e de clfese pénale, coniormamend aux disposiitons des arliclss 11532
et 1226 du Code civil, wne somme de GEATTRE (CENE CENQUANTE MILLE EUROS
{455,000 €).

La présomte clause ne pews ére assimilée & une siipulation dandhes of 2amporte pas
BOVEIon  osn consépencs, shecune dos parfics avrs la possibilitG de poursuivie Poatre on

pRéention du présent acte,

Lz iowit, gans ¢me ootte atipulatinn poisse nuins on suonne facar au deoit de 18 partie
: 1 i 3 - [



oo difhiilante do pomrsadvre fediciairemeni In roslisation de la vente et de réclamer tous
autres dommagess - itdréts auxquels efle pousrait prdtendre.

Articie 11 - OBLICAVIONS 131 v ENIHILR

Eo VENDEUR oblige, par =5 présenies, soitdaieement ¢ iodhvisiblemenl eabis su.
03 EVAnts canss oo svanis Jrodi.

I s'mtexdit, & compter d'sufoavdhi, towd acte susceptille de porier aitelnde ae droft do
poprisd et aax conrditions de jenissance prodntsos 8 'ACQUERETR.

Il déclare povir 45 oule sa cupeclic ervile of weolr da tibre disposition de limmienbls
shiet dos présendes.

I s'vhlige & fonenir an Meataire charge de dresser "acte de vonle fous Lo docontenis qui
Ini asron; demandds concomant soe Sal wivil, sa capacité ef ledit immeghle, notamment ias
titres de prup'rié‘re"‘ les copies exaotoires o les ariginauy des fiires localilt ou d'occupation, o
it les i ,ml,ub &3 bitis, los polices dassuances contis TMncendie ef antres dommages.

1 S'Lm{;ﬂge & rappoiler loe smumloveées of cerfificats de radiation de toures - leg
MECTipLLOns gl seTdient révelées par P8tar & requeric sur la publicalion de ks vonie au utcan
des hvpothégues.

Axticle 12 =« CONDITIONS TE LA VEMNTE EVENTIELLE

SR CONDERIOMNS GENERATES

La wvenic, s1 ks réalization er est demandse dans 1o 36lal comvenn, aura Hou sux
conditions nrdingires et de droit e paretle matiérs, of nolammem sous celles v vantes

A Etat— Domtenange

DACOQUEREL TR prondma Fimmeshle dans Vérar ot 4] so wowvera av o de Pacle
aathertiqua, sous réserve des déclarations ity dws Uacle pur le VENDEREYE quel qu'il
sOLE, WY eC soy quﬁlii{:u ot wos déthmts, sons ponvoir exercer ameun J'r:;i:rh‘Ui'\'J nj pep@Eition conre
VEMEZUR qui s exongrs de la greantie des viecs cachés musi gue Py sutoriss articls 1643
du Code Civil,

Do mime, "ACOUERELER wv sete pus covmnt 20 vzisch des mityenneids mo non
. umf,‘ WSS oul atcote eiteli dans |2 désignation, la consstuner ou ln conlemainee, loate
Zitférercs qui pouresl exisfor seic la comivmanes colle ot t,f.tiﬁ miR indigues, en plus o en
raorne, exctddt-clle un vingigme, devant fuirs [2 protit on Lo pere de PACQUEBETR. A o
'3‘J|L'—L lee WENIZEAIE Qéclare a3l 27y o pas on de Bomess et quiil nexists pas, A sa
comadisguney, e condoradon ser fes lonites de ta propriafa vandug,

.

T one wora pas noo plus garant @ vadson de Fétar duoscl e dn somsesol, & ralson du
G, FYCRVELIONE Iosuraient pu e prafivodes, di IMhed dex constructions, de toutes
s pouvant el de ln prlésenste de rernites of Dated 590167 AVIORNARGS U ANires

=n an hois, mdmleag e anres dhampianons.,




Pencant la tonps qni précdde cette sionanre, le YENDEUR Ynterdit d2 conférer
atsiun droll réel ou persomte ou charee queleomgue sur esdiis hiems oo do Les alicner su prolil
e Loares anites PEzso0nes.

Jusgu™d Ta prise de posscesion pur VACOQUEREUER, o YEXNDEUR s'mlomii
également " apporter ancure mcdification anxdits biens, &'y sntreprendes dea fravemz 2t
démoiitions quelcongues, i Pexception des tuvanx néossuaires qull p{mrmit firre amend 4
eilceiner 4 e ITake pour les copserver deng leor el gotuel, O s'obline 4 s’opposes & oules
1.1surpatmns nar des tars.

B/ Serviindes

T ACGUERKLR profitera des ssrvitndes actives et supportera lss servitudes
paszives, apparcnics ou oceulics, conlmucs ou disconturies ¢ul conecment IMMETUBLE -
dessus designe, v compris celles resnltmt de la simaiion naferelle des lieux. sans recours
conlre le VENDEUR, suel pour los servitules commucs de o demicr of pon-rovclées uux
préssntas.

A eet dpard, e YENDEUR dédare que l=dit IMMELBLE nfest & 52 connaiszanee
oD draucune aulge scrviiude qw. celbes povvanl résulier do ba sifuaion naturelic des lous,
de ia lof oz ds I’ url:nzunmne des deux convartions de mise A disposition lides 2 PIMMEURL ¥
mesliondd au < OF o cl-aprds, de ccelles dventeelloinenl mivdées par Tul aux préscntes ou de
celles résultant d&h riras de proquiéid.

£} Largtioh - {decupation

LI'TVBEUBLE sera vendu Il de toule Joeaiion o oeerpatiosn,
FElan ici rappeisd les corventions evistantes § oe jour

= Costvantion de siise & disposition exntre In Vile de Bovdoaior g Oranoe Frapan

Trar acte sous seing poivé en date ii Borndeaws de 31 mai 2000, le VENDEUR @ mis ala
Lllapo-utuon de ko sociéte Orange Yrance, 4 titre précaire et révocable, pour nne durde de 10 ang
4 comyler de Lor welobmze 20005, une coaprse de 04 m® en arasse de Tomeuble siué 21 rue
Poguelin Molisre, afin d'y insiailer une staton radioslectrique.

Clefte mise & dispositon o éé comsentie movernant le paiement d'une redevance
annuelle de 8 033,82 € (1T -+ taxe 4 la valeur ajoulde au lanx en viguswr a fa date d'exigibilits
de s radevancs, pevable annuaedlomend & Tt dule anniversaire Jdo la convenlion.

Une cople de ladile comvention osl demourds aBnGRGC aun PIESCRICE apres muniion
{Annexe 5 235

- Canveafing de mise & diswasition eyere i Ville de Bordeauy of Beinvgnes Teleoawm

Par acte sols seng prive o date & Bordsaux du 21 moes 2004, v YVENDETR oomss 4
ia flispmi'fioﬂ de Ja sooiéte Bouvaues Telecom, 4 tite presaire & révocable, pour uine durse de
10 wms L compler o Ler o e 2 2005, divers aplacements oe woresse e Iimrmeuble silaé 21

ue Poguelm Molidre, efin 3'v installer une stathon cadiodlectrigne.
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Celle mise & disposition a €te consenlie movennant le palement dune redsvancs
ammuelle de 5 395,23 € HT -+ taxs £ la valeur ajouidc au fuux en viguenr 2l date J'exipibitiic
e la radevance, pavable smoocllomoent 4 la date annivorssire de La convention.

Lne copie de Ladile convendion est domnceurés aunexde auy présentes aprés menation
{Auaexe n® I3)

L VENDEUR «“opwage 4 procéder, & gos liuis el sous sa vesponzabiliié, sans que
I"ACQUERTTM ne puisse en e wguidid, 4 la vésilisvien des conveniions susmantonmses ©

o la convention de mise i disposition enlre e Vilie de Bordeaax of Bouveuss Yelaoom n
21 rars 2005,

a  la conventiog de mise 4 digpostiion cotre ja ¥iile de Bordeaus of Onange France du 31 mai
20650 :
= ’

an plus {ard a lu dwie de signafure de Pacic sulhentique de vente de manidre & oo que
PIMMEURLE soit wendn 1ibre Jde toule oceapation ou losalion,

B Contribinlions — Tuxes — Cimope-part

LACOIURE LR acquilicrs, 4 compter du jour fixé povr Temirée en jouiszance, les
impéts, confribufions, taxes et charges de foute nanms awcquels TIMMEBUBLE ¢i- dessus
diésimd peut ef pourra &tre assufeil], sans cacoption ni résseve, Elani prévisd i oo sugat

gue la raxe fonetére. o taxe Genlévement dos ordurcs minagéres et les fraia de
rile s céparticont prorata tewperis enjre VENDETR of ACQLERLELUR @ dés &
prisent DACGUERFEUR ' enpaze {quand bisn méme jl powrail Iii-méme
prétendre a une exonéraiion) a renbourser & promidore Jemande dr VENDRELR g
frastion Lol incombant, quand bien ménwe I avertisserent serait érabl a0 pom Ju
VERDEER

11 esi comvenn, pur wesure de simplification, que ce remhonrsement aura len e jour
de Iacte anthentique, s la base do Fa tae foncigre fmise pour 'mande précddente, 4 titre de
Torfait, oo que o puriics accepient expressement.

Povr mlormativon do PACQLUEREUR, 1o VENDYUR a dresse ci-apres 1n lisic dos
laxes ol meplits applicables en 4 joint la copte des dermisrs avia d itmposidon voor e annexs
AU framentes |

- siase [omeidre yur les propriétés hilics (Anmese n%34),

I Absnnemenls

LACOLERELR fors moier & son nom, & gogipier Se 1omied Inmissance, tons
cotiliale & abommoamenlys poar la distribrion de Uew, du gaz, de eleatricizg, e, 1o foul 34l

W1

e iste.

=

Lo/ Aasnrances



DACOUEREUR  dovre assurer UIWMWEBIURLE 4 compter de jour de Dacte
authoarligue et fowmiy un jastificatif de cette sssurunce au ol rédactzur

LE Aaires cosbraty lids a Pimmcuble

e VENDELER diéclare qu'll nlexiste pas £oauipes conlrats lids 4 VIMEURLE quu
CEUX Visés AUX Présenres of notammeny 't n'ekists pas de contrar 47 entretien des ascenzeurs
el du monbe-cliarge:,

A e sujet, PACQUERELR reconaalr avolr 66 parleiivment miommé de.cz que Jes
cenrenrs e e monlc-charge ne sont paz aus normes azctuellsnent en viguour ol e Long
Pobjel d'aucun eiratien: 1P ACQUHEREUR diéclore vouloir wn faive son affaire personnelie
sang recours conlre L VENDETR.

[k
H

I Frais

LPACGLERETTR palora toas los frads, drofts et émolumesits de Pacte gul constatera la
réalisuiion de ba présente promeasse de vents, of conx dos Formalités qui v seront inhérentes,
notamment “frals de wéémelre, de ddlivnanee de certificats dwbanistie, Falipncment,
condormiment 4 Marticls 1393 du ends civil.

LTACOTERETIR noiera egaleraent Ter frafs de lormaliids alléronls 4 fa veato, ag jour
de sz réalisation on dans avenir, pour 1a conservadion des droits de VACGHERELR, 3
Veseepiion de coun dvimtucls de délivrapce du bien vendu, de purge des vpolbkdyuos of dus
mainlevees et radiations, f de la déiveance des divors dlagnostics nécessaires a [a charge dn
BENERICIALRY devenu VENDETIE.

12,2 - CONIHTIONS PARTICTLIREES DE LA YVENTE
La vente, v1 elle se réalize, sera éoaiement govmalse aux disposilions prévues cl-aprés,

At de condifions csseniielles o déterminantss sang Tesquelios 1o VENDETTR
waurar pay accepid les presentes, P ACGUEREUR senyugs imévocablement

- 4 Tealiser, dans les déiais presorifs sux prosonles oo aux documents
annexés, ' Opéraiion lounobilidy ; '

- 4 respecter et charpes, conditions ¢l obligations rémiftant tant des présentes
que des documonds
ci-annexés.

B ocal1el convent gue les pidess &2 documents aenesds sux présentos revitent 3 mlrae
firrez nhiigaroire que les stipulaticns dv présent comprmmis.

Il st oici rappele gume PACQUERFER o 4¢ relenu suite 4 une consultation
dopéraienrs lanses oo 2009 par le VENDETUR, sur la baze notamment dé oz qui guif,

A



Lo VENDETUR n'acceple fa présenie promesse de PACDQUERETR qu’s In condrion
cxprosse do la réabzalion par PACQUERTIR Jdoe I'Opfraiion Immoebilide qui a rego
Fagrement du YENMDELE, 4 savoir an programme hdtelicr of un programme de lngements
tals que déorits en expose préalablie,

e méme, FPACQLEREIR naccepte |2 présente promasse gu’s ia condition expresss
de 8 réalisation de UOpérdiom Tenobiliére.

LACOUEREUR s'engage a réaliser U{Opération lmmaebiliere ot 4 vespecter e
calemdyier e-aprds déling,

L IMMEUBLE duesta, apeés réalisalion diy ravaus si-dessus prevog, e alloeld aux
Usages SURIentionngs,

Towie modification sebstantielie de "Onération mebilidre & foure modificarion de
adToctation prdévue d-dessus (gu’clle seit, dans oo second cas, totule ou parclic) devrs
veceveir Maecord préalahle ef exprés din Y EMFIEIR,

IPour application des dispositions qui précédent, TACQUEREUR formulera sss
demandes préadabics 4 Uadresse saiviis

Maine Joe BORDEATLX
Inrection 115

Iatel de Ville

"lace Tev Berland

J3O7T ROBDEALXN cedex

idevront ére joints A cefte demands jes documents et informations permettant an
YEMBETR de comprondre ba natune de L medilieation envisapto ¢l se pronobBecr,

La VEMDBELR disposers un J8lal G2 wn mels masimoem & cemmpier de la réeepticon
diz I diemande ol des documents ol dndbnmagicns susvists pour se pronosnosr o gualié de
wEndewr nniguen et

Il est aussd rappeld que les Paties n'aurdient pes zecepté Je lengager au fitre de fa
prisenle promesse sans la condition ossenticllc ol délemnmantc que Lo soeddld démommnds
« MANA SHELTER » sus-dénommes exploite Is programme hdistier {hitel ou résidence de
fourisma) soms margue o MAMASHELTER » tells gue ddtinie Jans 9ac annexs joinfe aux
présentes (Anneses a3 ef 6.

Les aseles g oscrwient cousciais por PACOTEREUR o wube maodillcaiie

d'affertation effecmés en méconnatseance des dispositions auf nrénsdant, sevalest nuls ot ds
vl ciici,

2 Engasements ef philivations de FACGTINRELR

L AOGITERELR s engayge -

kAT

]

e



& e conformer aux régles urbanisme applicabies et de n’apposiar ulidiaurmeni
aucune modification majeure an projot wl que chotsi par e YENDEIR ¢

A maintetoT ol conscrvar s wirchére el stante |
dvoumnettre il YVENDEUR |2 projet de demande de pernids du consiruire ;

Ce denmrenr disposera d™un dslal ds QUINZE {13) jours calendaires maximum a
compiar do 1o rdcoption du projet de demande pour g2 proncucor, § déihal
d'observarinns formalées dapg co ddlal, 1 sore répuis avolr socepté cette demande
en gy Cobsireations jushfides doe VENIFRUR qui aécessitersioni unc repose du
dossier de permis de copsimvire, FACQUEREVE disposeta alogs dune
mazoralion de QUINZE {15] jours caléndaires maxionnm pour, on cas deecord do
sa part Dinsdarer au dossier domande de pomiys de corsiraive er déposer oo
Corm

A fare Lo ndcessaive en vne diebteniv le permis de coonslrune oo Paulomisalion
administrative dguivalonts dang Yo A¢lal d-uprds prdvu

A respecter IParrété de pernids Jo comsiruire obfenu ot ses prescriptions legales e
iEpIBIGS ;

A e pas subsiliuer de son [Wit au ealinet KNG IKO%G, 72 Cours du médoc,
33300 BORDEAUX, un autie architecie, sang Paccord capris el préalable du
VENGEUR, sacf leg cag de réalistion dn contral pour manguemenl pur
Varchitooie & ses oblisations contractoeiles

4 termines iesdits travieuy dans lo déal cl-uprés srévn et fourniy an VENDELR Lo
cieridical de nen opposition 2 la conformité des wavaus éalisds par rapport aux
sutorisations d arbanisne ohienues

a

|:~

ce gue D affectation des biens et dioits immobdiors rospecte les composantes de
Ciparation Irgnobizides 1o gua si-desses défuie.

[
i
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{alendyier

L'ACOUERELR <"engage, pour ¢ yul ls voncsrne, 4 respecter

le calendrier de réalisation de son opéralicn ainsi que suit;

AUTION

o

¥

Dute de signatus dog préscnles par
FACQUERERTR

Délibédution du Conseil Municipal
de VILADELTR nour lever oplion

Motificalion par 1o ¥YENDEUE 4
IACOUERETUR de 1z Isvée dopiion

Presontation par PACQGUERIDR qu
YVEMNDELUR du projot de dossier de
dumende de permis de construiee

Acceord ol nhservations du
YENDELR sur Le projel do dossier
de demande de pennis de construire

Dépdt par TACQUERETR  do
dospier de demande de permis do
coOnstrLire

Obtention du permis de consiruirs

Eepiration du delar de recours

Levées de fomtes los conditions
SUSPUTSIVES Cl-dprdy prévies

sigmatire  de  acte  anthentigue
d'acquisition du  hich  mmmobilier
obrol dos mrésentes rsauy sf pddcas
maAGuantay  Gor fe nefaie
RUELOYOIOTT o i iy maximig e
ce délal of doy détals swivaniy)

Démarrage des travaus {Déclavalion
T Onvverivze do Chantier

IPATE
Al plus tard
11 Septembre 20110

2T Seplembre 2010

15 Qotabre 2014

20 Cetobre 2414)

15 Novembre 2400140

A0 MNovewibie 2610

= Thate « D »
B+ 3 mois
b+ ¥ minis

E{ au plus tard le
3t janvier 2002

T+ % maix
= Yinis « A w

A4 mods






o Achévement du programme bdtclicr A—17 mnis
(par 1z loumciure de la DAACTY Prévu au plus tand au

P e L o T N | R e )
PRTIELS) 31 paidiei 2673

o Allslation oo non oppositien & ia
confarmité des fravani réalisds par
rappoT BUX afarisatings
G urbarsme oblimnues

Ou, 4 défimt  de  réponze o

P'adrrinisizalios®,

o fltte-:tzition rmanl de

PACQUERETUR  certifiant de
l'abzence  de  contesialion  de Id
cortivmld dos irsvaex réalisés am
éyard sux antorisafions duibanismc
abiCrues A+m. [t

Tous bos délas swamentionneés seront pmjml 5 e plein dredl dune darée &oude au retard
‘consfeutif d un cas de foree majeure ou 4 un des cas suivants

{1} les jours de refard lice & un retund dans 1z déliviance des sutorisations
nocussdites 4 la réalisation de POpération Irnmobiliire of montionnees aux
précentes o ritre de oonditions susponsives ol Les joors comsdentifs 4 un recoues
gracieus o contentioux & Pencontre de sune desdiies aulerizallons duans la
limite de 12 mods

(i Les joumdes &intempéries prizes en compte selon Jes eriléne déints ci-apras

CAUBHS _10TS ~__[CRITERES
il Tel razsemcils =0
(rempérature minimals)  Gros Euvre =4
Etanchéird I
| BEaREEE DE DEGEY. ICH e |
TFRECITPITATIONS Terrasaenetia > 20 mm _
Sur 24 h Gros Fuvie l 10 e !
' _(hauleur préeipitatons) Etanchéité > 2 mm i
RAVALNEE ISR VENT Lo (g - "hd*‘punlf‘ rm = 45 e/l :
| . LU, pose de bae sech I .
LEIGE Trrrsssements i=2em :
flantour denmaigament) Cirns fhavrs =1 om i
* Churpenle w2 om !
i Eranchéite > 2 un :
: _ | Bardasc o = X om _|

Pour Jles HSGE on commie, log tanparies deveont avoir été justildus nofamiment par les
fAehee de Lo atzttom météornlogiqre d= Dordeaus-Minemas

() Les joars de retand consemiifs 3 ba wrdve, qu'elle soit eénérale. particuliérs au
DAiTmIGIL w1 ooy mdustries winexer 0w 4 ges fonrsisaeurs |

g
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[y



(v Les jowrs de rstard conzéeutifs aux concessionnaires de servies public ot aux
fowrmisseury de Gwldes, saul oD v rotard est imputable aux negligences du

Yemdout

(v Tes jours do relan] consdeullls aug Gilliculiés dapprovigionnemert du chantier
e malérels of matériaux, consécufives 4 nn désordre du marehé & Véchells
nationals ou régionale ou & une gréve dans le scotenr du transport |

(vil La réquisition ol »éavis de réquisition de 'Inimeoble dms sa poase finale
duchévemoanl, sous réserve do dZideation par la VENDELR i '"ACQUERELT

de touts indembité qui serait versée an VENDEUR par l'auioriié qui aurair
effectué lu rquistiion ;

fvinn Les jours de retard comscowtifs aux dumandes ou injonetions administrarives oo
jwdicigires de sugpendre fu darrdter les travaex (& mons gue colles-¢l ne selent
Temdées aur des faules impetable:s 3 PACGUERELR).

{+iii} Tes jows de returd conséeuiils aux woubles sésultant dbostilites, révolutions,
calackysmes, ingendies, actes de terrerisine, inondutions, sabotages, cxplosions,
aceidents de chanticrs ou cetasirophes natoesles ;

fx)  Les jowry de relard occasiornds par Ia mise en apovie de normes nouvelles
apparues en cowrs e chantier et dont exéeudon serait rendue oblipatoire par la
e ou la réglomenialicn gvanl la constaiation de Fachévement ;

(x) les jours doeolardas Lids & oo vice de PIMMEUBLE dans la limite dov 6 mos

(il les jours de retards relevant du non-respect dans los délais irpartis, des
cRgapCIICnlE Pris aux preseiled pac le YRENDELR |

{xdi) les conteaintes de quelipe namre que 2e =oit g seralent imposéeys pal lout 1o
© o etgni amradent pour conséguoney J’cmpdehar aceds & PIMAMELBLE.

Sl survenaii un cas de lores myjeurs ou uoe cause de prolongation, tous les délais
péEVIE any  préseatas et plus particaliévement, ln datc dTechdvomenl de POpération
Tmmobiligre prévie dans 1o ealendricr aul précsde, sorait différée dun temps ggal 4 colul pour
lequal ['événemeni considéré ourait mis obstacle & la bomae réalisalion de |'Opération
Immuobilicre.

Pour lappréciation des événsments cl-dessus dvogqués - & Pexcoption des cas (1), (1) of
fxi), les Pariies deviond s'em mapporter & un cortificad Stablil par le maire dmsuvre avant o
dircelion des iravang sous aa wopre respansabilind, Ce catificad sera noilié as VENDELE
dams les treate (300 jours de le sopvenance o Uévdnement.

BY/ Banctivay
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En cas de non achéverent de T Opération Immohitiire daus los CIND ANS do la daic
ide signesture de Pacte authenticne de wvente, la veore powrs &re réseluz par déctsion do
YENDEUR, nolilice avenr o ioome par sele d™maser et realisde par woe sutheniigue 4
recavoin par fe aotaire du Y EMNDEUR, dans les conitions prévues cl-dessonus montionmeos,

Lo ¥EXMDECR pouwms valger o Tarboursentené do wus os duis supplamenlaires qus
fe WHNBELR =urait gé amerd 4 enpacer du fail de la détaillance de PACQUERELUR, o do
rechimer & celut-cl des dommtages of intéréts powr préudice subi

En cas de résolution de la vente, 1"ACOEEREL R aura droit, en coptrepariis, i ans
indemnité de rdaolniion gui sorn calonide adnst qutil suu

- 1 la pizoluiton nlcrvicnl avanl 1o commencomont do tous drsvisux,
I"indempitd sera dgale an prin de vente, & titrs de dommages = fiisréts forfaitaires,

- si la réspluGon intervient aprés e commeancemeant des traversx de IOpération
Lrmebilicre Pindomadtd g-desus sers aupmentds J'one sommme Sgaic o moniant de
la plus value apportée & 'IMMELCBLE par fes travauy réculigrement réalizés, sans que
certe somune poizse dépasser lo el des ddmoehitions collceludes pour permellre 1a
réalivation dey travewx, ainsl que la valeur des matérianz et |2 k= de fa main-d'oeuvre
uiiligée,

les ravragas démolis représentent une éconamiz ponr la rdalisalion de foluw
iavaux, 115 0o soronl pes pris oo cornple pow entraingt sne diminudon de la valeur de
FIMMELBLE mais, au cordraire, le cas gchéant, une valorisalion /4 condition que {u
lemenditiorn w O prety portd o e sotl pas yusceplible de porter aiteinie @ la solidie des
exisfaniy ov o altére e possthilied de réaliser de fleturs voaur).

Les coliis ne stront pris ¢o comgle gu'd condition ;

Sl en sait justifié ao YENDRTR, par produckion de faciurss taonlioniéos
HeyuTilius,

- oou'id osoit justifié an VENDEUER, quo los iravees o prestadons el S8
effecinés |

Cdduns ley comdiione présvipes nes pTEs ees,
gt dans fes rénles de 'Aci, sous la swrveillaoes de Panchitects de
Timmneuble  wnsl  que conloomement & lu welonenlanon  notaeomeni
d'ark:anisme.

Lie Purebes s¢ rapprocheront poar & accorder sar le montant de la phis-vaie.
A delwd d'ageord des Panden dins les quate (4) wols de o notfcation par fe
YEAMBELR de sa décision de résondre la vente abjet den pedsantes, ‘g plus-value sera fxde

pear vode dTeportise conirsdicions,

A ostefled, 1 sera faid gppel & vo expert shoied pansl o 1Sk suivants ;

r 1 .

s« Ep opremien 4 BMonsiour Patich BIATS, dépendant du Caulvines & T3 e




Vilodrome - 33200 BOEDEATLX,

»  ou en cas Jemmpdéchement ou refas, 4 Monsisur Frangeis PINCHON, domcutan! &
PARIS (8% arramdissement), 17 Avenue Franklin Rooscevelt ou & délant, & Monsicor
Bemnard CAVELIER duncursnl & PARIS (577 arrondissementy 12 averus Franklin
Raoosovell,

s omen cas dempéchemeant ow refus, & tout experl dépendant du Cabinet MORBALL 10
place du Maréchal de Lattre de Tassigny — 33500 CIBOURNE. '

En ces d'Blisponibilité o dempéchement des personmes ci-dessus, los Pariles sc
cenecerteront powr désigner un aute cxpert o, 4 défwei dwecord, 1l scra procédd 4 la
nomination d'un cxporl judiciaire par 1o Teibanal de Orande instance compétent, & Ninintive
de lz Pastie 1a phes diligaote.

Tous les freis d expeértise seront partages & pat Egale enlis los Partics.

1.es privileges et ypothéques ayvant grevé PTMMEUBLE du chel de PACQURREUR
défaillant seront reporlcs sur U'inderinitd de résotution.

Fn cus de résolution de la vente colle-ol sera totale afoms méme quiune partie des
1ravaux aurait &té réalisée, sous réserve du versemenl do Uindvmnisalion wlle que ci-dessus
LOTVEILIC,

Il ot il précisé gqu'en cas de résiliation de Ja promesze d'achat ou de 1ésolution de Ia
vepie 4 intervenir, 1o PROMETTANTACDURBEUR  fenpape 4 rematire an
BENEFECIAIRE/ VENDEUR, las différentes étmdes par lul eflizcluées sur 'IMMTURLE en
calise, sous rézory e du versament de Vindemnisation telle gue ci-dessns convenue,

En tour &fat de cause, le VENDELR ne powrra pas invoguor tn préseote clanse s les

fravans ont &8¢ commoneds of quiune paranfic dlachévement a éts délivide doumt le
¥EEDELR pounait béneficier dans le calre dos présenies,

2 Enripemenis ef ollicstions do Y INDELR

Prialablement £ |z passation de acte athemigue de venie, le VERDETR & cnpang 3
procéder 4 Tenlévemenl des qualre sirépes d'aberte insmallé=s sur ba worchére et aux
cquipemments lidgs & armnire dlectriquy o wlimentution des sirdnes nofamment).

Article 13 - CONDITIONS SUSPENZIVES

131 - Au profi gu PROMETTANT DEYTINL ACGIRELR sous esudifions
suspelsives

Les Parties constwionl ol reconmissoni que los présentes onb été réenlarizées 4 leur
dumande, pour copsiater mnédiatenment feur accord, mais sans que les certifeats oo noics do
rensaignements durbunisme, sicnl ¢ié ohlonws, o sans que le famps matériel ait &t |aissé
pour analyser Las titres de propriste



En conséguence, ¢ comme conditions dérarminantes des prdsenics, saes losgualbes
PACQUERETE n'serali pes oontructé, les préseatss sont soumises auy  condiiions
suspensives suivanto

19 — ibanisme

- Que lus dispositons durhanisme ot les servitades duatilits pabiigue qui nanralent pas
cre indiquéss aux prégontes oo ne Ogumwn pas dens loe pidoes de comsultation, et o
risullorient sl d'un certificat a'vrbanisme soit dunes nots darbanisme, ol dun ceikiflos
dabigremen goit enicers do lowt aulte document d'uthanisme ne povtent pas atteints 4
Finléumité de Tonmieuble vendi, n'en déprécient pas sonsibletmonr la vacur, ne 1o rendon pas

.

impropre & la destinalion que FACQUEREUER onvimage ds domer & fmmeuhle t2lia
guindigquie mix présentes on n'empéche sas |z pcdalizaiion de 'Opération amobilicoe
envisagss par PACLERITR ;

be YENDEUR déclove qu'd s connaissance Uimmeuble n'est greve d'sucine
sizrvitude d urbanisme de natare a déprécier significativemsent ia valeur dy Licn immobilicr
onjet der présentes, Cetle déolarstion cst fulle suns aucine garantic of si condre woute attente,
s mepselgnaments ' orbanisme délivrés révélalemt dz relles servinudes, TACGUERLR
ani iz faonlré de renoneer § la réalisation do la prosonle promesse,

2% - Servitndes

- Oue les titres de proprietd antérienrs noo pdwElend swoune sorvilude  grovani
PIMMELIBELE, avice gue eolles be cas ddhlunl visées aun présentes, sueceptible de nuire au
droit de propridélé ou do jonissance de PACGUERBEUR, ne le rendent pas improme & Ia
destination que ALCQUEREUR sovisage de domner 3 IMmmenbls cle gu’indigods aox
présentes oo nlempdchie ls tCallsalion Jo 'Opération lmmobibiére envisagée par

PACIMIERECR
273 Origine e propricyd
~ (e le ¥IUHBTUR jusiific dune oiigne di mroprddté mentenar e et témiiére |

- Que les &tats hypothéoairss délivids o vic Je la rdalisalion does présonics ne rovélend
pad dobslacle i lovoenic ou dinseapdon de mitviiege ou dhypothéque garantizsant des
créunces dont b solde en capiial et inté-éts ot acoeszodres, ne pourail dire ranboursd & Palde
g priy cle vents, seud gl los enduneisns inserily dispensmient de procedsr 4 la purze.

F = Local dit  fecal ERIN - Seecituds de vie

- GhUL sodt ordd par e VESDEUR su peclil de PIMVDGITURLE, oe sorvilude de vus
s uig parte du lood comstitad de la parocl’e fiewcant 4 oce jour ae cadasore sous les
refiremess ¢ Section KN, numern 233, telle que locsticés por 1= plan johil en annexe {Ancae
ot e

2 ol nrdcise

qus i YERDEUR w0 dgelonent proodémire dn fowr fond  sersant,

20037
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constitné de La parcalle fipuram & co jorr au cadasire sows los références
Secrion WK, numénsy 239 ;
- gusla servitude ne sera Suabho gu'as rvofit des pidoss de vie
- gee les fraix de ootie création seront 4 la charge do FACDQTERETUR, =
dernier se chargeant de mandater [e géometre 4 cot affit,

§7) - Perinis de constraire

= Ou'el soll d&livid A TACQUERELR, un permis de constroive conforme aux régles
durbanizme en vignenr dans Ja zone covsidérée, of pormeilent de pdalizer 1'Coémulion
Irmuobilisre cnvisapce par FACOUERETR

Lo VERDEUR wuturise TACQTEREUR 4 demander un permis de construirs
pour ia réalization desdits travaux.

[TACQUERELR s'onpage 4 ddposcer ue dosster de demande de pamis de
conslrutre vontnme sk rojet Cl-dessus définl, auprés des services instragiensa de ta
Vills de Bordeaus au plos tard le 30 neveaibie 2010,

VACQUERELUR sengage 4 jusiifier du Jépdl du dosster de demande de
permis de construire au VENDEUR par la remize au VENDEUR d'uoe . copie du
recépisse dudit dépdt av plus tard dans los qumac (13) jours do sa notilicaiion par
1" autonid compélente,

Adélawl pour 'ACOQUERETR dwvenr déposé la deminde de pesmis de eonstraire
dans ie délai ci-dessus, fe VENDEDR powrnit considersr, 51 bon I semble, les présentss
COINIE CAdLIes,

Bans I'vpothése de non-deépdt de 1= demande do pormis de comslruie ou do dépdd
tardil de la dite demnande of aiin Je ne pas lassir VACQUEREER duns une Incertitede gaant

A la caducitd ou non des présentss, ¢ demier pourra interroper le YINDELUR par coverisr.

eoommandss aveo avis go réoeption sue son intcnton de se prévaloar ou non de ly coduciié
dics présentes,

Bour g prévalorr de velle vadoais, le VENDETDR alovs devra impérativement niotifier
i décision de caducitd 3 'ACQUEREUR an plus tard dans les quinze (131 jours de 1a de 1a
promidle précontation du cowrrdor susmoniionns, A défaut, i1 sery véputd v avod renonce.

- Cme 1z permis de eondirtise obiso 201 purss de toul meours, tant hiéravchique,
racteun, gue conlenilens, de la part des ders, dang le délal qui lew eat ioparti, on reedvrs
administratit dn préfet, on déféré préfectoral ou coeore ne Lasse Yobiet duncun vetrait
sbmumstranl dans 1o ddlai ldgal impard.

A ool éoard, TACQUERETR s'oblive, & :

« alficher reglemenlaiement sur le terein, le penmis cbternz, dons ler cing (3)
Jours ouvrés de la réception de la notification de Paréed de permids gui ol sora Lalie par
Psutcrid compeienie, '
i en fajre constutsr Csffichoze fant sur o rearain gu'en Malpo par cdedl
dheissicr de juatice, une prooiore o0 duns les oing 45) jours mnvres di premier joar

W
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de oet affichage, vne couxitme fols un mois sprds lo premicr constat daffchage, pois ane
irotsigme fois deux mois aprés lo pramisr consial d'aflichagse aliichayse,
- oola wn jusbfier asprss du VERDELR par la preduction d'one copic dos
secortds aplemnany dog explons de huisster mandaté par PACQEERETR 4 ses frals 2
col effet, dans les cing (3} jours cuvres de la réeeption do chacun e cos constals,

P YEMDELR donne dorss ol ddd son socord pour que TACDTERETR
providy & cet affichage selon les prescripmions 1épales.

Ardefurr poor PACOQUEREHR d'avolr procdds & Pallichaze, o VENDEUR
pererail conswdirar, s1bon lur samble, lu condifion suspansive ds parge des recours ef
reiralt comme véalisés. Pour se prévalodn de ocede fseolld, lo YEMNDEUR dovra
imperativamcnl nodlier sa déesion a PACQUERELR au plua tard dans les quinze
(15} jowrs de la mise en demeure gui i seras adressée d avorr & proeddar ol & jusleior
dudit affichage. A délant, 4 sera répult ¥ svoir renoncs

FACQUEREDR »'cheape § funey informs le VENDELUR ds 1o suite d= owe
procédure ou décision de guoelque natre gu'clls soit & Toncosire du poermis, wn Lud
fournissant, dans les QUINZE (18} jours de leur réception, copie de wus documents v
rehudifs,

7% — Commercislisgiion dr pregramine hiilelier

La présente veme vyl vonsenlic of sccoptée sous b conditiom saspenaive :

&e 13 Blgnalvre ¢ une promesse de Vente en Ctat Funw d’ Achévement aves
w1z tiers portant sur les biens objet do progeamone hdelicr

= ou de by pre-comnarcialisalion (signatare de contrats de résevation) 3 70%
desdits biens en crz d= vente 2 13 dépoupe 1 la signalure " unlend do contrats
de reservations seng condiiom suspenwive de fuenmcenent oo avec la
condition suspensive de fmausement levés o fay prdis oflanms),

PPACQLTRELUR ¢ oblipe 4 on jusitiicr suprés an YENDEU.

Afin d'gcaiter touf earaciare poteslalil do eclks conddinon, FACQITEREVI s ohlige 4
eobreprendre ios démerchios ndecssalres penmetant une comimersialisation mmptde o conlinne
as prix et comdifons du marchE des hicns objel de catic condilion,

Aceite fin, PACQUHREUR s oblige a0 pivs 1and 4 la date Jo réslisaiion de ia
contifian suspensive p®6 ¢l-avand meniionads ;

- 4 conclore o A fare cenalure gu molns e contrs de commersiniization {mangdat)
AL 470 DAl oIl ent SO0,
- d aprossr on A faire appogsr sty DIMMETUELE w1 oo olisiours puonesux 4 atfichaze
c engeipnes publicdlaives inlomant de lo réaliserion da " Opération immaehil
' i commamiguer, directerent ou ndivectoneant, w0 moeven J9 jous
hapituels en la manidae,

e st
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- el Puns maniére wéncrale, A agir conformamenl aus obligaiions défintes ci-dessns de
manigre qutil ne messe &re ftabll gue la non réalisation de Ly présmile condidion lut st
imiputablie,

A defaur pour PACQUEREUR do reupocior ou J'Imposer les oblgallonms of
engegements gui précedent, la condition suspenaivs sere répotée réalisée o PALQIERINR
TC POUrtd pas s'on provalom.

Er comséquence, s 4 T date fixde ci-dessous pour 12 réalization de la préssnte
conditian suepensive (e 345 janvier Z012), PACOQTEREUR jushific ao YENDEUR yuuucume
promesse de Vente en Brat Farue 4" Achévement n'a été signée, 51 le programme hotelier 23t
un hétel, ou que meing de 7T0% des bieng objol du prograume hitelior ont [uil Iobjet dun
aomtiat de réservation, s le progeamume hivelier est une résidenes de toutisme, ls présenic
cond o, susponstve sord comezddérie eoinmie n'diant pes réalisde.

Cefle justificsiion sera rapporée par " ACGUERETR au VENDEUR par b remiss

- de by come du mandal de conumercialisarion donné,

- de la copie des complegsondus dv commercialisabon fstam los démarches
CHlFepriscs pour trouver un acgiuérenr et indiguant ga'ancun pacquérenr na pu
gtre tromvé malgré les démarshes enteeprises,

87 - Pieemiplion {condilivoy saspensives auxovclles suevene des partios nie pourra
rmmoneci)

- ue tous orpadsmacs ou collecnvilds publics ou prives ot toutes persomnes phvsigques
et morales Hiulwires dan droit de préemption renonicent 8 exercer ce droit.

Si le hénéficiaire 47an droit de préunpliom décluail excroer son dont anx prx sl
condilions Axds sux présentes, PACQUEREM o e VENDELR reconnaizsent goe le
présent acte serait cadue, sans ingeanite de part ni d antee,

ml le Béndéheinire d7un de ces droits do précmption déeidait de faive valoir son drodt,
soit en discutent le prix ou les conditions de fa venie, soil en exergant son drit de présmpion
parikel, en appdicailen des teales ou convenlons les Téomssant, la présomie promesse deviendra
cadaous ot los parties scront délifes, sans indemnité da part ni d’anire, de lears engagem eits
péeiarogues,

Dans ce cas. s VENDEUR aurs alors 1o choix soil de retirer Pimmeuble de Ls verie,
sual de preodee les aecords gue bon Tul semblera avec le titulaire du dioit de préemprion., sans
que PACQUEREUR puisss ciscuter Ta décision orise par e ¥ RADREUER, nd ingoistcr celui-cl
d oo sajel,

9% — Engayemrent de 1s socidie RIAMA SHELTHR

- One Ja sociat: MAMA SHEOLTER (Souiére pov Adcfiony Stmplifiée an capital de
749300 £ idenfifide sous [ mondro SINEN €08 305 470 of lsuncrvionlés au rerivice o
copmerss o oes socistds de PARLY doni fe sidwe vootal enl sitwd 109 rue e 15 g £
caaesss o wes sociiles de PARLE dong fe stewe social esl situd 109 rue oe Bagneler & Favis
— 7EAIY sfenguge de manigrs formetle 4 exploiier le programame hdéelier de 1"Opiraiion

i
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Imnokficie, soug lx margue « MANMA SUELTER » (6l goe ddfnie anx ARnexes 158 5 e
G, & compiar de Couveriee Do Uhdde: ow de 1z résidence de iourisme,

Li priscnic condition suspenaivs devani élre rédlisée, sauf accord de prorogation
intervenue entre [es Pariics, an plus Lud duns les O ATRIE (4} mods de la daic do signatire
daos prisentes.

133 - An preid du BENEFICEAERE dovenn VENDETR sous comditiens

167 = ¥ersemieni du prix de vonde - Surels

- Ol sodl versd ou romds par PACQUERELEL ou pows son compic, prdaldbiemeant i
Lt sigmature dz I"ecte aathentique do wente, cnine los mains du nocaire désigne nocr rooevoir
I'acie authentique

o nne sohuns Cfale ae montant de Ta parfie do peix pavabie 3 Pacte o des fais
frous ddduction des fords dvenincllement versds & e de dépdt dr saranils -
Seananiee)

Ce versement sera fait par PACTQUEREIN A titre de sireté, en garaniic de
son engagemenf d'dciguérir,

Le notzire qui recevra ¢ vorsement on dovieades asromailquemant séquesire
cdans e lonnes de Parlicle 1956 e swivants du eode oivil,

i1

o une afteziation bancaire cwrlliiunl du séquestre par D ACDUVREFIIR au prod
du VEXNDEOKR, dans les termes de Paridele 1256 ol sulvants du cods civil,
entre las mains de 1 wanome duetinice de ladite atestaion desdites zommes 4
titre do sOrell, on garmtie d= Uengagement d acguévie de VACOQTUEREUR et
dee Jeur azfectation irvévocable an pademont du prix of dos frms,

La condition sura copsiee défillie & défnrt de 1a peodiciion par PACQUERETER dn
Justificatil du oo varsement, sans préjudice de Papplicaion do Mmbcle 1178 du code civil,

Cetic eondiilon suspensive est e condition cesenliclle of détaminante do
consunlament di VENTEUR qui ' aursit pas conitacié en Uahsence da ceile-ci.

LI'ACQUEREUR  déclars avols &8 swarldicoenlt imfommé de iz origneur des
o I B
consdquences en cas de non réalisalion de colls condition.

Les parties vappelient que eatle condiilon suspansive doit ére dane riprenr absolug of
ne powrra en apeyne Beon Bdre Poblst doune provogaion oo & uns ronondision aeites, toarts
Procowaiion ou rerovciation ne pouvant 3o gt

Por aillours, 1y perfection de la vents 23 Lo uns B de propigid sont subosdoangs a la
sigmature de Yacts suthenlique, svee Lo paanent de la pariie dnoarly payabls & Uacle o dis
Praas,

AT

Dicliad e rdalivarivn dos conditions spspentives

{08 copditions sovpemwives nosr esquelles o dilsl sarilouiior a™a pay #8 Tad darvone
an prius fard le 3 jawyvier 2417,

e 1l
LR T

;
15:37 o8
e
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Pousibilitd de renoncistinn any conditions suspoensives
par ie béndliciaire de celies-vi

Chacune des permonnes profitand de condiilons suspensives stipulées & son zeul
brenefice pourra tovjonrs renoneer & Mune queleongae d'entio clics.

Colle renonclalion devre e notitiée par letre ioeommandée avee agonsé de réceprion
adiessée a Pautre Partic avanl la dule Dmite oi-dessus fixée pour la siengnee de Tacte
aurkieniicoe do vente hu-méme,

Ln cas de renonciation par PACQUEREUR au héndfice de iane de ces conditions,

celle-of sera, du [l de cdlle memoncistion. répuide réaltsde & 1%pard du VEMDETR ot
HIVETEITeme,

nom réatisation de Paae quelnonine des conditions suspensives

I ost expresaément convern, qu'en cas éo non réalisation dune seale des conditions
stapspsives cl-dessus cnoncies, dims le délai imparn pour leor séalisation, sauf 1cnonciation
put | béndficiaire de celle~ci 2 8 en préviloir, Loy présentes seront comsidérées comme nellos
ef non ayvemics, sa0s indoanmild o part ol d'atre, el leg parlics dolides I'une coonns Taufre de
bours cngagements respectifs, saps qu'il soir besoin de mise en demeure ni de formalitg
judiciaire, le tout saul’ application des dispositions de Pacticls 1578 du Coce €ivil ou des
Prédenics.

-Les sommes  cl-aprés  versees en verlu des  proscotes, seront restituées A
VACQUERETR, sanf si la non réalisation de 'une queleongue des condifions sisponsives
danz les détais impariis lui meombe. Bans cette hypaihése, lo VENDEUR conservorait le
montanl du Sl de garamtie A titre d'indemnité forditaire o non rédnetible.

Ariicle 14 - OBLIGATIONS PARTICULIERLS {si ln vente 5o réafise)

e VENMDELE a3 lonu

- de n'effectuer aucune rodiiication poriant atteinte aux droits dos aéquéreuns,

- o¢ fowmn & Pasquéreur, dans le cadre do la sdilidralion de la présente par zers
suthentiqie, les différents érats conforadmenl 4 la rézlementation en vigueur, saveir @ un Slat
parasitase du termm, om Slal does dsgues nanrels of technwiomiques, o ot autre état devemr
vhligaleire, : :

142 - UBLIGATIONS DU FROMETTAN H/ACOLEREUR

-l payor e prix aux Epogues =tde 11 maniie convenuees
- dPawéoater les conditions de la veuly

Articte 15 FACULTE DE SUBS T TUTLON




Le VEMPELUR ol PACGUERELH rappelicnt qus, une fois oprion isvée, 12 prisen;
comtral eonsacre ume vents condifiennelle & laguellz ils consenlon cagressdment st de feoan
irrévoeahle,

fls orivisent que i3 vemie ol soumise 3 Ja réabisation do diflérentes conditions
suspersives, le tramslurl de propridid. au nom do Vauenosis de la volents, dauni fouleluis
converrliomaliement retadd au jour do la stgnature de 1 aele authentigue.

fis précisent en outic que la préremie venic ost consontie en considération de fa
persenne de PACQTERELR e dn peojed délnd avx résentes @ angsl. oo demier ne pourta
consentir aucane susstimition ol medifier ledi peojel, sans Vaccord préalable, exprss o éesit
du ¥FENGETR.

Cepondam, la substiertion pomira avolr Lo libremant au proflil dos sotidds suivantes :

- dPune seaacte filiale de PACGUEREUR on contrdlés per PACQUERETIR f: sens
dey dispositions dar artieles L 233-1 of subvarits du code o2 commerss) ;

o dune socidld lele oo Ia soriste VINCT CONETRUCVION FIRANCH oy
contidles pal b scaéld VINCT CONSTRUCTION FRANCE rSacidd par Aciiony Simplifids
o capied de 73 500500 €, ideniifies mu smmérn SIRIN 580 448 044 of tmmatricuide au RCS
de Nanterve, dond fo siége rocial eof situd 67 rwe Jules Quentin & Naaterre - Y2000; fau seny
des dispositions des articles 1. 233-1 et survants du coda de commaree) |

< an d'une sockétd fliale de la socidit VINGI ou contrélés par la société WINCH
fhociétd Anomyme auw capitil de 841 464 220 £ identifide au mmero SIREN 532 037 806 or
fmmaitricelée an RUS de Newierrs, donr le siége social et situd § cotrs Fordinaad de Lessepy
i Rueen{-Madmuison - V2SO0 (o seie des dispositions dex artickes 1.233-1 of suivaniy du code
de commeres)

La substitution devra éire podifide au FENDEUR soil par leire 1ecommandde avec
avis de récepiion, solt par caplull d huissier préaiablenieni 4 la lovée d’option.

Dais tous [ cas, PACGUEREUR resteva tem de (cules Ios obligations résultant des
présentes, solbarament evec la personng quil e sorn substitng, jusqw’a la eealisation du la
vome, Les conséquences &2 da subslilubion sevont 4 fa charpe Ju VENDETR et de son
suhstitus.

EACQUEREUR dorigine lera son affaire versonnelle svee son substitnd du
ramboarssment de Pintdoralild dos sommes évemivellement par Ini versées en exdctiion doe
presenles ;U oo powmra réclamer aucape resGludion au YESDELR on consdovcncs dos
substituzions éventuelles.

Lu subsiition n'smporiera pas ooy abion.
Avticke 16 - MSPOSITIONS DIVEREEA

19,1 - Déelavacians Biseales ~- plus-ealnes




Lo YENDELR a'cst pas sonnis & la réofementation relaive aux plus-values
unmobiliéres,

EPACQUEREUR wyan! lui-méme te qualité Passujols au sens de Pmticte sus-visé, déclars
comformrdment arx dispoziiions de Particle 15940 G A du Code géndral dos mmpils - :
- Que le damain acquis est desting par lul & la construction dun ensemble immaobilier couvran
avec toutes ass dépandances, Iintéeralité d= 'assierts foncidre do loodfradon.
= utll dévlare savelr que Mengagement do constmire doi-oormalsmeat etr réalisé Gans un
el de qnatee aws & coripler de oe joar,

- Guie par suste des dispositions do lalicle sws—disg, i aﬁﬁ.lﬂ,ih" lsroniravien do Ia lase de
pvbliciié foneiére,

186.2 - Mandats
Les parlics, agissamt cans un ioléedl commus. mandatent expressément le on lez
notiires cl-aprés netnimds A Uetflet demedtor lear concours @ la seésenie wome.

En conséquence, e notaive-du VENDEUR est mandaié 4 Pelicl nolanmenl |

- de proséder 4 toules nolifications auprds de rovtes adminsirations <n voe de purger
fons droits de préoenplion of de signer en lewe nom les duocumenty administrai fs nécesgaires,

- do solHoiter ampres de tonies personmes et administeations, 125 documents ¢l pitocs
préalabies nécessaires 3 lu reduction de Pacts anthentigue :

Lo YENDEUR Jéclare quo los superficies oi-dessas mentionndes senl donndes i Hire
de simple informnation 4 Fusage exclnsit de Uadminisiaiion su de tout timlaive dan deoit de
précmplion, seos qutil geit tenu de Texactiude de ces mantions de alap(:“ljcic CILY LTS
PACQUEREELR, e gue o damive accepds ot se tient pour valablonren) simsiis,

Par attlenrs, la prégents convenhon vt mandat pow ACQUEREUR

— e diposer toute demande d'guiorisalion el notmnment wate demarde de permis
de comatrire copforndnot anx dispositions A’ arbanizne applicables,

— ¢ réabser 4 sey frais et soms sa rospioneabilitd tous sondages, dudes de sols, de
aoos-sol, tous  prélévemonts, fowes  ansiyser, oo toul 4 da clwwse powr
PACOQUERRETL di rometrre |2 hien ca dal & sos frads en cas de nen réalisation
des présenten.

16.3 - Aftirinddon de sincérigs

Lz soussimes affirment, sous e peincs Sdictéos r:“ Mmticle 1H3T du (0* Lr* nmmal
des Tropdts, quf la présente venic exprime Vlntggratiié du g
(g SRNCTCIS sneouruss su eas dF inexactitge de colic a]_liz‘_n:l,'-J_!‘LLm_

4 - Electen de domicile

Fogr Uentidre cudunfion des présantes, Tos picties font decton de domisiie mn faues
silpew ot dewiemre resteniivgs,

[

o
s



16.8 - Frais

Toms les frats, droits of dnoluments des présenics ol do Zasie réitéralic soront 2 la
charge da P ACQUERETR qui "y oblige exoressément.

a5 fralz comprondronl, le cus échéant, tous déhonrs ceposds oo raison du mojet de
VETIEE TEIESE o1 nan.

Toutefois, par dérogaiion avee ce g est stipuls ci-dessus, te cott des piéces ci-apris
Cnonstes rosioni 4l charge evclusive du YERDELR ;

- Ll Pagasitiaite

- Cnnstal Ak

- Dnugnaestic de Performance energdéligos

- 1} agrostic Gaw

- [Haymostic Hlerricite

- Htat des msgues naloreks of lechnologigues.

FATEV BN TRINE RXERMDLATRES sur TRENTE LMY PAGES, hors aymexes,

A BORDEAITX

LAAN DRDX METE DEX

LE PROMETTANTE LE BENFFICIATRE
{Bon powr eragenand o ohal) [ Aon oty aocepfaiion de

fadlife comvestilon, sans gue
sel vailie anpagenteni di

ADHE UL CHERT Fenedre)
AL ek jon |3 i
.

[EEH ':uf.
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LA LISTE DES ANNEXES A LA PROMESSE UNILATERALE DY ACHAT
DE L'eNSEMBLE IMMORBILIER SITUE 21 RUE PGQUELIN MOLIERE

- Pouvoir signataire ADIM

- Pengwair HM

- Cabier dos charges de la consultation
- Ancord de confidentiatité

- Plans des niveaus programme hdtelior (format A3)
- Préseniation Mamashelter

- Engagemeant Mamasheliar

- Typnlogia des lngements + plans en A3
- Notes HOE

10 - Salubrits

11 - Mumérotage

12 - Etats parasitaires

13 - DIAG amianis

14 - DIAG performance £nergétigue

15 - Etat inatallation gaz

18 - Ltat installation électrigue

17 - Synthese des DIAGS

18 - Etal risques raturels et techiios

19 - Coumrigr DREAL tour adroréfripérante
20 - Nodéle garantie paiement du prix

21 - Modéle caution bancaire

22 - Convention Ville de Bordeaux / orange
23 Convention Ville Bouygues

24 - TF 2008

L R o R B L

[."ensemble d= ces ennaxes est consultabla au service du conseil municipal



