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Séance du lundi 27 septembre 2010

D -20100459
Cession d'un ensemble immobilier situé 21 rue Poquelin Moliere.
Autorisation. Décision.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

En séance du conseil municipal, le 25 mai 2009, vous avez été informés de la mise en
vente par la Ville de I'ancien immeuble dit du « Gaz de Bordeaux », des raisons qui y
présidaient, des modalités pratiques de mise en vente et des critéres de choix du futur
acquéreur.

Pour mémoire, la vente est consentie dans le cadre d'une publicité et d’'une mise en
concurrence au « mieux disant » : meilleur rapport entre le projet, I'intérét général et le
prix d’acquisition proposé ; le candidat a I'acquisition devant s’engager sur la destination
future de I'immeuble et sur le calendrier de réalisation de son projet.

A l'issue d'un avis de publicité largement diffusé dans la presse locale, nationale et
internationale, 15 dossiers de consultation dématérialisés sur cd rom ont été envoyés, 10
candidats potentiels ont procédé a des visites de I'immeuble jusqu’en octobre 2009. Au
terme de la procédure, quatre offres sont parvenues a la Ville.

Les candidats ont été invités a présenter leur projet. Les offres ont été analysées en
fonction des critéres économique, urbain, architectural, environnemental et du prix, ainsi
que décrit dans le cahier des charges de la consultation.

L'offre de la Société ADIM SUD OUEST, filiale a 100 % du groupe Vinci construction
France, a été jugée la mieux disante.

Elle prévoit de réaliser une opération immobiliére valorisante tant pour le site que pour le
quartier et la Ville, livrée au plus tard en juillet 2013 et comportant le programme
suivant :

1) Dans I'immeuble 1934 : un programme hotelier exploité pendant 20 ans par et
sous marque MAMASHELTER, composé de 91 chambres, de salles de séminaire,
d’un espace a vocation ludique et d'un vaste bar restaurant ouvert a la clientéle
extérieure ; programme dont |’'aménagement intérieur et le design seront confiés a
Philippe Starck tandis que ['aménagement du béati sera confié a |'agence

d’architecture King Kong.

La mise en ceuvre a Bordeaux de ce concept original renforcera |'attractivité de notre
commune, |"animation du quartier, et aura des retombées économiques importantes.

A linstar du « MAMASHELTER » ouvert en 2008 dans le 20°™ arrondissement de Paris,
I’objectif de ce nouveau complexe hotelier est de créer un hdtel qui soit a la fois un lieu
« branché », ouvert sur la ville, et économique, une véritable alternative entre |'hdtellerie a
faible colt, souvent trés spartiate, et |’hdtellerie de luxe, avec d’importantes parties
communes créant de véritables lieux de vie.
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2) Un programme de 18 logements organisés autour de patios avec toiture
végétalisée sera par ailleurs réalisé dans la partie 1970 de I'immeuble.

L"acquisition de cet ensemble immobilier situé 21 rue Poquelin Moliére, 26 rue du Temple,
27 rue de Grassi et place Saint Christoly, cadastré KN-240, pour une contenance de
1 922 m?, s’effectuera, aprés obtention du permis de construire, au prix de 4 500 000 €
net vendeur au vu de |'évaluation de France Domaine en date du 18 mai 2010 d'un
montant de 6 300 000 €.

Il faut noter ici que I'offre la plus disante, un peu supérieure, n'a pas été choisie car le
projet du candidat n’apportait pas une plus-value suffisante en terme de retombées
économiques et d’animation du quartier. Par aileurs, I'estimation de France Domaine a été
réalisée sans information concernant la destination future de I'immeuble et ne prenait
donc pas en compte les co(its de transformation et d’aménagement de |I'ouvrage en vue
d’un changement de destination, pas plus que l'investissement nécessaire pour améliorer
les performances énergétiques du batiment. En effet, la réalisation du « MAMASHELTER »
et des logements sera menée en suivant la démarche HQE.

Comme indiqué dans la promesse unilatérale d’achat, jointe a la présente délibération, le
paiement sera échelonné sur trois termes :

- 1 350 000 € a la signature de I'acte authentique (30%)

- 1 800 000 € a la mise en service du programme hotelier (40%)

- 1 350 000 € a I'achévement du programme des logements (30%)

En conséquence, nous vous demandons Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

Décider la cession a la Société ADIM SUD OUEST ( ou toute société admise a se
substituer a elle dans les conditions indiquées a |'article 15 de la convention jointe) de
I'immeuble situé 21 rue Poquelin Moliére au prix de 4 500 000 € aux conditions sus
indiquées et sous condition suspensive de signature par la société « MAMASHELTER »
d’un engagement a exploiter le programme hoételier sous sa marque, comme indiqué a
|"article 13.2 de la convention.

Autoriser Monsieur Le Maire a signer I'acte de cession et tous les documents afférents a
cette opération

Autoriser |I'ouverture des recettes correspondantes aux budgets des exercices concernés.
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ENTRI LS SOUSSIGNEES !

1/ 1.a Socisté dénommés « ADIW SUD-QUEST »,

sociéte o Nom Collectif au capital de LS00 Buros, identifige au SIREN répertoire
sous 1o numers 492 950 563 ¢l immaloulée au Regisire du Commerce ef des Socdtés do
BORDEALX, dont le sidge et siiné Buc Fordinand de Lesseps- Bspace Mirigrac Phare 3
MERICMNAC (336077,

Représentée par Monsicar Jsan-Pierre LEVY dument habilied 2 iPeffel dee présentes,
artsl quial résulte d'an poavoir qui ol a Gé conventi par Monaiew: GERARD BIENGAIT 1o

200t dontune copie demmenss annexde aux présentes (Amnexe n° )

Avant pour Notare Meitre Fierre Jean MEYESAN, Notare & BORDEATUI (33000
L2, placse des Quinconces, quiil mandate capresssment potie préfer som concours i fa vente,

Dénommés ci-aprés le « PROMETTANT » ou « ' ACOLERETUR ¥,

2 LaVILLE de BORDYAUX

tdentifige sous 1o numdcro SIREN 213 300 633, sisc dans Ie département de la Gironde
et dont la Maine cst située place Pey Rerland & BORDEAUX {3300,

Dot Za representation est assurée par Monsiour Hugues MARTIN, Adjoint an Maire
de ladite commune en vertu de la délégation de signatare qui uf a £& vonsentie par Monsicur
Lo dlarre de BORDEAUX, par wiréeé en date du 2 mars 2003 dont une cnpie ool dameurée

annexée any préscnles {Annexe n=i,

Ayant polr Nokire Maitre GRANDEN, Notwre associéd 3 BORDEAUXN (33000
& comes 4o Gourgue, qu'il mandate oxpresstmaenl pour préter son concouns 4 la vente,

Démopmnd cl-uprés o« BLNEFICEAIRD » ou o « ¥ESBELR .,

PREALABLEMENT & la convention objol dos présentes, les soussignics ont sxposd
CC U sl
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LXFOSE

[.es Paities précisent que ls présent document est destind a lizer les copventions eotie
elles.

Compie  tenu des procédores dlengapements du BEWENICEAIRE,  puisque
Fengzgement Ju PROMETTANT ol formalisé avant Ja tenue du Censei! Municipe. de la
Commune de Roxdeaux stamzant sme 1 ondration, b résente convention lxe denx tsmpe

- ims un promicr fomps, ole prend  mécessairgment la forme diuns promessc
dachai, dont la levée d'option esl maténaliséc par'la notification fajte par le
EENEFICIAIRE au PROMETTANT de Uextrait du procas-verbal du Conscil da
Municipal de Iz Ville de Bordemes entérinant la venle des bions sumobiliors objer
s PresunLes .

— dans wn second temps, 4 compior de cetle nofificalion, la convention devient
dulomatiquemcnl e verte conditicnnetle liamt le BENEFRCIAIRE deecnu
CWHHDELR et le PROMETTANT dovenu ACQUERLZUR. de fagon ferme et
définitive, souws réserve de la réalization des conditions suspensives cl-apros
Ennnoées.
Li BEMNEFICIAIRE o propriétairs d'un immeathle simé & BORDEAUX (Guronde}

21 Rue Moguetin Maiidre, 26 Rue du Temple, 27 Rue de Grassi of Place Saint Christoly.

A coms de ommée 2000, le BENEFICTAIRN 5 effectné une consultation
" epdraleors pogkant sac cet immenhle.

le PROMETTANT a é&té rotenu pour Pacquisiiton do Pinnenble dond il s'agit et
CaTCHL ciand & respoctor les charges, conditiims et obligations présidant coile consuliation.

Lo PROMETTANT déclave avolr eu connadssenes d3s gvanl ce jour da soute les
ridces mises & su dispoutiton dun Le eadre de la consultation.

Doné demeunds AneKes UK Presentes ©

- Lo cabder dos charpes de consultation {Anneye a3,
- Llaccord de contidencialinG (A wasge n°4),

1 est el précisé gue, dvz comumun aecowd avas la Ville de BORDEALZX,
Venpapoment de confidentialitd susmentonnd et peiy pur o soodids AT, SUD-GUTRST
prend fim A compta de ve Jour abn de parnettre au PROGECTANT de réuiver 'Opéraion
Immbiliérs oi-apsds snoncae,

| e caractsre définitif des programmas de IOpdaution kemebilicre interviendra an jour
dex Volierion du permis de consinsire defioitif ezl gas srévn clapreds,

Lo PROMETTANT soubaite acgnérir cei immanble afin d'y vialiser une Oodraiaen

bmmobilidre conportant un promanme kolchcr (hdfel ou ravidense de towelinwel ot oo
proyranies du logouents (0% mréeenies 17 ndration Daarehiiioea™

o
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e Lo nrogramone hoielier (rédvidance de fmurivme on holel} expioild sous la marque
« MAMASHELTER » we décomposerail de le mariérs suivents :

- 91 charbres déveioopées du 1™ au 57 éfage,

- unc salle de réunion powr Faecueil da séminaives au 17 fage,
un vaste restaranit ef un bar au res-due-chaussée, owvert 8 le clientide exidricure,

- un espace i vocalion lodigque ae 3ota-sol |

Sont ammexds aax ordésenies, los plans de chayoe piveaw du propramome péasiisr tal
QUi avisaet 4 e jour (Annexe u7s)

1 el ivi précise que, contormament 4 fa proposition 1omise par ADTM SUD-OLUEST
dans le cadre de la consullslion soscicnflenmse, 1o programme hitclier sera exploité
daes Lo eadre d'une résidence de tourtsme ol d'un hite, sous ta margue
« VIAMASHELTER % telle quoe délinge dans vne annexs joile auy  présenies
{Aannexe n°6).

[st fgaletnent apmexée awx présentss (Amnmexe n¥7} la lotre dengazement sionde
entre MAMASHELTER ol 1o PROMOTTANT remise an PROMETTANT par la
aociéld o MAMASIIELTER » (Soaféte par dcivms Simgplifics au copital de 1749610
£, ldentifide sous le numdra SIREN 498 493 4720 et immatriculée aw regisive o
comateree of dos socidds da PARIY dont le sidre soctal esf stiud 109 rue de Bagnele
& Peris - 30N,

z  Leprogramme de legamenis se déeomposeralt de la mandéne snivante

13 logements do iype T1 & T4, poor une surface habitahie minimam de 1.250 m?,
situés du T an 35 dtage,

- uiour de pailos,

- aved lonurme vipdtaliste,

- et places de stationmement.

Bt mmexde wux présentes, o bypolosic du propramme de inperaents fel qu'envisagé &
e jorr {Anmexe 1°8)

U ast icd préciaé que, conformément & le proposilion remise par ADIM SUD-OULST
dane 1 cadre de 1 comsnltarion susmentionnee, Opération Tmrnobiligre sers mends
snus une démarche Hawie Qualid Envirommemeniale (JIQER), iclle que cela et
tepiiome au resard des 14 cibles HOE dans une note ciaprés sinexds (Annexe
a* .

Lo BENEFICIATRE <dclare avoir pris connaizsance de tadite Opérsnion Immoehiiiére
= la considérer comme une operation valorsaole pour le site of poer e Ville,

CEC) REPOSE, 1o soussiona=es goni convenues de me qui suit:

o
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PREMIERE PARTIE

PROMESSE UNTLATERALE D' ACHAT

'as Jes présentes, le PROMETTAMT, co 2 obliocanl, promel ¢ acquain ol par sulke
cimfére d'une maniére farme er définttive aa BENEEICEAIRE, la faoultsd dz vendre si bon fuj
somble, gux condilion: ol délas c- apris [xds, les biems dont 1o déstanation soif, cr-uprés
identifids sous le terine EMMELUBLE, que e PROMETTANT déclare bien connaiire pour
les avolr vus ef visilds plusiears [ois en détait, dams le but das prdsentes.

Lo BENEFICTAIRE accepte in préscute promesse d'achat an tant qus promesse, se
réservant b faculté d’en demander ou non ba réalisation, selon gn'il aviscra,

‘Artizle 1 - DESIGRATION DE LIMMEGBLE
LAIMMAEURLE objet dz la peésents prontesss d aclhal comprond

i.p fmmenbie 4 wsape prineipal! de bocesed adminisiyalids sis § BORDEATTY
(Fironde) 21 Rue Poquelin Moliére 28 Rus do Temple, 27 Rue de {irassi et Place Saint
Christoly, compoé de doux corps de batiment accolés, siopciorellement ndépendanls ol
communiyuanl entre o, savolr

* Un bilimeni s'lendanl de lu Bue do Temple fusgu’a 1o Roee de Grassi, élevé de deux
atages sur rem-de-chaussés dn cée de la me de Crassi, et de trois étages sur rez-de-chaggsdés
gt soms-=0l du coté do la rus do Templs,

* Hroun atre batiment faizant Pangle de ta ruz Poquelin Molidre of de le Place Saint
Clriséody, levd due cing caures sur res-do-chaussde of sous sol,

Précigion Slant Io1 fmile gue bedit immouble dispose

- e T eages dicgenbiors. 4 ascenseurs, do imonte charge,
- d d'un logement do feretion.

Lodit mamisuble dtant déorit pur los slins snuménds ol -apwss :

- plam mnasse o PIMMEUBLE,

- plan des niveaux R-17 DO SR TR 2710015 Resd 7 R4S,

- phan de repérags des coupes,

- piang de coupe AB 7 coupe AAY S coupe BE S coupe O
coups BEY,
plans dos facades rac De Drasei 7 mie Pogoelin Moligre e do Tamniz,
plans des Tagades particliea roe Do Grasst /rue du Tompla,

"o

S opupe MY

Lhant un ememplaire g &ré remis ap PROMETTANT por o BEREFICIAIEE
progiibdemiont aux présentes dams le cwedre de lo comaitation ovganisés en vie des présetes =t
est annemd aquy présenhes,
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Leadit immenble portd au cadaere rinové de ladite commune de la facon mivanie

Aection | Nuwmdros ¢ Tievdit Conttenanee

21 rue Poguelin Molicre, rue do 'leample, ms

KN 240 ) o . 189a2lca
Y de Cirassi, Place Saint Chrisioly e
T AT o - 1942 2eu

Adpsi que cet TRMMEUBTE s'2tend, se comports, sans anenng cxoeplion ni réscrve, oo
ce compris tous immennles par deslinaion pouyvanl oo dépendre el tous droits pouvant v &re
mttachis,

- LINMELTBLE est nitme dans be périmetre du Plan e Sauvegarde of de Mise cn Valour
de la Vitle de Bordeavs, dont 1o PROMETTANT déclare avoir pris parfaite connaizsance dés
WL G o

Ardcle 2 - IMFORMATIONS PARTICTIIERES RETATIVES A
LIMMELBLE

Le BENFICIAIRE déclare qua Pimmeuble vendu a S0 construdt ci schevé dans sa
lodalie deguls plus de 10 ans ol gu's sa conmaissance 1 n'a pas &té construit an nfrastion avoe
la régmmmentating: et vignenr {articte [ 1113 Curk)

2.2 - nsalubrité — Péril

Le BENEFICIAIRE declure gue M'muneuble venda ne faln pas Fobjet dhun areéd
drsalubrité ou de péri’ ainsi quiil résulte dun cerfificat 20 daic de 20 mea 2009 demourd
annexe auy présenies | Anneze u¥14),

2.3 - Cartificat de numarptzee

Un certificat d= mumérotage deélivra la 12 marg 2009 2sf demeurd snnesd sux prosentzs
{Anmexe 5211}

2.4 - [ oeemont décont

b PIOIRMATTANT déclare e informé des Hapositions de déeret u® 2002-121 du
S0 jarvier 2002, Lirre sen allivits personnelle de B état de Pimmenble ot avnir £t& informé que
la lngsment de fonction compriz dans PEIMMELEFE e remelii pae los onitlres de Touement
deconr, of par sulile, do lu possibilite pour un Locatice do deneoder [e mise en conformite ou
e résduction de joyer

A5 Aswnimdszernent - Raccordement de Thimmsnhle suréasan public

Lo BEMNEFICIAIRE dociare qu's oxdste wn résean public dassajnissement = Quo
Pimmerhlz vendu v oest raccordd, sans toutcfols pouvolr pricisor woce maconrdement est
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clfeetné de mantére dircele ou indirede et sans en gavantiv |s confrmitd, déefarant touteloiz
ne pas avoir recn de mise on dotneure & oo lite,

Ad Brimmenble est sitne dans un sexteur délimeud pur le conscll municipal
apphication de Parbiels T 1331 du Code de la copsimiction ef de Uhabitation (socioor
d'Intervention dans fegual ke maire poul snjoindre aux proprénires de procélder 3 la recherche
de termites alnst gqu'd des travaax préventifs on dradcalion). Le BENEFICIAIRTE déclac
gu'd ce jomy, U n'a rege auonne mjurclion du maive dCavolr 4 procéder i ia recherche de
termites ou & affecihier des travaux preventifs ou curalils,

B Un certificat conforme & 1a réplementaticn, donl los [ars reslent a fa chargs da
BEMETICTAIRE, el demewre ci-annexd of wiss par ls3 pamiza (Anneze n"312).

[l dewviz &tre en cours de validitg Io jour de Pucic sothontigque, le BENEFICAIRYE
stemmaremil 3 wn Lare Slablir iz mouveal, & ses Tfais, Je cas schéant

2.7 - Déelaralion suy Uamiamre

Lo BEMEFICIAIRE déclare que 'immeuble entre dans le champ O appheation dos
dispositions du déeret mumadre 96 97 du 7 tévrier 1996 modifié,

Fnoconseéguence, st conformemsant anx Jisposilion: prévecs par los artieles 113347
du Code de La aanld publigae ol F0-1 du déorel da 7 février 1990 snsvisd, un constat précizant
la présence, ou le cas échdant, 'absence de matérigus of prodieils de la consiruction contoremt
de 'amiante atnsi que la localisaiion o I'éal do conservation de ces materiaux et produits, est
vl-anncx G CAnuexe nt13),

a8 - Dinrnosiie de perlommanes dnoredigue

Lo disgpestic doc performance éncrediigue a éré Stabli, & titre  informart
conbinmoment aux disnositions des articles L 1341 e suivants du Code de la construction vl
de Thabiafion, pav ia aocicte FroDiagne, 286 avenue du [4 Jullet, 40600 Biscarosse, le 18
miar 2008, ¢ sl demneurd ci-joinl ¢l annexd aprés mention JAnnexe a@14),

Il zs0 précisd gque Vacquireur ne pewd se prévaloir a Vencentre du prosgiétaine des
informations convermes dans ce diagnostic, ce dernice coastituant I'un des disposiiifs du Plan
Clinzat Gestims & rondoreor les doonomics d'Cnorgie ef véduire les missions de gaz a eet de
serre dons le dosmaine du bitiment.

2.5 - Lute contre le safimisme

Cottbormdment qux dspositions de Uarticls 1. 1324-3 80 Code de 1o sanlé publigue, 1o
BENEFICIAIRE déclare que |e logemeni de fonedion compris dims Pivamevble objet des
présenics, @ ¢l vonstiiat aprés Lo lor janvier 194% & qu'sn conssquence aucsn dlsonostio na &
£tre previauit, :

Le PROMIETTANT déclars avolr 4te nlommé dos comsdgucnces au regerd do I
réplemaniation rolafive § i lolie conire le smiuriizme dan changement Svontael e Ja
destination du reste de Pimmenhbis.
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Confprmément aus dispositons de Panticls L 134-5 do Code de 1 consruciing ot do
Ihahitazion. le BENEFICFAIRE a produit nour s Jogement de fonction comnris dans
IMimumealie olvet des présenies, un Slagnestie disbln par g soci¢ld ProDeagro, 286 avenue de
14 Juillet, 3600 Bizcarossa 1o 1% mal 2009 lequel esf domenréd ci-annexs (Anpexe n®l3),

Le PROMETTANT déclare inize son affaile perscnnclle de ces Gsposiiions susvisdes
et du conterm  dudit diagnostic e Sinterdire ot receurs A oce sujet contrs e
BENEFICEAIRE,

211 - Ekeineild

Conlnmément aux desposttions Jo ariiele L 134-7 du Code Co o consliection ol do
'habitation, e BENEMTCTANL 2 produit ponr le legement de fopction compriz dang
I'irmauible objel dos prosenies, ao duiggnosiie $abh par la socdld ProDuwgma, 288 svenoe Ju
14 hzillet, 40000 Biscarosse fe TR mai 2008 lequel ast demsure ci-annexé [Annete n15).

Le PROBIEEVVANT déclare faive son affaire personnelizs de ces dispoesiions sus-
vigdos of du gconiemy dudil disgncatic of lndordirc ioul rooours 4 oo sujel contre 1o
BENEFICIALRE.

2.12 - Dosgler de diagnostic technigue
Condomodment & UVavlwele T271-4 du Cods do 1o construelion o de Msbialion, ost
demenrd ci-ammexs {Anacxe w17, le dossier de diagnostic technigne comprenant, ies

JOCmEenis aUvants :

1" - Letat mertionnant la présence om Uabsetce de maiérieux ou prodnitzs contenant da
larniarcs pesvn & Vartiele L, 133403 duméme code

27 - iretat relarif 4 lo présence de termites dana le hatiment présm A larricle 1. 133-4
du Cerde de 1y eonstruciion o do Phabiiation |

37 - Lhaal de Pmsvallaticn intdicurs de gae pedvu a Vartiele T 124-6 du Cade de la
conshuction of de 'habitation, potant dur le legement ds fonetion |

4% - Dy les wones mentionnées au [ di Deticle T 12535 di cooe ds Penvnonnement,
I'éat des risquss namreis el technalogiques préva au deuwrdme slinga du 1 dn méme

r: J..-..I--| .
il

5o L dhagnosiic de porlorzanes dnorgéiiooe prévu a lariwele T 134-1 du Code do 1a
comstraation = de habitator

A7 - Ldiut de Vimsiadlation inddviewre d'Sicotmiontd préva 4 Tarticle T 137, pomant sur
g lggament de fonction,
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Clonfommément auz dspositions de Varicle L123-3 du Code de Menvironnemant, ie
BEMEFICIAGRE déclare gque Ulmmcuble obel des présentes est siind dens une zone
couverte par un plan de prévention des tsoues nalurels prévisibles, prosezils ou approayé,

En conséquence, @ a ¢i délived, Ie 20 mai 2010, un éat dss visques demeuré ¢l-
annexe (Anncxe n"18).

le PROMIETTANT déclare [rire son afluire persommelle da L Egpositions et
&’ interdire tout recours & ce sujet contre le BENKTIC1ALRE,

Le BENEFICTATRE déclare qu’l sz comnmaisaqace, Pimmenble obdct do la prdsonts
verde g subl secum simasire avant demne len 2 verssment dune indemnizé d7assmrance
garantizsant ies risgues de catasirophes vamurcHos (ard. L 1252 du Code de assursnecs) ou
technelogiques (arl, L L2582 do Zode des wsurances).

2.14 - bovironnemant
O risulic do Particle 514-20 du Cods de I’ Environnement sasvair;

« Lopwgis wne installafion sownise & auforization o & erploitde swe un terrain, fo
FRENDEUR de co terraln axt fovme o en infOooner par dovil acketedr ;1 Dinforme égelament
pour auland gu'tl Tes connaisse, des dorgers 0w IMOOERIERTS J'mpurr.qn.ts gt rasuliont do
Cexpioifatio.

A defawt, Pacheteny o le choix de powrsuivre la péendution da In vente nu de se faive
restituagy tne parile dir prix o N pew’ gusel destenelor la remise en gl dre site aux fruis o
VENDEUR, torsgue e coit de cefie remive en elar ne parail pas disproporfionné par rapport
ai parin de vente,

En ouire, 1l est Ssulement rappeléd gu’il convient également de s'intéresser 4 la
question du fraitement das tarves qui seront exeavées, Flles deviennenl alors des meobics <L, =
cElus .50111‘. poiinées, soromi soumises A la réslomentation des déchets. Elles devront, & ce tirs,
faire Vobjet d'une @vacaation dans mne décharge de catégorie |, 2 ou 2 selon e depré de
pollotion confuemément & la réglameniation en vigueur relative 4 Udlimination dos déchots
(Artele LA41-1 2% Ju Cade de "Ervivomunament).

Lo BENEFTCLIAIRE roconnall avorr &t¢ informée par son netaire de son abligation de
procéder & des tnvestigations powr s assurer de abscnee dans le passé do T expledialion sur
limraeulle oot des prosemes 0 mstaliubony classéss soumises & maorisation ou qui awrsient
ol "Bire, par sifite, son Tepreseniant es gualiter déclars |

- quie'il pe ressort ni des titrss da proprieté antérieurs ni de la consaliation des bazes do
donndog BASIAR, BARQOL o2 de la Frétciure dinlomuadens i permettint de supposer
guiamisit <i¢ exploitée on exercée dans les lfeux objei des présentes, A un momend
goclecnane, une instellation classde soumise & auilomsalion ou @ décluration, uns activiré
mollwente: ;

- e Pas avolr personnellenient expoltd une i 1"f:£L|E:1h(‘:n apumise 4 awinrisation qar les
lizux obsjst des présentes

£
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ne pas connaitre Vexisienes de déchedn considérds comme abandonnds s sous de
l’ar';iuu\, S de la loi n® 75433 du 13 Juillet 1975

- A sa connaisIanee |

- Ugelivite eroreds dams Dimmersle objed des presonies n's pas entratné la
ranipulation ou le stockape de sabstancees shimigues g mdloseilves viscos par
Partichke L 514-20 du Code de esvimonnement ;

e bion i e frappd dransiac polbuiion msceplible do résulicr notanmen:
d-;: Iexptuitation actuelle ou passee 4 ona insiallation soumize & autorizaiion (loi

U205 du 13 Twillel 19927

-l n'a jamais &8 déposa v oatilize s le feiraie o enfoul dans celui-¢i do

déchats ow  sobstances  guoleengees  tolles gue, per cxemple,  amiane,

nslvehiorebiphényles, polychicroterphénvles directsment oz dang des appareils
ol ixdlallaiione posvaet cnireine: coe denyors eil lneonvenienis pour ];.1 Aumté de
I"envivemmeament |

- n'a jamalz ol caered aor les Heox donb i) st ou e leax voising
d'mefivitds  entrainant des  dangass om incoovinismts pour la gankd do
environncrcnt (air, caux supeliciclles oo soubareines, sols on sous-sols par
izxemiplel, notamment cetles visges paz |5 ol 0™ TH-0063 du 19 Juiliet 1976 relative
aux msiailaiions classées oz Ly prolcetion de onvironnemen! ;

-1l mie s'est pas preduit dCincident ou aceident er:-Ge.nta.-u. un danger poui ia
securitd civile, la gualiid, la eomservalion ou la cireilation dos vaux, sclom les
disposilions de Particle 18 de fa ol su Tesu din 3 Fanvier 1977

- Qo' T pas repu de .uhmmal:r:tlmn sur le fondement de artiele 1% de 1x loi n® 76-
HO3 sus-visde, @ sa gqualid de © détentarr T, aucune injonction de faire des fravaoy de remise
en état de " immeuahtle

—autil ne o di spose pas dlinformaton Tl permetant de Supposer que fea lieus oot
suprorte, a un noment onaleanoue, une mestallalion classce oo, cneore, 4 onc [beon vendrale,
i il ] 5 =
uny mslatlalion soumszse i décelatlion ;

Toriafong ol en lant que de besodn, 1o BEMEFICTAIRY déclare gu'il existe dans les
BIENS loy lustallattons swivantas, savolr :

o une ciimatization centrale.
o umirsusionmateur Slootrigue.

Lo BEREFICIATET Jddclure pricise i’ 2 sa connaissan
la transfoomiateur dleciriqne 'p"én‘f*—rst ne somtistdirait pas de pyvraléne gn qutil
a S mis auy normis on 2007 pur i ﬂnm A1 eosupanl
le pansfinmatenr  &lectrigue  servirait & diautres hitiments et gu'il
“

conviendralt, en consdéguones, 62 permeirs ai aecdys A BRDE.

i preciee quil n'e peg setrodvd racs dams ace arclgves dooddelaration o
SN GRS comecran! e e dais

L%,
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I me tour adro-réGigéranic or foilure, lagnelie w'a pas fait Pobjst ce

remdse on dat aprés o Tin d'szploitation comme demundd par ta
[MREAL agx termes de son cowirier o dale du 24 avrdl 2007 dont une
copie sst domewrde a-snex de {Anese n¥19}
LUACQUEREUR c'enopae expresagment 4 furre son aftaire personnelic
des prescriptions contenves dans e courmier, aingt que d'éventuelies
prescripions postéricores de la DREAL concommitanes 4 la
réatidation de I'Operation mmohiliére, de soric que le VERNDEUR no
gott Jamais rechearche & oo sujei,

0 respite de |7 articie 73-2- 1 du Code Miniar .

o Lo VENDEUR &'un rorvain sur I feéfonds duguel une wiine o éle exploiide ezl lemu
4'en ffirmer par éorlt Dachefenr i Uinforme épaloment, pour auiant @'l les comnaiye,
e dezingrers o inconvénieris fmgrortaats qul pésultent do Dexplotiafion.

e« A défmar, Dachetery a fe choir de powrsurere o vésolution de o vente ow da se faive
vesitiner une poriie di priv o I pend aussl dewonder, aux frais du VENDELR. la suppression
des dangers ou des incorvénients gui comprometien! un wsage rovmel di forvain lorsque fe
Conil e cetle suppression fe parolt pas disproportionne pay roppart dis priv de fo venle.

« Les disposiiions préceédenies o appliguen: égalerment & togle forme de mufaiion
Immodilidee guire gue o vaniv ».

& cet épard. le BENUFICTATRE déclwe gu’avesmne mine n'a $¢ caploiies daps le
trifomds du torrain objol dos présenics, '

2015 - Bisgues arehéolopioaes

Le PRIVALTTANT veconnait avolr &té spdcialomenl inloomd des dispositions de
Farticle 18-1 insdérd par 1a lod du 17 jaswier 2001 dana Ta ini an 27 septembre 1947 gul modilic
Pamicle 532 de Code civil, Désomats, los veslizos archéologigques ou historigques immohilizrs
découycrls dans 8o fetrain, enterrés o dressés hors sof, sows présumds apparlemr & Uiad,
quiifs aient été connus i la suite doe louddles surveillées par ["Hrat, exécutées par |"Hiat,
préventives, ou découverts forfutiement :

Corie présompion de propridté éatigue ne pewl €lye combailue ue pur un litre ou par
la prescmprion.

Article 3 - DROTI DE PROPEIETE - EFEFRT Bl AT

Lo BENEFICIAIRE s'oblige a justifier d'ons origine de prepodle trenfengire do
CIMMELBLE dont i s'agit ot & {ounur & sus 1Tate lous titres et pidoes néoessaires 2
Doinblissoarcnt i seite origine dans Macte anihenitique de vente & 1tervenir.

Artcle 4 - PROPRIETE - JOLISSANCR

LT
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Lo transtert de propriété de TIMBEUBLE sura leu le jonr de ia sipnature de Tacte
authentigue qun consialers la réefisation de [a vents,

Pranirde en joussance awa lien le méme jour pur o prse de possession réslls,
FIMMEUBLE devant alors &tre Lhre de lowle locailom ot oeeupation, sauf l'effet des
Convenlions vistes S proscs,

Ariicie % - PRIX M LA VENTE EVENTUELLE

Ea ventz, si elle a2 réulize aume licu su priz ool veodenr de QEATRE MILLIONS
CIH0 CENY MILLE ETROGS (.500.00i £

NE - e vendewr exi axsigerfi & fa PVA ot gene de Juoseforme, fe prin sera exprine
VI dort ST CRNG QUATRE VINGT DETIX MILLE EURCS (882,000 £ de T¥A solr un
pri ped vestcdenr FIT ole £ 500,000 euras,

S ne pend étve délevming ate jone de Ly glgnanre de la présents convenlion, sife
viielesr est g non asegfert & de TVA e cos de Dassujedissement ef celui du onen
assrgeliissement seroni towy dena, preaas, R roud drar da cmeee, g venderr neroevea wa prix
nat vendeur de 3000000 o,

e adme. done Uhpotliése o'une TVA swr marge, cotte dornidre dewvwe &
menLitanee au jour de b sivadture de g présente convention.

fre

Ftant précias que le prix ci-dessus ne comprend pus 1o colil des Dranchements aux
divars réecsux, o la fiscelild dacyudsition, Leg [eals, droits, honoraires et émolmnents of swines
frais |iés anx préssntes qui resteromt & la char pe du FPROMETTANRNT,

e prix serd pavable, par le compiabilite o nodare ci-aprss désigne, 4 hautsa de UN
BMLLLION TROIE CHENT CINGUANTE MILLE EUROS (L3000 €) + L roteliteé de o
TV of elle ext Jue, 1o jous de la signamire de acte authentigues qui cowstatery Lo réakisaion
ces présentes.

Lo selde du mix de vinle sars cabgible of payatie, par la comptahilité du noladre oi-
apres dégigns, selon Iéchéancier suivan

o dans les trente (307 juas de Lo dale de mise on socviee de Phited ou ge la réaidence
de loudsine & hagieur g une somime de LN MILLION HUIT CENT MILLE
ETTROS {1 800 000 &5 ;

o dams les frome (355 fours de la dale d'achévement du programme de logomonts b
hauteur A'une soimme de [N SWWILLIGN TROIS CENT CLINGLIANTE MILLY
TUHOS (1350000 £,

La ifalisavion dos éebéspnes suivanten seta abississ pa

o poin ia ders ds mize en service de PRl oo de o resdanes do bpdsme o e (e
notificaden an PROMETTANT do UVavis Sevosshis de 1o Comimissing Sdeuniid ot

Inczndiz=:

V<L
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o pour |z date d*schésveamen) du provzamme de logements ; par le séeépizsé de dépd
de la Déclaraton Amesiant de UAchévemem eof de la Confoormitd des 'I'ravasx
DAACT,

Lo PROMETTANT sohlige 4 justiBor avprés do BENEFRCIAME de la réalization
deg dehéances  susmontionnéss  en Jul adesssani une  copic des  docwments
zuAmantionnges des lonr produclion.

Hry tont &fal de cause, lu solde du puax de venre sera axigible e pavable dans Les vzl
el un {21) mais A compier ce Ia date do siunalure de acte anthentiqne de vente an
relieration des présenles, solt |, compie tenl done date de signaturs de Tacle
authentiqua de veniz envizagés au plus Lod 4 la date du 28 Févricr 2012, le paicment
o selde du pris de vent: imterviendra an phes tand 12 30 novensbre 2013,

=1 - Caniomemenl

A la slivedé ol garantic Ju paioment du prix payvable 4 torme, soit la somee de TROIS
ATHLLTONS  CENT CINOQETANTE MILEE  BUROS (Rso0o0g). Ie
PROMETTANT, dovenu ascquéreur, vemetiva au BEREFICIAIRE, devenu vendeur.
siejour de fa signature de acte avihonlgue contenant réitération de la venie, original
dune cauiion solidaime Gmunamt &'un Stahlizsernent bancdire Jo promicr mang ayant
une suceursale en Hrance selon e modéle damourd ci-ammexé {Annexe 0o

Lo cautionnement prévoira que de montan] garanti se rédidra de plein dromt & due
concarrence du mojtianl de b promidoe dchéance pavée dang Jes sonditions prévues oi-
dossus,

L'engagemeni de caulien deven pouvelr &tre mis en jen pemdanl ioulre la durée dos
Colas de padement acoordés au FROMITTANT, majorde de ST () W05,

o FROMETTANT s'engaps 4 proposer aty BENFFICIATRE au plus terd un mais
wvant Ja date de signatore de JPacte avlhendgue de vente et d’achat, le prajer dudit
cautionnenrent soliduire &bl par ta bangue émstteice. [& BENEFICIAIRE s'oblige,
e son ciid, 4 farre pat au PROMETTANT do ses éventuelles observations dans |23
quinze {157 pours de sa réeopltion, 51 le BENEFICEATRY fornule des observitions
FPROMETTAMT, e damier s'engage & adressor vy BENEFICIATRE us nouveau
projet de camienngneni o leasnl vompte, dans les quinze (135 joure de la fonmulation
o eelles-l.

i contrepariic du paicment du solde du prix, le BENEFICIATRE, devenu vendeur
s'obligara 4 estimer au PROMETTANT, devanu acquérenr, original de o
camicnnetnenl,

32 - Priwiléoe do vendenr  Action résoluroirs

{"orapte tenm de fa caulion sobidaire gui devra ni &re remize au jour do B sizoature de
Lacte authentique contenzer réitératior. de la vente, e BENVEFICIAIRE, daven
vendenr renoncers an béndies de sou privitége de vendeur ol & Duciien résolutoire v
gitaechis, teile gua prévue par Particls 1854 du Code civil,

,__
L=
13
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Lo PROMETTAMT adclars falre sen attaire des financemenis naceseaires A
Facquisition de 'DAMOUZET olyet des présomies wosl gue o réalisatiom de 1'Opération
Immeliere.

Ia réalisation do la prdsenic wrmncsse d'achat pourts fre dunandds par s
BENEFICIATRE jusgu’au 135 ocetobre 2810,

En conséquence, la levés d'option devra intervenie dana ies condiiions pricisdées oo-
dessons o plus (ard 4 la dade susmomhonnds,

MOLE DE LA DEYVEE DWYPTION

Le SENEFICIAIRT poums lever Uoplion par ervo? d'une lettre roeommandée wvae
demande $avis de réceptiom  signés par ni-méme ou sen mandataire ot eonterant
I"amirrisation donnée par le Comsel Mumicipad de ly Ville de Bordeaus, mmst @27l résulie de
Uoapost gut precsde, ladite nidgoe devant & adressée su PREOMITTANT, en 300 donicils
R indigueé.

Une fois cette levée o oprion effectuce par ¢ BEMNEFICIAIRE, la potsenic promesse
d'achat sera comverlie automaliguoment o vends condifonnelic dans les termes ci-aprés
convenls dans la seconae patie du présent acre.

DECHTANCE

Faute pour le BENEFICIAIRE d avoir kove Vophion daey les condiiions ot délai ai-
dessus fixds, Lo prisente vromesse dachat sera alors considérse cadugque et de ol offet sans
qee ie PROMETTANT ait besoin de faire ancnne mise <o demeure, ni Se rempliv aucuie
Corrmalits: jodiciaire, Co denuer scra aulomaliguement dégagé de tons engagsmeants résaltant
poeur Lal di présent acte,

a7
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DEIXTAME PARTIE

YEMUE COMDITIONYELLE

Pour faive suite 4 1z levds do Toplion par v BENEFICIAIRID devenu alors
YENDEUR sous condilions suspensives, fe PROMETTANY éunt deven ACDTERETR
gous conditiens sospensives également, 11 est comvenu ce yul suil:

le VENBRLR an <shligesnt anx conditions géndrales o pariaenlidres guu spivant &t
sows les conditions susponsivis el-sords stipulées, vend a PACQUERKELUR qui accepte, les
bicns désipnés ci-degsns teds gqu'its existent, avec tous droits immebiilos ot tous Tmmeubles
par destinadon i en dépendent, séndralemenl appeles ci-apeés PEVMMELR]E, sans auome
sEcssilon ol résorve,

A { Date de la sigmatare

L'acte authentigue consiatant la réalisation de fa vente sera recu par Maftre Plorre-Foun
MEVSSAN, MNotuire 4 BORDEATTX avoe lo concours de Maftre (Christelfe GRANIZN,
Motaire 2 BORINEAL X, dang | délai maxamum de TN MOIS & commior de e rlalisulion de
ls domifre dos condilions swspensives metjontdes ci-aprés — soit, tella que prévie mix
préaentes, le 31 janvier 20032 - sous réserve de Tobtenbon de wooles les prdoss admimsitaiives
adecssaires 4 la rédastion de Macia,

Lo towt érat de cause, la signature dndit acte devra Inforeenir an phus iard b
28 Evrier 2012, sous téserve 4¢ l'oblemtion de waes les documents nécessaires 4 la radaction
tle 'acte.

A cus olt s notalre ne serail pas oo posscasion do foutes les pidess administratives
néceasaires 4 la rédaction de Vacte mirhentigus de vents, ce délud sers provogd de hull jours
aprds L'oboniion de la demidre dosdics pidees, sans que cetie prorngation ne puisse exceder
un ddlal maximnam de DEUX WOTE & comprer de la réalisadon de la domiére des condilions
SUEpensives meenlionnocs cl-aprés, 2oib ge pins tacd e 32 mars 2612

B/ Exéoution forede

i tentes Tes conditions suspensives étant véafisdes, Puno des purhes se redlise & sies
Pacte aithentigue, 1Msutze pouera

soll Py comlramdre par toutes veies of movens de droi, sans orgjuaice de
Iagmlication de Ja clause pénale telle gue ci-sprds stipulio,

- anit comsidérer les présentes, vomme cedurues of réolamer 4 la pariie déizillante Jo
naiciet de la scrme dis an titre de 12 clanse pénale talle gue of -aprés sripulds, la partic nen

défailinnts serua dans ce cas Jelce du roul cogagomenl of reprondia ga Dbl

Etant it préciss gquo

l]:A7
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Fn eas de defaillance e VACQUERETR, lo VENBEIT s verre atbibuar la
summiie corTespendant an momtant di dépdt de garactiz, au titre de U exéounion paiiclle
de la clause pénale ol pours lmre wpplication de ladite clanze powr olstenir Lo
versement de la gomme somplémentaize,

[ ocas do é3aillanee du YENDEDR, PACGUERYUY 52 verra attribusr uns
sommitie correspondant aw morant du d2pdt de parantis, au e de U exdoudon paniiclie
de 1o dhuse plnale ol pourra e application de fadite clause powr obdendr lo
versernent ds la somme complémentaire,

Dans un cas comwie dans Iamre, "exéeniion loreee i sord engagee ¢l la clanse pénule
appliquée {17 cas), ou la prommesse de vente ne sera résohie et la clanse pénale appliquée (77
cag), gu'aprés sommation par vois extrajudiciane par lo cocontsefant fuile & la patie
défaillacte o démeneéc 4 son neteite @u moins guinze {15 jouwrs calendaires & Favanec,
d*zvoir & comparafire anx jeur et heure qui sercni [ty duns la sommation, ez Pétade du
podaiie midactour de Yacle aulestivue of par-devant lui, pour signér [Pacte authentiquwe ou
gtablir un procés-verbal de diffienltés on de défani. 51 Lo palic somrede ne se présentes pas, ni
persanne pour elle, provés-virbal de carencs sera dresse A la reqaéte de la partiz avant soramd,

Towles les conseguimess Decales de la non réliération ds la promesse seront 4 1a zeule
vhurye de Ta partie détaillants.

Article - BEPOT BE CARANTIE — CALTIONMNEMENT
NANMTESSEMENT - SEOQEESTRT,

Ees Darties comviennent de fiwer le momtant du dépdd do parsulic & 14 somme [or[altaire

de DEUK CUNT VINGT CING RILLE FUROS (225,600 £,

Le versement de cetfe somme par PACQUEREUR serg vanmil por Ia remise an
YENTIEUR a0 plog lar] daps Lo d8kal do 40 (QUARARTE)Y jours calendaires de 1a
oolilicaiion de lu levée d'ophon effectude par je BENEFICIAIRE devonn YENDEUR (ulle
que prévue en premiére partie dea présentes, entre los meins du séquestre oi-aprés désioné,
pour Lo compte du VERDETLR d'un examplaire originat dun acte de emetiaonnemant solidair:
Smils, sans exception ni réserve, par nn établissctoenl humuere do promicr rany ayumt une
srecwrsale en France sclen un meddle do sl dememe ci-annexs (Annexe w2218, ledit
Clablissement bancaire devant par cet acte s'sngaper en ronongant ans béncfees de division «b
de discussion, 4 verser au ¥ENDEUE 12 somme de DECK CENT VNG CIMQ MILLE
EURGHE (225008 £), dons le cos de défmllance de PA{OLLRELR,

L'ACOUERETE s*cogage § proposcr aun YENDEL R an phis fard 12 29 sepdemlire
2000 e projet dudit cantisnnement solidaive ¢tabli par la bangus ducide, Le VENGETR
goblize, de som odle, & [ pacd 4 FACGUERETHR de ses dventuelles chservations dans les
guinse (i%) jours de se réceprion. R le VENDBREUR Gbimuols des obeorvalions A
PACQUEREUVR, oo domier enpuoe 4 adresar g YENDEUR an viogvean projet de
cauilomnenren | o tenant comptc, dany les guideze {135 onda de la Femielaten o oolios-al,

Llengagomart do cauton devia potvely &tre iz et jeu pendanl fomie la Jueds do
validite des présentas, majoré= de TROIS (31 WOIS,

i

J
R



Séance du lundi 27 septembre 2010

Dans Uhypathéss of PATQUERFENR a2 trouverair dans i'tnpossibilité d'obieniv ludiles
cabilon dans le delai impart, i1 effectners dmns le méme déla, 1 vasomond d'uns somaee
correspondant aiz moilaal du dépdl do garantic cntre los mains dw séguastre ci-aprés désigne,

A défaut de remize dudit cantiormemens ow de verscment de Iadile somme, le
VENDETTR powra considdéror los présenios comme cadogues, ai bon [0l sambie, sans
projudics do fa pereepiion de dommages-intéris.

Thms Ihypothése do non-ronise dudit cautionhement ot de non-versement de fadiis
sottne ou de perard dans estte tenvze ou dans ce versemeni i oaln doe ne pus lalssor
FACOITERETR duns wme incedileds guanl 4 lu caducild ou non des présentes, ce dernier
poumra intereoper o YENBEUE par courrier recommandee aves wvis de réeeplion Hur son
intantion de se prévaloeit on nen de Ia cuducild des prosoetos,

Fowr se préviioir de certe cuducild, o VERDELUR deves alors impérativement netifier
s deeision de caducilé A TACQLERELR an plus tard dans les wents (300 Jours a complor do
la date de la premidre présenttion du coutzicr susmentiomis, A delani, i sera réprte y avoir
TCNOTICE,

O dépdt de rarantic ne pourra en aucun cag Sre considére comume an versciient
dlarrhes réservant acx garties Ta Saouid do se didire,

DESIGRATION DU TIERE CONVENT - SEQUESTRE

Dhnes b cas do la remise do la somme sus-ndiquée, les parties choisissent din
COMIMUIA aceord onimme FEgLestre

b | .
somptable, ef en cefte qualité dowmicilie & BORDEAUX, § Cours do Gourgue, qul
AeCCPECTL 849 Tsslon par I eneaizsemand du versemeant.

Prans 1o cas de la remise d'ane somme, cette darisre sera affecrde on nandissemest au
profis de PACQUERELR 4 la porastic do sa residlulion oo cas de non réelisation des
condillons suspenaives, conforinément aox dispasitions des ariicles 23535 o suivanis du Code

P
C1%1..

Ta missicn du séquosire gera de remetire ladite somme an VENDEUR ou A
PALCRUERNLIE selon ce qni est conyvend <3-gnres.

Le sgquesive ot dds & proscnd aelomdsd par los cooDnlraclanls 3 copsigher ool somme
A la Taizse dez Diépéte of Consignations en cas de difficulés enre eux, of oo, Jusgn’s
Pertinetion du Doge, du conseriviaont Je toules los pendes interessses ou par efier une
décisdon Jdo utice rendue executoire, sans préjudics du droit fant pour e VENDEGE quu
pour PACOTERZTR Ju precodur & Pezdeniton forede du conteal, présps ci-dessus,

e séguesioe soid déchared do pleln arolf do sa mizsion par la regnize des fonds dans
fow condftinng mus-indiguies.

SETT DY GEPOT DR GARANTIR
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L& sort de cetie somme, siefle venalt a ére versse aux liew i piace du camtionnament,
sera le suivant, selon le= hypothéses ci-aprés anvisagées ;

w) Elie slimputera purerent ef simplement et 4 due conmirrence sur le piix en oas de
réftération de ba promesss de vende,

by File seva restifude purament et Spizment & PAOOLERVTR dans tous tes cas ob
2 L

T non rénldratim de o promuesse résulicranl de la déballanes justifce de Pune queleongue des
canditinna suspensives snz-énoneces, et a laquslle DA ERRHR n'anralt pag renancé, 3auf
applicaiin de articls 1178 du Code Jivil,

v) Elle sera versée au VENDEUE, of lui vestern acouise de plein drait su tire de
" exdenrion particle de 12 clmse péeale ot d titre dindomnitd lorfaitair st aoen rduetiile Gras
var "ACQUERETR ou son scbetitnd, d'svorr 18alise Pooquisition dions les délats ci-dessus,
towrres les conaitiens suapenaives avant &td réaifistes | of o, sand préjudice ponr o YEADBELR
de la Faculid doe demander en qustice la condampation de PACGEERETR 4 siguer Pacte
anthentiene ou la eonsiatation de la matatian intervepue ou ehepre sang préndice du droit
poir o VERNDEUI de comsidiérer loe presentes comventons couvmes nultes de plein drot si
T secible an YENDILUR, Fils restera acquise de plain droit éealement, an YENDEUR, =t
witei Qe résoluiton des présentes aus -lotts eaclusils de PADQUERETR vu si L nen eéiiération
cles prinentes pas acts authentiqne i inconbe

) 51 e refus de réndnation provient du YENDELUR, FACGLERELR aure {e droit de
reprendie la sotune vorsds par lui, of le YENDREUR dovey srsdr 4 FACQUEREUR, au fims
de Pexdeutdon partisfle de la cliuse pénale et & titre de dommages et intérdts, une sommme d'im
mastand égal & celuj du dépdt de garantie au iivre Je fa clause pénale convenus a0 présentes,
el e sans préudice pour VACQUEREUR do lo facolic de Jemender en Justies la
comdamnation du VENDELR i signer 1'wete authentigee ou la constatation de fa musation
wlervenue ou epeore fang préindice do deoit ponr VACQURRELR de considérer les
préseoios corvvenlions cornme nulles do pluan dreal s oon sempls PACQTERETUR

Frang les cas «al », «boe) of ad)w ci-dossos, Lo cantionnomend sora rosillud dans 1os
pius brefs ddlais 1 1" ACQUTEREUR,

Chimes Lo cos « o) » o-dessug, o YVENDEUR pourru, s1 bon lus semble, weeltes o csuvie
ke caurignnement,

Arvtele 1 - CLAUSE FIEWALL

Au cas of Puane qualcongue des pertios, aprés avolr @8 mise e demesues, ne il
pag ety arthentique <t ae sarizferait pas aingi aux obiigations alers exigibles, elle deves
wirser o Vagire parlie 4 Qire do clavse ploale, conlormament aux disposinons dos arlaelos 1152
et 17726 du Code civil, wne somme de GEATTRE {CENT SENQUANTHE MILLE ELURON
(455000 €).

La prdsomte clavse ne perr étre assimilées & une silpulation daphes of 2iamporte pas
novation ;s consémeance, shecune dos partics ders 1a possibilité de poorsaivis Fears on

pxRéction du présent actz,

Dz oty gans gue ootte atipulatinn poiase ol o slomne facon au dieit e 18 partie
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pot adfaiilante do pomzsuivee fdiclarement Ja wlalisation de la vente =t de réclamer tous
autres domimages - iidrdts auxgquals efle povsrail prétendre.

e 11 - OBIICATTONS D) ¥ ENDELR

Eo VENDEIIR oblige, par les présentes, scitdairement ¢ iodhvisibloment eoirs s
03 BYANS CANSS B avanis drodl.

it g'intesdic, 4 compter d'sufoard’hui, tout acte susceptible de porier aiteipde au droft de
[ropristé et aax conrditions de onisgance prointsos § 'ACQUERETR.

Il déclare jouir 45 toule s3 capeelic envile of wvolr da Hbre disposition de limmenbls
uhiet des mresenizs,

I s'oblize & furnmir an MNotaire chargé de diesser 'aste de vonte fows lei docemiomis gui
Ini serons demandés concomant son Sigl wivil, sa cupacité ef ledit immeuhle, notamment ias
tifres de pl'()prié“re"‘ les copies exaoitoires ou les eriginauy des iires localils ou d'occupation, ol
pow les inmeubled batis, los poliens dassuraces contie Nincendie er antres dommages.

1 s'enpaps & rappotle los maindoveos of cerfificats de radiation de toutes - leg
mEriplions ol seruient révelées par 'etat & requérir qur la publicalion do ks vonie al Wutcay

des hvpothémaes,

Axfiele 12 - CONDITIONS

SR - CONMDERIONS GENERATES

La venic, s1 ks réalization er est demandge dans 1o 360a1 comvenn, aura Hou sux
eonditions ardinaires e de droft e paretle matides, o nolammoent sous celles s vantes

A Etat— Dontenange

DUACOUEREL R prondia immeskle dans Férar ot 4] so wowvera au jouwe de Pacle
gutlrentiqua, sous réserve des déclarations fhitey dwns Uacie per le VENDEREYTE quel qu'il
sOLE, W e S0 quﬁlii[:u of sog Jefimts, sans powyoir eXSrcer aneun resoUid i repEilion soning i
YIRMEEUR qui s exongrs de 1o zrrancie ded viecs cachés musi gus Py sutorise artiols 1643
du Code Civil,

D¢ mdme, VACOUERELR wv sete pus coownt 20 vaiscn des mitvenneids mo non
mitovernstes o encove ertelr dans la designation, ja comsmiiancs ou In sonlomance, loote
mree Ul pourrEln exisior snire 14 comomunes coclle of cetfe s indiquée, en plus on en
raotne, exefddt-clle un vingiidme, devant fuire [ protit on Lo pere de PACQUEBETER. A o
-3=.1_ic—t, le WEMNIRELE dfclare quial o'y w pas on e Bomess et quiil n'sxiste pas, aona
cUmzalssunod, 4o condoarion s fas Tomites de ta peoprisid vendus,

.

lug garant & vadson de Péran duoscl e dnosoas-nol, & ralson du
; i suraient su dire protigedes, de it des comstructions, de toutes
CHTERLEEE I RLITRLE S A i) an.:E do Iu présente de termites ot mutres 55017 AVIOphapes oU anircs
narasitss an hois, mamlaz e awres champianons.
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Panclant le tonps qni précdde cette signanre, le YENDEUR Y nterdit dz eonférer
awcun droil récl ou persoms? ou charee queleomgue sur lesdiis mens oo do les alicner su profil
e Woiles aultes peisonnes.

Jusac™d o mec doe posscssion pae VACGUEREUR, o YERDEUR s'mlemii
également ' apporter ancure modification anxdits bieps, &y sntreprandes dea fravauz 2t
démoiitions gquelcongues, 4 exception des tavaux ndoessaired gu'il powrrai ftre amend 4
wiloeiuss & dew lrate pour e conserver dang leor dial wortucl, O s'oblips 4 "0pposcs & ouies
usurpations par des tiers.

B Servitndes

TPATGUERIUR profitera des servitades actives o supportera les servifudes
passives, apparentes ou ceculics, conlmucs ou discontures ez conecment U IMYIETBLE -
deaars démigné, v compria calles résultant de la simeiion nanirelie des lieux. sana recours
conlre lo VENDEDUR, suel pour los survitules coumnues de e demior o aon-rovclées uux
presentes.

A cet epard, e YENDEUR déclare que ladit IMMELBILE n'est 4 s2 connaiszance
v daucune anlie servilude que celles povvanl résulicr de la stiuation naivrelle des lous,
deia loi nu da Marbanisme, des deux conventions de mise & disposition lices & FTMVWEURBLE
meniivansd au « O o cl-aprés, de eelles dventvellamenl révdlées par Tui aux présentes ou do
celles résultani des rites de propiéeé,

£} Lanatioh - {decupation

L'TVAEURLE sera vendu Iideee de toute locsiton ou ooCmailon,
Frant el reppeid les corventions exiatantes § oo o :

- Cogeenrion de wise & dicposition entee In Ville de Bovdoaix of Oranpe Frarng

Trar awcte souy seing priveé en date a Bondeaws: de 31 mat 2006, le VERDETUTR & mis 4 la
disposition de fa société Orange rance, 4 titre précaire et révocable, pour une durée de 10 ans
4 comyrter de Ler velolrze 2005, une coaprse de 04 m® en learasse de Tonmeuble siué 21 e
Pogualin Meligre, afin d'v insiailer une station radiosglectrique.

Clette mize & disposition a éd comnsentie movernant = pajement duns redevance
annuelle de 9 023,82 € T+ taxe & la valewr ajoulse au taux en vigueur 3 fa date d'exigibilité
de L redevance, pevable annuadlement & e dale annivorsaire du la convenlion.

Une cople de Tadile convention os( demourds dSnoies aun Drescnles apres mueniion
i Anmnexe 7 25

- Conpeniing de mise § diveasition eupre iq Ville de Bordeary of Bomvgnes Teleesw

Par acte solis seiny prive on dade d Bordsaux du 210 mors 2004, ic VENDETR 4mis i
ta dispodition de la sooiété Bouyaues Telecom, & tite précaire &t révocahle, poar une durse de
10 wms & coimpler o Lo octebrs 2005, divers anplacemenis ce omasse do Timmenble silaé 27
rue Poguclin Moligre, efin v installer une stathon adioélectrigie.

@
o]
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Celle mise 4 disposition a e consenlie movennant le paiement dune redesvancs
ammuelle de 5 395,23 € HT -+ taxs 2 la valeur gjoulde au fuux en viguenr 2 b date J'exipibitiic
de 1o radevance, pavable smoocllomoent 4 la dats anniverssire de La convention,

Lne vople de ladile convertion e3t demoeurés aunexse anx présentes apeds mention
{Aumexe i 23]

te VENDEUR Sopgage 4 procédar, & 505 1uds el sous s vesponzabiliié, sans gue
PACOQUERELR ne puisss en éwe ngquidid, 4 la résiliavion des convenlions susmentonmses

o la convention de mise § disposition enlre e Vilie de Bordeaax of Bouveuss Yelaoom fn
21 mags 2000,

o la conventiog de mize 4 digpostiion cotre fa ¥iile de Bordeaus of Onange France du 31 mai
2008, :

an plus fard & lu dee de signaturs de Uacic awhentique de veste de manidre & oo que
PIMMEUBLE soit vendn ibre Jo loule oveapation o losalion,

B Comgribinlions — Tuxes — Cimoie-part

L'ACOURRE LR acquilicra, 4 compter du jour fixd povr Tenirée en jouissance, les
impdts, confribuiions, taxes et charges de tonte walms awcquels MIMMEBUBRLE ¢i- dessus
disipmd peut ef pourra &tre assufoll], sans cueoeption ni résseve, Siani préviss & oo sugat

g la raxe foneddry. la taxe Glembévement den ordurcs ménagéres e les fraia de
rile s éparlicont prorata tewpers enjre VENDETR of ACQLERLUR © dés &
prosent DACGUEREUR #engape {quand bien méme il pownrail lui-méme
pretendre a ume exondraiion) a vezbourser § promidre demande dr VENIREL R |a
trastion lul incombant, quand bien ménwe Pavertisserent serait établi ao nom Ju
YVEEDELR

1T est comvenu, par mesure de simplification, que ce remhonrsement qura len Lo jour
de Pacte anthentiqie, sur la base doe ka tae foncigre fmise ponr Iaonde précédente, A titie da
Trrfait, oz que Lo partics acceptent expressement.

Pour mmlormation de PACCHUEREUR, 1o VEMNDYUR a dresse clapres 1o lisic des
laxes o mpiis applicaides ef 4 joint la copie des demizrs avis d*imposinen vour &re anness
aux nresentes

- atasd fomeidre so e propriétds bilics (Anmeze 124,

I Abonnements

LACQUERELR fors woicr 4 som nom & conpior de Domirde @n jomissence, tous
gt A abommomenlys pour la distribarion de Pea, du gaw) de 17leetricize, me., 1o foul 3l
It

Lol Azssrances
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DPACOERYUR  devre assurcr UIWMMWEBURLE 4 compter de jonr de Dacts
awtherligue et fourniy un jastificanf de cette assurunee au zoisire réducteur

L Aaires coubraty lids a Pimmecuble

e VERDEUER diéclare qu'll nexiste pas awives conlrats lds & VINMEURLE quu
CEUR Visés AU¥ Préseirss of nofammeny UL n'ekists pas de contrar 4 entretien des ascenseurs
el A monke-chiages,

A e sujet, PACQURRELR reconaalr avair ¢ pardeiivment mfommé de.cz que Jes
ascenseurs ef le monlc-clarge ne sont paz aux normes zcmellenent eb visuour @ e Lo
Pobjel d'aucun evivetien: 17 ACHIEREIR déelare voulodr wn faire son affaire personnelie
sans recours conlte e VENDETUR.

L Frais

| PACGUERETTR palers ooy los frads, droits et émolumesis de Pacte gul congtatora la
réalisuiion de ba présente promeasse de vents, of cowx dos Formalités qui v seromt inhérentes,
notamment - frans de wdémdlre, de ddlivnince de certificats d wbanistie. & alloncment,
condormdément & M articls 15393 du ends civil.

LACOUERENR noera egaleraent Tes frals de formaliids allérnls & Ia veato, aw Jour
de sa réalisation ou dans avenir, pour la eomservation des drovts de VUACGHERESR, 3
Veseepiion du coun dvimbucls de délivrapce du bien vendu, de purge des hvpolkdyuos of dos
mainlevies et radiations, et de la détivianer dos divers diagnostios néeessaives a la charge do
BENERCIALRY devenu VENDETI,

12,2 - CONTATIONS PARTICTILIRRES DE LA WENTE
La vente, 51 elle e réalize, sera ézalament soumaise aux dspositions prévies ci-apris,

Aodrre de condifiens cssentielles of déterminantss sang Tesquolics 1o VENDETIR
aural pay accepis les présentes, PACGUEREUR s'eyuge itévocablement

-4 realiser, dans les déiais pregorits sox prisoles obfon asx docwments
annexés, ' Opéraiion Iaunobilide ; '

- 4 respecter et charges, conditions «l obligations rémiftant tant des présentes
que des documends
ci-anneaxés.

I cal 1l convent oue les pidees e documents aehosds sux présentes revitent 3 mimae
firee nbligaraire (ue les stipulaticns du présent comupromis.

A Tndration brnehilidgre § réalizer par PACDLERELR

Il cgr izl rappele gue PACGUERTER o 4¢ releno swite 4 une consultatien
dopdraiens lanses en 2009 par le VENDEUR, sur la basze notamment dé ez qui suif.
it 1 : 1

A
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Lo VENDEDR n'accepls t prasenle promesse de DACDUERELR gu’a ls vondiiion
expresse do la réahsalion par PACQUERTIIR Jdo 'Oplfration Immebiliqge qui a rego
Pageement du YIEMDELR, A.savoir an programme hételier ot un programme de Tngements
tals que déorits en axpose praalable,

e méme, PACGLEREUR n’accepte |2 présente promesse g’ & ia condition expreass
e e réalisarion de UOpérium Tmoldliére.

LACOTUEREUR s'engage a réaliser POpération lmmaobiliere ot 4 vespecter le
ealimdyier el-gprds deling,

L' IMMETUBLE duvra, aprds réalesulion dos lravaws si-dessus prévue, e alloeld aug
SAges SURMEntionnes.

Towie modification mbstantielie de Opération mmebiliers & foute modification de
I"affectabion prévoe @-dessus (go'clle seit, dans ce second cas, fotale oo parhclic) devrs
vecgvinit [Macenrd praalahle er expréa dia W EMIBIEIR,

Pour 'application des dispositions qui précédent, TACQIUEREUR formulera sss
demandes préadabios & 1 adresse suwvaris

Maine Joe BORDEALX
Irirection 13151
Ii6tel de Ville

"lace Pav Berland

J3O7F BORDEA LN cedex

idevrant étre joints 4 cefte demands les documents st intormations permettant su
VERDEUR doe comprendes b sature do L medilioalion cnvisasdo Ll s pronomsecr,

La VEMDRELR disposers d'un Jd8lai G wn mods masmnum & compier de la récepticn
de I demande o dos documents ol indfoimations susvisés pour so proncneer on goalidé de
wandelr nniguen et

I est aussl rappels que les Tarties n'auraizni pez accepté de s'engager au titre de fa
prisenle promesse sans la vondition cssenticllc of déemuisanic que Lo soedétd dénomande
# MANMA SHELTER » sus-dénommes explofte Ia programme hdtetier {hotel ou résidence de
fourisma) soms margue ¢ MAMASHELTER » tells guc ddtinse Jans une annexs joinfe aux
présentis (Annexss 173 ef 6).

Los  selos gl seraienmt couscails por FACOQTUERTUR v loute meslifcaioe

d'affectation effectnés en méconnatssance dss disposittons aui nrécadent, seralent nuls ot de
vul ofiol.

o Eagagsements et pbiivatiops de ALV REE TR

D aOITERELR s enpage

AT

=
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& s conformer aux réglos darbanisme applicabies st de napposier ulidriziromeni
aucune modification majeure an prajot wl que chotsi par e YENDER |

A meantonT ol conscrver le wrchére existante |
i voumnertre il VENDEUR |2 projet de demande de peomds du consiruire ;

Ce demrer disposera dun délal de QUINZE {13) jours calendaires maximum 4
compics di la récoption du projet de demande pour g2 proocuoer, § Jéihal
d'observatinns formalées daps e délal, 1 sere répuis avolr sccepté cette demande
en ey obsireations jushfides doe VENIMRUR qui adcessitersioni unc repmse du
dossier de permis de copsiruire, FACQUERENE  disposeta alogs dune
magorallon de QUINZE {15] jours calgndaires imaxiennm pour, cn cas deccord do
sa part Dincdarer au dossier domande de pemiy de constraive er déposer oo
Gorm

A fare Lo nlcessaive en vne dlelteniv le perpiis de conslouwe ou Paulorisalion
administrative dguivalonts dans 1o A¢lal a-apres prdvu

A respecter IParrété de pernids Jo comsiruire obfenu ot ses prescriptions légales e
BERITINGS

A e pas subsilioer de son [wit ao ealuner KNG 1KONG, 72 Cours du médoc,
23300 BORDEALIX, un autre architecie, sand Paccord cxpris e préalable du
VENGEUR, sacf leg cag de réalistion dn contrat pour manguemesl par
Varchitooic & ses oblisations contractuailes

a termines Tesdifs travieuy dans lo déal cl-uprés srévn et fournis an VENDETR Lo
seniliical de nen opposition 2 la conformité deg wavaus alisds par rapport aux
sutorisatinns dwrbanisnee obienues ;

4 v gue lMaffectation des biens of dioits meaobdives mespaele les composaes de
I"Ciparation [numaobizidee telle que a-dessoes défimie.

[
aa
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2

{alendyier

L'ACOUERELR <"engage, pour ¢ yul ls voncsrne, 4 respecter

le calendrier de réalisation de son opéralicn ainsi que suit;

AUTION

o

¥

Dute de signatus dog préscnles par
FACQUERERTR

Délibédution du Conseil Municipal
e VINDELR nour lever opbion

Motificalion par 1o ¥YENDEUE 4
IACOUERETUR de 1z Isvée dopiion

Presontation par PACQGUERIDR qu
YVEMNDELUR du projot de dossier de
duemende de permis de eonstrive

Acceord ol nhservations du
YENDELR sur Le projel do dossier
de demande de pennis de construire

Dépdt par TACQUERETR  do
dossier de demande de permis do
constraiie

Obtention du permis de consiruirs

Eepiration du delar de recours

Levées de fomtes los conditions
SUSPUTSIVES Cl-dprdy prévies

sigmatire  de  acte  anthentigue
d'acquisition du  hich  mmmobilier
obrol dos mrésentes rsauy sf pddcas
maAGuantay  Gor fe nefaie
RUELOYOIOTT o i iy maximig e
ce délal of doy détals swivaniy)

Démarrage des travaus {Déclavalion
T Onvverivze do Chantier

e

IPATE
Al plus tard
11 Septembre 20110

2T beplembre 2010

15 Qotabre 2014

ah Getobre 2044)

15 Novembre 2400140

A0 MNovewibie 2610

= Thate « D »
B+ 3 mois
b+ ¥ minis

E{ au plus tard le
3t janvier 2002

T+ % maix
= Yinis « A w

A4 mods



O,

Achivement do programmes hdtelicr
(par 1z Ioumtivre de la DAACY

paitie

1
LE:]
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Adlgglafion o non opposition 3 ia
confarmité des fravanx réalisds par

rappoT HLEX

auforisatings

Gurhardsne obisnges

a

defnt de réponse o

P'adrrinisizaliod,

Attestation emanang dg
FACOUERELUR  cerifiint de
l'shzevice de  eontestalion de I
cotiomiald dos rsvaex réalisés en
éyard sux awrorisations d'uibanistne

o]

ol eIty

A—1T mpis
Frévu au plus taed au
31 paidled 2473

A+2Y mois

Tous bos délats swanantiomnés seront prodoneds de plein droil dune durde Sgade au retard
consscutif 4 un cas de dorue majoury ou 4 un des cas swivants

fi}  Les jours de orefard s 3 um rebsd dans lz délivance des auforisations
nocussdies A4 la réalisation de POpération Immobilioe of montionnées aux
précantes o titre de conditions susponsives ol Les joors conséeuirfs a un recoues
pracieux o comtentioux 4 encontre de sune desdiies aulorisallons dans la
limite de 12 maois

(Y Los joumdes dinvempéries prizes en compte selon les epilénes 3¢Ants ci-apras

CAUBHS LOTS CRITERES
ol  Terpassements =<
(rempérature minimale) +Groa Buvre =0
_ o Etanchéitd o =
| EaRISRE DE DEGEY.  ICE - !
FRECIPITATIONS I'errassenienis 20 mm T
Sur 24 h Gros (Buvre [z 100 man !
~_(hauleur préeipitations} Etanchéité = 2 mm '

RAVALLES IR VENT

LEIGE

fhiauticur denneigenant)

Coae Uhryvre - Champenle (ot

= 35 e

rri, poses de bae sect :
Trarsssements P2 em
C(iros fEavre = om

' Churpenle
Eranchaité
| Bardage

i
'

VW

Fa L Bt
=
=
=

oM

Poup Ses priscy on ovommis, les mtempdriss deveont avoir @i¢ justifides nofamment nar les
fches de la stettom métsornlogiqre d= Dordesua-binsnae

fit) Les joars de retand consecutifs 3 Ia wrdve, gqu'elle soit cenérale. particuliérs au
bhitmenl o §osos mdustries wnnexer on A ges fonreisaours

na
(=
[y

3
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(v Les josrs de rstard conséeutifs aux concessionnaires de sorvice public =t o

L1 A ¥
fourmisseurs doe Duides, saul st e nedard ost imputable aux negligences du
Vendour

(v Tes jours do relard consteullls aug dillicuiiés d'approvigionnement du chantier
e inalériels ot matériaux, consécuiives 4 un désordre du marehé a 1'échells
retionals ou régionale ou & une wréve duns e scetenz du transport

(vil QA requisition ol pieavis de réquisition de PInmeuble duns sa poase tnale
dichdvemanl, sous réserve do dZidration par s ¥ENDELR 3 I'ACQUERELR
de iouts indemoité qu serait versee an VENDEUR pur awiorite qui abrair
effectué lo réqusiiion ;

fvii Les jours de rotard consdowiifs aux dumandes ou injenetions administrarives ou
judiciaires de suapendra oo d'arrdter les travaex (& meing gue colles-¢l ne selont
Temdées aur des faules impetables 3 PACGEERELR),

{viii} Les jows de refurd conséeutils aux woubles résultant dhostilites, révolufions,
calachvatnes, incendies, actes de terrerising, inondations, sabotagus, cxplosions,
accidents do chanticrs ou catasirophes natmesles ;

fix)  Les jowrs de relard occasiornds par la miss en aeovie de normes nouvzlles
apparies en cours de chantier et dont l'exéeuton serait rendue obilpatoire par la
T ou la réglomentalicn avanl la constaation de Fachévement ;

(x)  les jours do polards Liés & 1o vice de P IMMEUBLE dans la limite de 6 mots

i5i1 les jours cde retards relevant du nonqespect dans los délais impartis, des
engraganenly pris aus preseiles par le YRENDELR |

(i) les conteaintes de quelgne namre que oe =oit g seraient iraposées par lowt s
© o etgni amralent pour conséquoaee .’ cmpdeliar Faceds & TIMMELBLE.

Fil survenai! un cas de [ores myours o5 woe cause de prolorgation, tous les délais
Prévils any préseatas et plns particuliévement, la date dTachévomenl do POpération
Tmunobiliére prévie dans 1o calendrncr aul précsde. aerait différée dun temps Szal 4 colui pour
lequel ['événemeni considéré aurait mis obstacle 3 la boame mdalisation de ['Opéraion
Iminebilien:,

Pour lappréciation des événements cl-dessus dvogués - b Pexception des cas (1), (1) of
fxi), les Pariies devrond s'an rapportsr & B0 cortificat #tabli par le maioe douvre avanl ta

direeiion des travaus sous aa wopre respansabilite, Ce cafiflicad sera nondié as VENDELE,
damy les treate (300 fours de L survenance de evdénement.
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Encas de non achévetuent de 1 Gpération Immohitiire deaus los CIND ANS de la Saic
e signemure de Pocte authenticne de wenie, la vente powrz &me réaclyz por dictsion do
YENDEUR, nolilice avanl oo ioome par acie d™hmssier et realisée par weme dutheniigus 4
recevair par e notaire du VENDREUR, dans les conditions prévuyes ci-dessons mentiondes,

Lo ¥EXMDECR powms valger o Tarboursentent do ws 1os duzs supplémenlaires qus
fe WHNBELR =urait gté amerd 4 enpacer du fail de la détaillance de PACQUERELUR, o do
réchimmer & celut-ol des dommtages of intdrét powr préfudice sezbi

En cas de résolnton de la vente, "ACQEEREL R ara droit, en coRtrepariie, i ans
indemnité de rdaolniion gui sorn calonide adnst qutil suu

- 1 la plsoluiton ntcrvicnl avenl 1o comsmencornont de tous irsviux,
Iindemnits sera dgale an prix de vente, & titrs ds dommages et finisréts forfataires,

- si la résnluGon intervient aprés e commancemeant des traversx de [Opération
Larpebdidre, Pipdemeodte ei-deesus sors aurmendds J'une sormme Sesic eu moniand de
L plus value apportée & IMMELBLE par ber travauy réoulierement réalizés, sans que
earte somune puizse dépasser o oolt des ddmohtions olloeiudes pour permelire 1a
réalivation dey travewx, ainsl que la valeur des matérianz et |2 k= de fa main-d'oeuvre
wiifigée,

| &n ouvragss démolis représentent uns éoonamizs pour 1a réalisation de fotus
iravaux, ks 0o soronl pes pris cn cornple powr entraingt sne diminutonm de la valeur de
MMM ELBLE mais, au condraire, le cas échéant, une valorigalion {4 condition que o
lemerditiom w ' e porid o me sotl pas suscepiBle de porter aiteinie @ la solidie des
exivFaniy ow 5 alidre e possihilud de réaliser do floturs droaux).

Les coliis ne stront pris ¢o comgle gu'd condition ;

- girit en sait uatifie an VENDETR, par productkion de fmclures masionnecs
e ulilius,

- oou'id osoit justifié an VENDEUER, quo los iravees o prestadons el S8
effecrads :

Ciddons les comdiltons préviees ars prEseules,
gt dans fes rénles de 'Aci, sous la swrveillaoes de Panchitects de
Timencuble  ansl  que conloomement & lu roeluanenlaton  notdeoment
d'arbanisme.

Lie Purkbes s¢ repprocheront poar & aceorder sar le morntant de la phis-vaie.

Ao ddlad dlageond dos Pandes dens les suatre (4) wois de lu notdficaton par fe

YEABELR de sa décision de résondre la vente objet des piesantes, ‘g plus-value sera Txse
e vode G eRper e contradicions,

Aozt eflel, [ sera faid appel & vo expert el pansl o lisic suivande

73 e
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Vilodrome - 33200 BOEDEALX,

o ou en cas Jompdchement ou eefas, 4 Momsienr Frangeis PINCHOMN, dancuzan! &
PARIE (8 arrandissement), 17 Avenue Franklin Roosevelt ou d défaut, & Monsieor
Bernard CAVELIER dumcurant & PARIS (577 arzondissementy 12 avenus Pranklin
Roosovell,

8 omen cas dempéchemeant ow refus, & tour experl dépendant do Cebinet MOREALL 10
place Ju Baréchat de Lattre de Tazsigny — 23500 LIBOURNE. '

Fn ces delisponibilitg o dempéchement des persommes ci-dessus, los Pariies so
caneerteront pour désigner un autre cxpert o, 4 dédwut duecord, il scra procédE 4 la
nomination 3'um cxporl judiciaire par le Teibuanal do (Grande Inatance compétent, & IMimtladive
de lz Pastie 1a phes diligante.

Tous les freis d exprtise seront partagds & pact dgale enlis los Partics.

Tes priviléges et irvpothequies ayant greve PTVMEUBLE du chel de FACQUERELUR
défaillant seront reporlcs sar Uindeinité de réotution.

En cas do résolition do la vents, colle-gi sera totale alors méme quiune patie des
\ravaux aurait &té réalisée, sous réserve du versemenl do Mindvmnisalion wlle que ci-dessus
£OTYEILLIC,

I oml el précisé gu’en cas de résiliation <de Ja promesse dachat ou de 1ésolution de la
venie o intervenir, 1o PROMETTANT/ACQUEREUR  s'enpgage 4 remetire  am
BENETECIAIRENENDIENR, les différentes étndes par Tl silizeluées sur 'DMMETIRLE ¢n
cause, sous riserve du versament de Vindetnization telle gues ci-dessns cormvenue,

Eniout éftat de cause, le VENDELUR ne pourra pas invoquor o présente clanse & les

fravaux onl Hd commeneds o quiune paraniic d'achevement a éts déliveée dent le
YA DR powrrait bénéficier dans le cedre dos présenles,

Ef Enwigemaois el ollications du ¥ ENOELR

Préalablement 2 12 passation de Uacte anthemigee de vende, le VERDETR 2" cnpany 3
procéder 4 Tinlévemenl des quatre sirdpes d'aberts jnsalléss s la torchére et aux
cuipeeents ligs £ armnire dlectrique o wlimentation des sirénes mofammenl).

Article 13 - CONDITIONS SUSPEMEIVES

e
A

SMSPELSives

Les Darfies comstwionl ol rocotnaisseni que 108 présentes ont été répularisées 4 lsur
dGomande, pour copstater mmédiatement feur accord, mals sans que les cortileats oo poies do
rennelgnements durbunisme, sient ¢4 oblonws, o sans que le tempa matériel ait &t laissé
pour analyser log tires de pronriaié
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En conadguence, ¢ comme conditions déicrminantes fes présenics, saes losguclhos
VACQUERETE n'serull pes oontructé, les présestss sont soumises auy  condiiions
HUSPENSTYES SUivVADLes,

1% - {lrhanisme

- Qua les dispositons durbanisme st les servitades datilits pabiigue qui n'auraient pas
cre inddigquéss aux prégontes o ne Dgumund pas dens los pidoes de comsultation, et o
résulicrmiont so1l d'un certificat dwrbanisine soif dune pois durbanisme, soif dun eeriifics
dabignemen goit enicore do loel aulre document d'uthanisme ne portent pas atteints 4
linlémité de Piommeuhle vendiy, n'en déprécient. pas aonsiblernenr la vawur, ne o rodont pas
impropre & la desinalion que PACQUEREUER envisage de domner & limmeuhle tzlie
guiindiguic mux présentes on n‘empéche fas |z edalisadion de Opération mmobilicoe
envigagte par ACDLERETR |

e VENDEECR déclare qu'd se connaissanec Uimmeouble n'est arevé dfsucune
sorvilude diurbanisme de natare a déprécier signifleativemsnt ia valeur du bicn fmmobilicr
onjet der présentes, Cetle ddolaration w8l fulle sus aucine garantic of s1 condre woute attente,
Ivs memselgnoments diurbanisme délivrés revélalent d= telles servimdes. TACQGLUERELR
avia iz frculté de penoneer § la réalisation du la présenls promesse,

27 - Servidndes

- Que les titres de proprietd amrérienrs poo o edvElend sucune soovilude  grovani
PIMMELBEE, aoire gue cllles Je cas dchéml visdes aux présentes, susceptible de nuire au
drof de propidte ou doe jonissance de PACGUERKEUR, ne le rendent paz improme 4 Ig
destination qus [ACQUEREUR spvizsase de dommer 3 DMmmentle elle gu’indiqods aox
présentes oo nlemnpdche ls tCallsulien Je 'Opération Ilmmobiliére envisagée par

FACDUERETR
373 - Origine de propricyd
~ (e le ¥ICHBETUR justifc dune oiigne di mropradgtd rentenare et témiiére |

- {ue ler états hypothécairss déliviés en vic do la réalisalion des présinics ne rovdlend
pag dobsiacls § ko ovenle ou dinseopiion de mitvilége on d'hvpotheque garantizsant des
cigamces dont le solde en capital et inté-&ts =t accerzoires, oo pourraii dre ranboarsd & Paide
i i de vents, seul sl los crndunelers mserits disponeedent de orocedsr 3 la purge.

itz i yie

- Ol eadt cirdé par te VENSNDIUR a9 prodil de PIMGAITUIBLE, vne servitude de vue
o wig pastie du lond constitod de la parocd’e fieaant 4 oce jour 2w cadastre sous les
refdremess 1 Sention KN, numern 235, telle que locaiicsés por 1= plan jonil en anmioxs {Anncae
o’ =i

Zrard el nricise

e i YERDEUE oo dmslomes

i opromrigtaie A foor fond servant,

20737
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congtitné de La parcalle fipurami & ce joir au cadasire sows los réftrences
Section N, numears 239 ¢
- guela servitude ne sera Stabhe gu'as rvoft des pidoes de vie
- gme les fraix de ootic création seront 4 la charge do FACQTUERETUR, =
dernier se chargeant de mandater [e géomeire 4 cet efft,

07) - Perntis de constraire

- QuEl soil dlivrs A TACQUERELER, un periz de constroive confomme aux régles
durbanisme en vignenr dans Ja zone coosidérée, of pormeilent de rdalizer 1'Cpérulion

Lipmuobilidre shvisacds par VACGUERETR

Lo ¥ENDEUR wuturise TACQTEREUR 4 demancer un pernis de construirs
pour ia éalization desdits travanx,

IPACQUERFLIR s'enpage 4 déposer ue dosstor de demande do pexmis de
conslrutre venbnme sk rojet Ci-dessus défini, auprés des serviess instraciensa de fa
Ville de Bordeaux, au plos tard 12 30 voveaxbie 20190

PACOQUEREUR senpape 4 jusidlier du Jépdl de dosster de demands de
permis de construire au VENDBEUR par la remize an VENDEUR d'uoe . copiz du
récépigse dudit <dépdt au phus tard dens les quinge (13) joure de sa notlcaiion par
1" autonié compélente,

Acdélaul pour 'ACOQUERLETR dwverr déposé la deminde de pearmis de constraire
dang ie délai ci-dessus. je VENDELUR powrait considérer, 51 bon ul sermble, les présentes
SOImE CAdLgques,

Bans vpothdse de non-depdt de 1= demande do pormiz de comslruize ou do dipdd
tardil de la dite deanande of adin Je e pas luigsr VACQUEREUR duns une incertitude guant

A la coducitd ou non des présentss, oo demier pourra interoger le YIENDRUR par courrizr.

eoommandsés aveo avis ge réception. sue son intcnton de se prévaloar ou non de la coduciteé
dics présentes,

Bour s prévalorr de vells vaduals, le VENDEDR alovs devra impérativement notifier
o décision de cadneité 3 TACQUERELUR an plus tard dans les quinze (L3Y jours de 14 de 14
premiine préaentation dw comrder susmeniionnd, A défaut 11 seva répuerd v avodr renemcé,

- (we 1z permis de consimnice obismg aoi pured do el reeours, tant hiérarchique,
raciens, gue conleniivas, de la part des tees, dang le délai qui lewr est imparti, o0 recovrs
administratit dn préfet, on detéré préfectoral oo coeore ne Lasse Foblet d'sacun vetrait
admumaslrali D dans 1o ddélad 1agal imprerd.

A ool fuard, TACQUERETIR vohlice, 3 -

- alficher reglemenlairement sur le teruin, le penmis ebterz, dons les cing {53
Jours ouvrés de la réception de la notification de Parété de permids gui led sora Baie par
I'suteiitd sompéienis, '
i en faire constmer Uaffichzge tank sur io lerrain qu'en BMaipy par cxpdoil
dhegissicr do juatioe, une proouore o018 duns les oing O8) jours mnvres du premier joar

.
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de cet affichage, vne dcuxidme 015 un mols sprds le premior constat daffichage, puis une
irursiéme foois deux mois aprés t2 premisr consial datlichaee allichase,
- oloa oo justifior acprés du VERDELR par a2 produciion J'uns cople dos
seconds originani deg eeplons de Ihuissier mandaté par 'ACGEUERER 4 ser frais 2
cel etfet, dans les cing (3) jours ouvres de la réeeption de chacun A¢ ces consals.

Pe YEMDEDR donne dorcs ol dda son eecord pour que TACDTERETR
prowidy i eet affichage selon les presorieions 1épales.

Acdefarr poar "ACOUERKHR d'avol procdds & Fallichage, o VENDEUR
pouerai considdérer, sLbon lul semble, 1y condition suspansive de prarge des recours et
rvirgit comime reéalisés. Pour s= prévalonn de ceite fmeulls, o VENDEUR dovra
impdrativemont nodlior sa déetsion a 'ACQUERELH au plus tard dans les quinze
(L3} jours ds la iniss en demenrs qui el soe adrossée d avolr & precidar ol A fus i
dudit affichage, A délaul, 4 sera répuld ¥ svoir renoncs

ACQUERELR s'chpape § funy informe le VENDEUR ds 12 suite d= lowe
procédure ou désision de goeelgue natore ge'clls -soit 4 Tenconlirs duopermis, o Ll
fournizaant, dans les QUINZE 118} jours de lewr réception, come de tons documents v
retadils,

7™ — Comitaercisliseiion dn vregeanne holelier

Ea présente vome osl vonsenlic of seeoptés sows b condition saspensive :

&g ia sipnaivie O une promesse de Vente en Stat Fume f Achévement aves
i tieTs portsit sur les bieas objet du propeamone bioclicr

= oude b prd-cominerciahisalion (signatiure de contrats de régervation) 4 7%
desdits biens en cas ds vente & 13 découpe  Ja sigmatuee 5" cnlend do comtrats
de réservations seng condifion suspensive de Ananceinent an avec la
condition suspensive do finmesment Tevés Fows los prdis ofienmus),

PPACQLTRELR o’ oblipe 4 on justiiier eugrés an YEMNDEU,

Afin d’gcarter fout caractire poicslalil de colés condinom, FACQIEREL ' ohlige a
eodreprendre s domerchioy ndeossaires permetant woe comirrergialisation mpde o sonlemme
ay prix et enndifons du marchs des hiens albjel do catis condiion,

A cutte fin, FACQUUREUR #oblige au pius lard 4 s date Jo réalisaiion de ia
coniition auspensive B0 ¢l-avant wenitonnde ;

- & eomclore i A taire cenzlure o moins s conirs de commorsiabizadion {mansat)
ALBLE 8GN DPSralinT DolOIT T CaT SOn,

- d apposar oz a faire apposar sur PIMMEUELE au oo plusiours paimeaux 4°asfichags
o ensepnes publiciteires inlomant de la eéalisenion da " Opdration immehdli

i cormmaniguer, dirsctement o indivecionead, =0 mevan do jous wedrey Luootls
hahitoels en la maniépe,

Pan T
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- el Puns maniére glndule, A agir conformement aws obligaions définies ci-dessng de
manigre qu'il ne mease &re fabll gue la non réalisation de Ly préscie condiion lub st
imputable,

A défaur poe PACQUEREUR do reupocicr ou J'Imposer les oblpalloms of
engegermnents gui précédent, la condision suspenaive sern répotée réalizée o PACQIERIENR
I POUCTE pas s'on provalor,

Ern comsdquence, s 4 T date fixde ci-dessous pour 12 réalization de la préssntz
gondition suspensive (e 3 janvier Z012), PACOUERETUR jushilic uu ¥YENDEUR guuucune
promesse de Vente en Brat Fome 4 Achévement n'a été signée, si fe programme hatelier =3t
un hétel, ou gue meins do T0% des bieng objol du prograume hitelior ont [l Iobjet d'un
coniiat de réservation, s le programme hioelier est wne résidence de fourisme, |5 préseric
condidon. susponsivie o comszddérie eoinmie n'dant pes réalisde.

Cefle justificsion sera rapporliéc par "ACGUERETUE au VENDELR par La ramise

- de by come de mandal de conumercialisarion donné,

- e da copiz des conpgied-srendug de commmorcializabon hstamd los démarches
etiltdpiscs pour trouver un acguérenr of mdiguant ga’ancun n’acquéreny na pu
gtre tromve malgre les démarchss enteeprises,

13.2 - Dans 'inéérét du VENDET R ef de 'ACOUYRELUE

871 - Pidemipiion {condilivoy saspensives anxovelles sueene des partics ne pourra
CNOBLCT)

- ue tous orpadsmacs ow colluecnvildés publice ou privds ot tontes persomics phyvsigques
et morales Hiulwives d un drodt de préemption renomnicent & exercer oe droif.

Hi le bénéficiaire 47an droit de prbunpllon doclumil caoroer son dont aux pax sl
condiions Axds sux présenies, ACQUERETE o e VENDELR reconnaissent goe e
présent acte serait cadue, sans indaanité de part ni d antre,

al le Bénéhelnire diun de ces drols Go précmption décidait de fane valoir son drott,
snit en discutant le prix ou les conditions de [a vente, soit en axercant son droit de préempilon
pariiel, en appdicailon des teades ou convenlons les téossant, la présomle promesse deviendra
cadunues ol les parhes scront delifes, sans indemnite de nart ni d'anire, de lenrs engagemenats
péelpragques.

Danz ce cas. ls VERDEUR aure alors lo chodx soil de retiter Pimmeuble de La vende,
soal de prepdee les accords gue bon Tul semblera avec le titulaire du droit de préemption. sans
que PACQUEREUR puisss ciscuter a décision peise parJe ¥ENDEUR, 28 ingulstcr celui-cl
doow sajed,

o — Engayeimzent de 1s socidie RIAMA SHELTER

- One Jg aopcidtd MAMA SHUTTER Secidre pav Aciony Simplifide an copitad da
LRLR AN £ Tdentifide souw Lo mondrn NIREN §08 305 472 ar lsunarricnlée @ rovisive o
consaersd & el seclilés de PARSS doni e siege social esi siteed 109 rue de Bageier 3 Paris
— 7EAZY s'onguge de manigre formetle 4 exploiier le programane hdieller de 1"Opimaion

i
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Ik icie, soug o maroue ¢ MAMA SUELTER @ (idle goe défnie aox Annexes 17 5 e
G}, & compter de Cowverire Jo Uhifde: ow de 1z résidence de sourisme,

L priscnic condition suspensive devani élre rédiisée, seuf acond des prorogation
intervernig entre [es Pariics, an plus Lud dans les O ATRE (4 mois de la daic do signatre
dos prisontes.

3.3 - Ae prein dy BENEFICEATRE dovenn VENDETR sous comditicns

J47) - Fevsement du prix de voste - Surels

- O sodl versd Gu romts par PACQUERELR ou pows sun compic., prialabiemet 2
L sigmasbure de Macte suthentique de wente, enine los mains de nomire designé noor rosevolr
I’acie arthentigog

o une sonuns Sgale ae montamt de Ta parfie do peix pavabie 4 Pacte of des fais
frous déduction des Jonds eveninellement versds & fivve de dépdi de garanile -
Sclgrmeenive)

Ce versement seva fait par UATQUERETR 2 titre de sireté, en garaniiz de
son enpagcment d'gogudrir,

Lz noteire qui vecevra e vorsoment on doevieadrs agromaiiquement séquesire
dans ieg lennes de ariicle 1956 e sidvants du cade civil.

i

o upe attesiation bancaire cortlitunl do sequestrs par UV ACDUERTFIIR au prodn
du YEXNDEOR, dans les termes de Parilele 1956 ol suivanks du cods civil,
antre les mains de [a aanoos doetine: Jde ladite atestation desdites zsommes 4
fitre do sl on garantle de Nengagement d acgaévic de UVACOTEREUR et
de: Jeur agfectation irvévocable an pademont du prix of dos frais,

La condition sera copsie déthillie & définrt de la peoduciion nar PACQUERETR du
Justiticalil du co versement, sans préjudice de Pagplication de Mmbele 1178 da code civil.

Cetic eondiilon  suspoensive est mns condition cesenliclle of détaminanie du
coensuitimend i VENTEUR qui o’ marsit pas coniiacie en absence de celle-ci.

DACOUEREUR  déclare avolr &id parfdioment mfhmmé de da rigneur des
conssquences en cas de non réalisation de colls condition.

Les parties rappellent que catls condition suspensive deit 8ore dane rigrenr absalue of
ne perra en apcunc fagon Bive obist d™une provogation eu &'uns menonaisilon acites, tots
procowaiion Gu reroviciation ne pouvant S gt

Bur arllours, [a parfection de la vents 26 Lo immefor o promigid sont suhosdoanés a la
signaturs de Tacte suthenlique, v 1o palanent de o partie dn aeix payable & Pacle o dis
i,

Didiai e rdalivarivn des conditions spspensives

Les conditions suspenyivas noar lasquelles wn déial surileuifor a™s pay #E Axd daviont
Su rdalisdos an s tad le 31 janvier 2017,

.
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Pousibilitd de reponciatinn any canditons susponsives
par ie Béndficiaire de celles-oi

Chacune des pemonnes profitant de condilons suspensives stipulées 3 son zeul
bénefice pourra toujenrs enoneer & I'une queleongae d'entie clice.

Celle renoncialion devre &ve notifice par 1cttre recomzmandde avee aconsé de réception
adiessée 4 amtre Paptic avant la dule lmite ci-dessus fixée pour la signanee de actke
authenitgoe de vente hi-méms.

Ln cas de renonciation pay PACGUEREUR au bénéfice de 'ane de ces conditions,
celle-of sora, du [e! de colle wenoncietion. répuide réaltade & 1Cpard du VEMDETER et
HvErseITIeme,

om réatisation de Pnne quelronine des conditions suspensives

I est expressement convenn, quen cas de non réalisation dune semle des conditions
suapensives cl-dessus cnoncdes, dins le délab imparn pour Tonr séalisation, sauf 1enoneiation
pur le héndficiaire de celle~ci & s'en prévaloir, Loy présentes seront comsidérées copame nulles
ef non avenies, sdns indoanmild de part ol d'atre, el les parlics dolides I'une commne Tautre de
lours ngagementy Tespectifs, saps qu'il soit bosoin de mise en demeure ni de formaling
judiciaire, le tout saul applicalion des dispositions de Paglick: 1178 du Code T3l ou des
Prédenics.

~Les sommes  cl-aprés  versees en vernu des  proscotes,  seront restituées A
VACQUERETR, sauf si la non réalisation de 'une gqueleongue des condifions sisponsives
danz les détais impariis lui feombe. Dans cette hypaihése, lo VENDEUR conservorait le
montinl du dpol de garanriie & titre d'indemnité fordaitaire o non réductible.

Article 14 - OBLIGATIONS FARTICULIERES {si la. vonte 5o réafise}

e VEMDELE =3 fenu

- de ' effecmer aucuns modiiication poriant atteinte aux droits dos aiquéreuns,

- bz fowmy A Pasqudreur, dans le cadre do la rélidrution de la présente par zete
authentique, les ditférents érare conforudment 4 la réglementation en vigoeur, savoir @ un Slat
parasitase du terrm, o Gl dos dsgues nanrels of techiwdomiques, o wat autre état devemr
vhligaleire, : :

147 - GBLIGATIONS DU PROMETTAN (/ACOURREUR

-l payor e prix aux Epogues =tde 1 mandte convenees
- el eéonter les conditions dg la venly
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Le VEMDUELUR et FACGUERELR rappelicnr que, une fois Uoprion isvee, 12 préseni
eomiral ¢onsacre une vents conditiennelle 4 laguellz ils conzenlonl copresedment 2t de Teoon
irreveocahle.

[l oricisent que ia vemte o8t sowmise 4 da réalisstion de diflfrentes conditions
saspersives, le iramelurl de popriée, au nom de Vaatonowis de la volenté, dant foulelods
convenbiemeliement retardd au jour do la stgramure de 1'acte authentiique.

fis precisent on oulic gue la présemte vonie oxf comsuntie en canaidération e a
personne de PACGLERELR e gu projet délind avx présentes | ansst, ¢o demier ne pourra
wonsentir ancane suastituhion ni nedifier ledi projet, sans Vaccord prénlable, expras o éori
du ¥VENGETR,

Copondom, la substeition jomira geolr Lo libremant au prolil dos souifds siivantas -

= 'une secicté filiale de PACCUEREUR ou contrdlés per PACQUERETR ruw sens
des dispositions deg articles L233-1 of subvarits du code de commerce) ;

-0 d'ine socjdid lilsle de la socidté VINCT CONSTRUCVION FREANCH ou
contitles par b searéld VINCT CONSTRUCTION FRANCE (Socédtd par Aciiony Simplifiés
o capitel de 73 3NN € ldeniifiée au siumérn SURION 380 448 D44 of immaticuite au #OS
de Nawterve, dond lo sidge roctal a6 simé 67 rye Fules Quentin & Naaterre - 920005 fu seny
ded dispositions dey artioles [ 233-1 et swivanss i enda de commarce) ;

«on dlune sockéte filiale de la socicld VINGID ou connedlée par la soeiétd S7TNCE
fhocietd Anarpme au capiinl de 841 464 220 £ {dentiide o momera SIREN 332 017 506 of
immctricilea an RO oe Naniorrs, done e sidge sovied ext stred § cones Pordingad de Lessepy
& Raeer{-Aolmuison - 925000 o sein dey dispositions dea aviicles 1.233-1 of suivaniy du coda
de commearoa)

La substitution devra dire podifide au FENDEUR 300 par Ieilre 1scommandde avac
evis de récepiion, solt par caplult d’hutssier préalablomeni 4 la Jvebe 4 option.

Dans tous [es cas, PACGUEREUR restera ten do (euies Ios obltgations résultant des
presenies, soiwdairaneal evec la personne quiil so sy substitug, jusge’s la eéelissiion do o
veme, Leg conséquences &g da subslilubion sevont 4 fa charpe Ju VENDETR et de son
anbstins.

DACQUEREUR dorigine lers sen affaive personnelle avee son substitng duo
rembourssrnent de Pintdoralitd dos sommes éventuellemuent par Ini varsées en sxdoviion dus
peesentes ;U one pouma réclamer ancnae restlwdlon an YHENDELR on consdascne: ass
substituzions Sventuelles.

L substitirios n°siaporiers pas nos abion.
Avticte 10 - MEPOSITIONS DIVEREES

19.1 - Déelavscians Bseales ~ plus-enloes
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Lo VENDELR a'cst pas soumis & la régiementation relaive aux plus-values
iemohilieres,

ACCHIFREUR ayan! lui-méme ta qualité dFazsuicllt au seny de Pmticle sus-+isé, déclars
comformament auax disposiiions de 1 article 1594-0 G A du Code séndral dos nmpéls © :
- Ques Lo damuin acquis est desting par 6! 4 la construetion dun ensemble immobilier comvrant
avec toutes a5 dépandancs, Uintéeralité d= 'assierts foncicre do l'oodfradon.
= Quil dléelore saveir que | -,ngﬂgcmiml do comstroira doitnormalemeot etr réalisé Gans un
clélel de quatee aus & compler de ce joar,

- G par suste des dispositions do Valicle sws—visg, i aﬂﬂb—ih" Iexoniraien do I faas dy
publicité foneiére,

15.2 - Mandaix
Les parlivs, agissamt dans un ioléedl commus. mandatant expressément le on lez
nobmres cl-aprés netnimds A Uetfet demeftor lear concours a la seésenie vome.

En consgquence, de notaire-du YENDEUR est mandaid & Pelicl nolammenl

- de praséder & foules nodificalions auprés de tovies adminlsitations o voe de purger
fonls droits de préeeplion of do signer en few nom les duocuments administraiifs nécesgaires,

- du solliciter anpres de romes personnes et admicisteations, 125 documonts ol pléces
préalables néeeasaires 3 lu reduction de Pacts authaptigue :

Le YENDEUR oécdar: quo les superficies ci-dessas mentionnées senl donndes 3 Hire
de simple mfomnation 4 Pusage exclnsit de Vadminisiraiion su de tout timlaive 2 an deair de
précmplion, seos gu'il seft tenu de Texactitude de ces mentions de suporlcic onvars
PACOUEREER, s que o dormicr accepts et se tient por valubbomen siemidié,

Par attlenrs, ta présents convenhon vuut mandar pow [ACQUEZREUR

- Je déposer toute demande d auiorisalion et notanment tate demande de poermis
de comatrire copfornidmnot anx dispositions A’ arbanizme applicables,

— e réabser 4 sew frais et soms sa rossimenbilitd tous sondages, Sudes de sols, de
amms-eol,  tous  puélévemonis, fowes  ansiyser, lo toul 4 Is clumme  pouwr
PACOQUERRTR di rometree |2 hien on éal 4 sos frads en cas de nen réalisation
des présantes.

163 - aflirmdtion de sineériis

Lis sousstmds affivment, sous fez pelncs Sdictéos par Maticie 1437 di Code oéméral
ides ]I'm?ﬂt“" JLLE la pi‘Cb-EhT'., wenin Ctpl;l‘[ln 174 ‘LIA-QT‘.;'ITE alL ["Jl’.‘n COTCTIN o qu "1ls sont inforniags
ded 3Rnenos cnesurues cu eas 4 inexactitode de colic slfimation.

four ontidre cadenfion des prézantes, o pictics foni Hection de domisiie an feurs
sidgen otfon denemre respesilves,

[

o
[
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16.8 - Trajs
Toms les frats, droits of dnoluoments des présenize ol do Zasie rédbéralic’ soront A la
charge de P ACQUERETR qui "y oblige exoressément.

a5 fraiz comprondronl, le cas échéant, tous déhours cxposds or raison du mojet de
VETIEE TEIESE o1 nan.

Tontefois, par dézopaiion avee ce g est stpulé ci-dessus, te cotit des pléces w-apris
cmencdos rosieni 4 la charge exclusive du YERDELR

- Lial Pugasitaire

- Constal Amianke

- Dhapmestic de Performance anergdligue

- 1Xagrosiic Gaw

- Inapmostic Hleriricité

- Htat des msques naloreks of lechnologigues,

FATV EN TRINE RXERMPLATRES sur TRENTE SEPY PAGES, hors aymexes,

& BOGRDBEAUX

AAR DEDX METE DEIX

LE PROMETTANT L2 BENTR] (’f.i.sﬂRE-
{(Bon powr enagemant o ‘achud) | BoM potie docepiaiion de

faelife comvestfion, 5ans gue
sela vallle anpaganen de
AR BUELOERT et
A, ryz Berdnig '
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LA LISTE DES ANNEXES A LA PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT
DE L'eNSEMBLE IMMORBILIER SITUE 21 RUE PGQUELIN MOLIERE

- Pouvoir signataire ADIM

- Powvoir HW

- Cabier dos charges de la consultation
- Accord de confidentialité

- Plans des niveaus programme hotelior {format A3)
- Présantaiion Mamashelter

- Engagemeant Mamashelisr

- Typnlogie des Ingements + plans gn A3
- Motes HOE

- Salubrits

11 - Mumérotage

12 - Etats parasitaires

13 - DIAG amiante

14 - DIAG performance énergétigue

15 - Etat inztallation gaz

18 - Ctat installation électrique

17 - Synthése des DIAGS

18 - Elal risques mgturels ef techrnos

19 - Courrier DREAL tour aéroréfrinérante
20 - Wodéle garantie paiement du prix

21 - Wodéle caution bancaire

22 - Convention Ville de Bordeaux [ orange
22 Convention Ville Bouygues

24 - TF 2008

L B vu s B S T B

L znsamble d2 ces aninexes est cansultabla sau service du conseil municipal

M. MARTIN. -
Monsieur le Maire, mes chers collégues, c’est le 25 mai 2009 que la décision a été prise

de mettre en vente I'immeuble dit Gaz de Bordeaux situé rue Poquelin- Moliére dans un
lieu tout a fait emblématique.
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Pour mémoire, la vente a été consentie dans le cadre d'une publicité et d’'une mise en

concurrence au « mieux disant », a savoir : meilleur rapport entre le projet, l'intérét
général et le prix d’acquisition proposé.

A I'issue d'un avis de publicité largement diffusé dans la presse locale, nationale et
internationale 15 dossiers de consultation dématérialisés sur CD-ROM ont été envoyés.
11 candidats potentiels ont procédé a des visites. Au terme de la procédure quatre offres
sont parvenues a la Ville.

Les candidats ont été invités a présenter leur projet. Les offres ont été analysées en
fonction des critéres économique, urbain, architectural, environnemental et du prix.

L'offre de la Société ADIM SUD OUEST, filiale & 100% du groupe Vinci, a été jugée la
mieux disante.

Elle prévoit :

Dans I'immeuble 1934 : un programme hoételier exploité pendant 20 ans et sous et par la
marque MAMASHELTER, composé de 91 chambres, salles de séminaire, un espace a
vocation ludique, ainsi qu’un vaste bar restaurant ouvert a la clientéle extérieure.

Un programme, dont I'aménagement intérieur et le design, seront réalisés par Philippe
Starck.

La mise en ceuvre de ce concept devrait logiguement renforcer I'attractivité de notre
commune, le concept MAMASHELTER étant trés porteur. On le voit d’ailleurs a Paris et
ailleurs. Je note que dans un récent article le groupe Trigano qui est porteur de ce dossier
indique que les prochaines ouvertures auront lieu a Marseille, Istanbul, Lyon et Bordeaux.
C’est dire I'intérét qu’il porte a cette opération.

L'acquisition de cet ensemble immobilier s’effectuera aprés - c’est bien normal -
I"'obtention du permis de construire au prix de 4,5 ME net vendeur, |I’évaluation de France
Domaine étant d’'un montant de 6,3 ME. On pourra y revenir dans quelques instants.
L'offre la plus disante, un peu supérieure, n'a pas été choisie car le projet du candidat
n’apportait pas une plus-value suffisante en termes de retombées économiques et
d’animation du quartier. Elle ne prenait pas en compte non plus ce que nous souhaitions
dans le cadre de I"'aménagement urbain.

Pour ce qui concerne les Domaines nous sommes convaincus que d'abord des évaluations
ont souvent été modifiées, et d’autre part que les Domaines n’ont certainement pas pris
en compte le changement de destination, pas plus que l'investissement nécessaire qui va
étre lourd et important, ainsi d’ailleurs que la démarche HQE de cette opération.

Comme indiqué dans la promesse de vente, il y aura trois pactes :

1.350.000 euros a la signature

1.800.000 euros a la mise en service

1.350.000 euros, le solde, a I'achévement du programme des logements.
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Voila mes chers collegues. C’est une opération qui nous parait tout a fait intéressante. Je
voudrais simplement rappeler que ce concept plait beaucoup. |l ne s’agit pas d’hétels trés
hauts de gamme. Et pour ceux qui ne connaissent pas les ceuvres de Philippe Starck — il
n'y en a pas beaucoup, j'espére, mais il y en a peut-étre quelques-uns — vous pouvez aller
notamment a Bilbao. Vous verrez la Alhondiga qui est quelque chose de phénoménal, et
qui, a I'instar du musée Guggenheim va faire courir I’'Europe entiére.

Donc je crois que c’est une excellente opération que nous faisons pour Bordeaux, pour le
tourisme de Bordeaux et I'animation de ce secteur d"hypercentre ville.

M. LE MAIRE. -
Merci.

Mme NOEL.
MME NOEL. -

Monsieur le Maire, comme vous le savez nous nous étions prononcés contre la cession de
cet immeuble extrémement bien situé dans |’hypercentre, considérant que nous ne
devions pas dilapider un patrimoine foncier trés rare d’'une part, et d’autre part dans la
mesure ou nous avons des besoins sociaux et en terme d’équipements qui nécessitent
effectivement que l'on conserve ces éléments de notre patrimoine qui sont en notre
possession.

A ce moment-la il nous avait été indiqué que l'immeuble présentait des difficultés
importantes en terme de remise en état, tout particulierement de valorisation énergétique
de cet immeuble.

C’est en ce sens que j'interviens puisqu’en 2009 quand cette vente a été décidée la
question de la performance énergétique du futur batiment était apparue dans la vente
comme un critére déterminant du choix du candidat. Je reprends les termes de ce qui
avait été noté a I'époque :

« Le projet devra traiter prioritairement de fagon passive la plupart des exigences de
confort : confort thermique d’été et d’hiver, qualité de |'air, confort visuel, réduction des
besoins énergétiques des futurs locaux. Ces exigences devront se traduire par un choix
pertinent du plan masse, de l’architecture du projet, des facades, des choix d’isolation,
des stratégies de ventilation, etc... »

Ma question était de savoir ce qu'il en était a cet égard par rapport aux choix qui avaient
été faits, si ces préconisations ont été prises en compte dans le projet retenu, et
comment la ville compte s’y prendre pour s’assurer effectivement de la mise en ceuvre de
ces préconisations de départ ?

M. LE MAIRE. -

Merci.

M. ROUVEYRE

M. ROUVEYRE. -
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Monsieur le Maire, mes chers collégues, avec cette délibération vous soumettez au vote
la cession de I'immeuble qu’occupait Gaz de Bordeaux. Vous vous débarrassez de ce bien
de manieére bien singuliére.

On peut résumer cette vente comme opaque, illégale, mais également, |’y reviendrai, de la
maniére assez illustratrice de celle dont vous envisagez beaucoup de dossiers bordelais.

Opagque parce qu’aucun élu d’opposition n’a été associé a la procédure de cession. Le
Conseil Municipal n'a jamais été consulté pour savoir quel projet il serait utile de privilégier

dans le cadre de la cession.

Pourtant, j'y reviendrai, vous évoquez des considérations politiques, en particulier en
matiére économique, pour justifier le choix d’un candidat par rapport a d’autres.

Opaque parce qu’on n’hésite pas a convoquer les élus de la commission d’appel d’offres
pour solliciter leur avis sur des marchés qui visent a acheter des papiers et des stylos
parfois pour des montants de quelques milliers d’euros ; ici on est sur un dossier de
6.300.000 euros et il ny a aucune représentation démocratique pour en discuter en
amont.

Opaque enfin parce que j'ai demandé la copie de certaines piéces, et voila la réponse que
vous me donnez :

« Compte tenu du caractére délicat des informations fournies par les entreprises dans
leurs offres vous ne pourrez prendre copie de leurs propositions. »

C’est ce courrier que vous m’avez déposé en boite aux lettres ce jour.

M. MARTIN. -

Ce jour...

M. ROUVEYRE. -

En tout cas moi j’en ai eu connaissance ce jour.

Ensuite cette délibération est illégale. Je reprends vos mots, Monsieur le Maire :

« La loi ne me permet pas de vendre en dessous du prix des Domaines. »

C’est la délibération 20100046 du 31 mai 2010 qui vous donnait I'occasion de le dire.
Vous ne pouviez pas a I’époque vous affranchir de cette obligation lIégale pour permettre
la création d’une créche. Expliquez-moi comment vous pouvez aujourd’hui le faire pour la
création d’un hobtel de luxe.

En principe une collectivité ne peut pas vendre un bien en dessous du prix des Domaines
sauf a justifier d’'une double condition: la présence d’un intérét général et des

contreparties suffisantes pour la commune.

Dans cette délibération vous ne justifiez @ aucun moment de la présence d'un intérét et
des contreparties suffisantes pour la commune.

Vous affirmez que c’est mieux en matiére de retombées économiques, mais a aucun
moment vous ne le démontrez. C’est pour ca que je vous ai interrogé.
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Comme je le disais, ce dossier est une illustration de la maniére dont vous envisagez un
certain nombre d’autres dossiers. Vous promettez des choses qui sont parfaitement
contraires aux actes politiques que vous prenez.

Récemment dans la presse vous avez affirmé que vous vous fixiez 60.000 logements d’ici
2030, je crois, mais quelques mois avant vous aviez supprimé 34% du budget consacré a
l'investissement en matiére de logement.

Ici, vous nous dites, vous |'avez dit récemment encore, que vous voulez faire revenir les
étudiants dans le centre ville, mais en I'espéce, et ca c’est peut-étre le plus grave parce
que ca n’apparait pas dans la délibération, les élus ne sont pas au courant. En tout cas
ceux qui n‘ont pas demandé d’explication ne savent pas la chose suivante.

Vous avez refusé le projet qui proposait de transformer I'immeuble Gaz de Bordeaux en
résidence étudiante. Le scandale il est quand méme ici. Ce qui est choquant est ici. Vous
vous gardez bien de dire dans le texte de la délibération qu’un groupe immobilier proposait
de transformer cet immeuble pour faire une résidence étudiante.

Alors je me suis dit : peut-étre qu’il proposait un prix trés inférieur. Non. Non seulement il
ne proposait pas un prix inférieur, mais en plus il nous proposait plus, il nous proposait 5
millions. C’est-a-dire qu’un groupe immobilier qui veut faire de cet immeuble une
résidence étudiante met 5 millions sur la table, ce qui est quelque chose de plutét social,
et vous lui dites non, vous, tout seul !

Alors que vous avez entre les mains la possibilité de faire le choix du social, de participer
a la résolution d'un probléeme qui frappe de nombreux jeunes dans cette cité, vous, tout
seul dans votre coin, vous dites : non ca ne sera pas ca, ca sera un hotel !

C’est vrai gu’a Bordeaux on manque beaucoup d'hétels... Franchement les places d'hétels
manquent a Bordeaux. Je pense que certains de vos amis pourront vous dire que c’est le
désert en matiere de places d’hétels. Et bien sdr, a contrario nous sommes submergés par
les résidences étudiantes. Les jeunes n’ont aucun probléme pour se loger.

Il faudra, je pense, étre suffisamment honnéte pour nous expliquer, alors que vous aviez
ce choix, comment vous avez refusé deux offres qui étaient supérieures a celle que Vinci
vous proposait uniquement pour faire un hotel, alors qu’on en a pléthore a Bordeaux, et
en refusant de faire un logement étudiant.

C’est la la question. Ce n’est pas pour rien que vous avez refusé de le mettre dans la
délibération, parce que c’est un peu honteux la maniére dont vous avez envisagé cette
cession.

En tout cas a l'avenir on saura, pour ceux qu’il fallait encore convaincre, que les
engagements que vous formulez sont parfaitement contradictoires avec les actes que
vous prenez.

M. LE MAIRE. -

M. MAURIN

M. MAURIN. -

Nous avions regretté au moment du choix de la cession de ce site qu’il ne puisse étre

utilisé pour la ville pour un usage social, culturel, ou autre, d’intérét général.

83



Séance du lundi 27 septembre 2010

Pour I’ensemble des raisons que nous avions évoquées a I’époque, éclairés aujourd’hui par
I'information, dont vous allez évidemment porter réponse, qu’apporte M. ROUVEYRE,
nous allons voter contre cette cession a la société hoteliere ADIM Sud Ouest.

M. LE MAIRE. -
M. MARTIN
M. MARTIN. -

Monsieur le Maire, Monsieur le Conseiller Municipal ROUVEYRE est égal a lui-méme. Il
emploie des termes qui sont les siens, qui sont quelquefois blessants, qui sont bien
évidemment a l'inverse de la réalité des choses.

Pour ce qui concerne I'opacité je me permets de vous rappeler que vous ne mettez pas les
pieds a la commission qui se saisit de ces dossiers que j'ai I’'honneur de présider, au cours
de laquelle tous renseignements ont été donnés aux commissaires qui ont bien voulu
prendre le temps d’y participer.

D’autre part, en termes d’opacité, vous nous avez demandé dans l'instant, précisément
parce que vous n’'aviez pas assisté a la commission qui a traité de ce dossier, un certain
nombre de renseignements dans |'urgence, comme d’habitude. Les réponses vous ont été

données notamment en vous indiquant que la totalité des documents trés volumineux
étaient a votre disposition. Nulle réponse concernant un quelconque refus... (Interrompu)

M. ROUVEYRE. -
(Hors micro)

M. MARTIN. -
Oui. J’ai la copie :

« La Ville a en effet recu 4 offres. Les candidats correspondants ne nous ont pas donné
d’accord pour que cette offre soit rendue publique.

D’autre part il s’agit de documents trés volumineux. lls sont donc a votre disposition pour
consultation pendant les heures ouvrables au secrétariat du Conseil Municipal ».

Rien d’opaque dans tout ca.

Concernant le reste, pardon de prendre un exemple qui avait été cité par Mme NOEL en
mai 2009 :

« Ce prix de vente, nous avons essayé de |I’estimer également. Selon nos informations il
pourrait se situer entre 2 et 4 millions d’euros en fonction de la destination, en tenant
compte des travaux a réaliser et de la marge de |'acheteur. »

Vous voyez qu’effectivement, Madame, vous aviez tout a fait raison. Il n’est pas du tout

impossible de considérer que si les Domaines avaient eu connaissance en amont de la
destination prévisible de ce lieu, ils auraient probablement modifié leur offre.
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Deuxiemement, la totalité de |'investissement va s’élever a 19 millions d’euros H.T. - je
dis bien 19 millions d’euros HT — C’est dire combien cet investissement est lourd. Et le
recrutement va s’étager entre 80 et 100 personnes.

Si nous n’avons pas retenu le dossier qui concernait en effet des logements étudiants...
Je vous rappelle d’ailleurs, M. ROUVEYRE, que vos amis politiques sont largement en
retard dans ce domaine, notamment la Région ; il a fallu que la Ville de Bordeaux s’y
mette pour gqu’enfin on accélére les constructions de logements étudiants, voir la rive
droite.

Cela étant, il ne nous a pas paru adapté de mettre des logements étudiants en cceur de
ville avec inscrits dans le programme des lieux ou I'on pouvait essayer des skateboards,
etc., donc engendrant du bruit.

Par contre il nous a semblé qu’en terme d’attractivité de la ville une opération comme
celle-la, avec un designer de cette qualité, avec un architecte de cette qualité, ne pouvait
que valoriser la promotion de la ville.

M. LE MAIRE. -
Merci.

M. ROUVEYRE
M. ROUVEYRE. -

Il ne vous a pas paru étrange qu’un projet commercial, donc qui envisage de faire de la
rentabilité, vous propose un prix moins attractif qu’un projet qui a plutét une vertu sociale
et qui veut faire du logement étudiant ?

D’autre part quand vous nous dites que les étudiants c’est les skates, c’est le bruit, etc.,
est-ce que vous n'avez pas le sentiment d’étre un tout petit peu, mais vraiment un tout
petit peu caricatural ?

Et dernier point. Quand je vous dis que nous n'avons pas eu la copie des informations et
que vous nous répondez que les candidats n’ont pas souhaité que ca soit public, je vous
rappellerai que je siége ici en tant qu’élu. Le Code Général des Collectivités Territoriales
me donne un certain nombre de droits, notamment le droit a I'information. Vous n’étes

pas censé lignorer. Donc a ce titre-la il n'est pas illégitime que je vous pose des
questions.

Ensuite concernant la présence ou non a la commission, si vous étes honnéte vous
avouerez que j'ai manqué une commission. Ca arrive. Je pense que vous aussi dans des
commissions vous avez été absent. Je ne vous le rappelle pas a chaque Conseil
Municipal. C'est des choses qui peuvent arriver, et c’est la raison pour laquelle en tant
qu’élu je demande des informations. Ce n’est pas vraiment choquant. C’est pluté6t mon
boulot de le faire.

Je rappelle simplement que les délibérations, nous les avons, en tout cas dans le projet
définitif, le mardi, et que je vous ai interrogé le vendredi. On ne peut tout de méme pas
considérer que c’est extrémement tard.

M. LE MAIRE. -

Mme AJON
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Mme AJON. -

M. MARTIN, juste pour rectifier un peu sur le logement étudiant et I’action régionale. Je
vous rappelle juste, vous le savais trés bien, que la Région Aquitaine est la premiére
région de France pour la production étudiante...

M. MARTIN. -
Elle s’y est mis un peu tard. Oui...
Mme AJON. -

30% des logements étudiants en France sont produits par la Région Aquitaine. Et ce n’est
pas d’aujourd’hui, cela fait 2 ans maintenant.

M. LE MAIRE. -

La Région Aquitaine était la seule a n'avoir rien prévu dans le précédent contrat de plan
Etat / Région, donc elle s’est un peu rattrapée dans |'actuel. Elle nest pas en mesure de

donner des lecons a quelle qu’autre région que ce soit.

M. PAPADATO

M. PAPADATO. -

Juste pour bien comprendre le débat qui a lieu aujourd’hui.

Par rapport a ce projet conséquent qui est assez représentatif de ce qui peut se faire dans
un centre ville, je vous pose la question : alors que d’autres projets moins conséquents
passent en commission d'appel d’offres, pourquoi avez-vous choisi de ne pas passer ce
projet en commission d’appel d’offres ?

M. LE MAIRE. -

Il y a une raison trés simple c’est que la loi prévoit qu’en cas de marché public il y a une
commission d’appel d’offres. Elle prévoit qu’en cas de cession d'un bien immobilier il n'y
a pas de commission d’appel d’offres. C’est la pratique constante de toutes les
collectivités, y compris de la Communauté Urbaine. Ceci releve de la compétence de
I’exécutif, avec évidemment ensuite |"approbation de I’organe délibérant.

M. DUCASSOU
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M. DUCASSOU. -

Quelques précisions a Mme AJON.

44.000 logements étudiants sont en réalisation en France. A ma connaissance la Région
Aquitaine est loin de 30%, c’est-a-dire bien loin de 13.000 logements étudiants.

C’est une remarque que je voulais faire. Vérifiez ce qui peut vous étre dit dans certaines
instances.

Deuxiemement, les logements étudiants c’est extrémement important. Effectivement il y a
du retard au niveau de Bordeaux et de I’Aquitaine. Nous savons pourquoi depuis 2000.
Mais ils ne doivent pas étre partout. lls doivent étre bien localisés par rapport aux lieux
d’enseignement. Confére ce qui s’est passé a un certain moment cours de I’Argonne ou a
I"époque il y avait trés peu d’étudiants sur cet axe et ou la réalisation de cités publiques
ou privées a entrainé peu a peu la fermeture des commerces puisqu’on sait trés bien que
ces logements sont libres durant une certaine durée de temps pendant I'année.

Donc je ne suis pas convaincu que des logements étudiants en plein centre ville soient
bénéfiques et pour les étudiants et pour la vie du quartier.

M. LE MAIRE. -

Merci.

M. MARTIN.

M. MARTIN. -

Simplement un mot pour dire a Monsieur le Conseiller Municipal ROUVEYRE que
I’'opération étudiant, mon cher collegue, n’était pas sociale. C’était des loyers libres. Ca
change beaucoup la face des choses.

Dernier point. Les promoteurs de cette opération, notamment Vinci, ont signé la charte de
développement durable de la Ville de Bordeaux qui va beaucoup plus loin que les normes
HQE en terme de développement durable.

C’est donc tout un faisceau d’améliorations qui ont été apportées a ce dossier.

M. LE MAIRE. -

Je voudrais simplement rajouter @ ce qu’'a dit Hugues MARTIN un certain nombre
d’éléments pour bien montrer que tout ceci se passe dans la plus grande transparence.

En juin 2009 a I'issue d’un avis de publicité paru dans la presse locale, c’est-a-dire dans
Sud-Ouest, nationale : le Moniteur des Ventes, et Internationale : Business Immo, 15
dossiers de consultation ont été envoyés et 11 candidats ont procédé a des visites de
I'immeuble jusqu’en octobre 2009.

Au terme de cette procédure donc trés largement ouverte et tout a fait transparente, la
Ville a recu 4 offres :
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Premierement, ICADE PROMOTION LOGEMENT : une résidence étudiante de 139
logements et ses services, un péle commercial en rez-de-chaussée, un restaurant
panoramique en R+ 6 de I'immeuble, des places de stationnement, une rue traversante,
moyennant un prix d’acquisition de 5 millions.

Deuxieme offre, ADIM SUD OUEST : un programme hotelier, résidence ou hétel de
tourisme, exploité en sous-marque par Mamashelter, 91 chambres, salles de séminaire,
espace a vocation ludique, bar restaurant, ainsi qu’un programme de 18 logements,
moyennant un prix de 3.350.000 euros.

Troisiéme proposition, AQUITAINE PROMOTION : résidence de tourisme classée 4 étoiles
de 104 suites avec lobby, restaurant de 60 couverts, bar, spa, salles de séminaire,
boutiques et parking intérieur privé de 50 places sous |I'enseigne Clarion Suite, moyennant
un prix de 4.500.000 euros.

Enfin PICHET : 70 logements traversants de grand standing en étage en accession a la
propriété, 5 a 7 logements sociaux et locaux d’activité en rez-de-chaussée, moyennant un
prix de 5.155.000 euros.

Je note au passage qu’aucune de ces propositions n’atteignait les 6.300.000 euros du
service de France Domaine dont on se demande parfois si leur réle est de favoriser la
spéculation fonciére dans la ville, ou au contraire d’arriver a permettre le dénouement
d’opérations utiles au développement de la cité.

Le 2 décembre 2009 ces candidats ont été auditionnés par un comité présidé par M.
MARTIN, composé de Mme TOUTON, de M. DUCHENE, assistés par le Secrétaire
Général, le Directeur Général des Finances et de la Gestion et le notaire de la Ville. En
matiére d’opacité on peut faire mieux. Je pense qu’aucune de ces personnes est suspecte
de manquer d’indépendance. Je pense en particulier aux hauts fonctionnaires, ou aux
personnes extérieures a la Ville qui siegent dans cette commission. Et je rappelle que rien
dans les textes ne nous fait obligation de passer devant la commission d’appel d’offres.

Au vu de ces éléments et a l'issue de |'audition, le comité a décidé :

d’une part de ne pas retenir I'offre de la société Icade, le concept proposé n’étant pas
adapté au quartier. Je pense en effet que ¢a n’aurait pas été une bonne chose pour ce
quartier qui est déja assez passablement désert le week-end, il faut bien le dire, d'y
mettre une résidence étudiante.

d’autre part de relancer les candidats en lice pour améliorer leurs offres.

Apreés cette relance la société Aquitaine Promotion a porté son chiffre a 4.750.000 euros
sans conditions particuliéres.

La société Pichet a baissé la sienne a 4.155.000 euros en augmentant le pourcentage de
logements sociaux pour les porter a 14.

Ces propositions ont été déclinées car aprés étude ces projets n’étaient pas de nature a
renforcer |'attractivité et I’animation du quartier. Je pense qu’en effet un hétel 4 étoiles,
ou des logements de grand standing n’étaient pas de nature a rendre ce coeur de ville plus
attractif.

Une nouvelle audition de la société Adim le 4 février a permis d’améliorer les conditions
de I'offre, a savoir :
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Assurance par la Ville de vendre a Adim au vu d’'un contrat signé avec la société
Mamashelter pour une exploitation pendant 20 ans des locaux.

Prix d’acquisition porté a 3.800.000 échelonnés sur trois termes. Je vous fais la grace de
I"énumération de ces termes.

Par courrier en date du 8 février Adim a porté son offre a 4.500.000 et a renoncé a la
condition suspensive concernant la pré-commercialisation des logements.

Voila comment les choses se sont passé, donc dans la plus grande transparence.

J’ajoute gu’il n'a pas été refusé a qui que ce soit qui I'ait demandé la consultation des
pieces du dossier. Il a été simplement indiqué que ce dossier pouvait étre consulté
intégralement sur place malgré le caractére trés volumineux d’un certain nombre de ces
piéces, et qu’en revanche il n'était pas possible de prendre copie des dossiers. Ce qui est
tout a fait différent.

Consultation tout a fait libre. Pas de prise de copie parce qu’il s’agit effectivement
d’informations confidentielles fournies par les entreprises, qui peuvent étre communiquées
a un Conseiller Municipal, mais pas diffusées dans la nature par des prises de copie. Voila
ce qu’il en est.

J’ajoute un dernier point. Dans une opération de ce type le prix est important et la
différence de prix avec la meilleure offre reste relativement marginale, 250.000 euros sur
4.500.000, mais que le prix doit étre pondéré par |'intérét urbanistique de |I'opération.

Je ne sais pas si vous avez eu l|'‘occasion de voir ce que c’est que les hobtels sous
enseigne Mamashelter. Ce sont des hétels a des prix tout a fait modérés. Dans |’opération
du 20°™ Arrondissement que j'ai visitée ce sont des chambres d’hétel a 50 euros,
décorées par Philippe Starck, tout a fait accueillantes, mais a 50 euros ce qui n’est pas du

luxe.

Deuxiéemement, et surtout, les espaces collectifs du rez-de-chaussée sont
extraordinairement attractifs, vivants. lls attirent a Paris le quartier et bien au-dela, avec
des cafétérias, des cybercafés, etc. Un vrai poble de vie qui fait le succés de cette
opération.

Je crois que la commission a été tout a fait dans son réle en choisissant un projet pas
exclusivement pour faire entrer de I’argent, mais aussi pour créer en cceur de ville quelque
chose qui sera attractif, vivant et a la hauteur de la réputation de la ville.

J’ajoute que si nous nous séparons d’une partie de notre patrimoine ca sera pour
augmenter notre patrimoine en particulier par la réalisation de la Cité municipale qui verra
le jour sur le site que vous connaissez de |'autre c6té du Jardin de la Mairie.

Voila pourquoi cette opération me parait, je le répéte, tout a fait claire, tout a fait
transparente et tout a fait Iégale. Ca va de soi. Je suis habitué a entendre certains ici dire
a tous propos : « illégal, illégal », sauf gqu’ils se font taper régulierement dans tous les
tribunaux. Alors je ne sais pas qui dit la loi, si c’est quelques Conseillers Municipaux
d’opposition ou le Tribunal Administratif. Bien. Jusqu’a présent en tout cas.

Je voudrais rendre hommage, d’ailleurs, a tous nos services et a tous ceux qui veillent a

la régularité de nos procédures, qui sont des fonctionnaires de haute qualité qui nous ont
mis a I'abri jusqu’a présent du moindre probléme de ce c6té-la.
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C’est la raison pour laguelle je souhaite vivement que le Conseil Municipal approuve cette
proposition. Je la mets donc aux voix.

Qui est d’avis de I"approuver ?
Avis contraires ?

Abstentions ?

Je vous remercie.

M. LE MAIRE. -

Juste avant que nous passions au dossier suivant je voudrais donner les résultats du vote
concernant la commission d’appel d’offres.

Votants : 61
Bulletins blancs : O
Bulletins nuls : O

La liste qui vous a été proposée a donc obtenu 61 suffrages. Je vous en remercie.

ADOPTE A LA MAJORITE

VOTE CONTRE DU GROUPE SOCIALISTE
VOTE CONTRE DU GROUPE COMMUNISTE
VOTE CONTRE DU GROUPE DES VERTS
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D -20100460
Legs HIGOUNET. Autorisation. Décision.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Aux termes d’'un acte regcu par Maitre Chambariere le 9 octobre 1987 Monsieur et
Madame Higounet ont fait don a la Ville de Bordeaux d’une importante bibliothéque
comprenant des ouvrages relatifs a I'époque médiévale. Cette donation a été acceptée par
délibération du 13 mai 1985.

Monsieur et Madame Higounet s’étaient réservé |'usufruit jusqu’au déceés du dernier
survivant. Monsieur Charles Higounet, historien bordelais de renom, est décédé en 1988.
Madame Higounet, décédée le 13 octobre 2009 a pris des dispositions testamentaires le
27 mars 2007 en faveur de la Ville (Bibliotheque Municipale) en lui léguant des livres,
documents et manuscrits ne figurant pas dans la donation de 1987.

Ce legs est assorti de |'obligation pour la Ville de ne pas disperser les ouvrages qui
forment un seul lot et de dénommer la collection « Fonds Arlette et Charles Higounet ».

Un inventaire de ces biens a été établi par Maitre Figerou, notaire chargé de la
succession, le 22 mars 2010.

Compte tenu de l'immense intérét de cette collection et des charges tout a fait
raisonnables dont elle est assortie, nous vous demandons Mesdames, Messieurs, de bien
vouloir :

Décider
e d’accepter ce legs moyennant le respect des charges ci-dessus indiquées.

Autoriser Monsieur Le Maire a signer tous actes et documents afférents a I’exécution de
ces dispositions.
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M. MARTIN. -

Vous connaissez Monsieur et Madame HIGOUNET qui nous ont légué en 1987 la totalité
de leur bibliothéque.

Mme HIGOUNET est décédée récemment. Les conditions suspensives qui étaient
mentionnées tombent puisque maintenant la Ville va étre totalement propriétaire.

La seule condition est que ce fonds s’appelle « Fonds Arlette et Charles Higounet ».
C’est une excellente opération pour la Ville de Bordeaux.

M. LE MAIRE. -

Pas de difficultés ? Pas d’oppositions ? Pas d’abstentions ?

(Aucune)

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D -20100461
Contrat de service qualité. Ville de Bordeaux. Mission Locale.
Autorisation. Décision.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre de son engagement en direction de la jeunesse, la Ville de Bordeaux
accueille des contrats aidés (Contrat Unique d’Insertion) ainsi que des contrats
d’apprentissage au sein des services de la collectivité. Un certain nombre de contrats
concerne des jeunes de moins de 26 ans.

Ces CUI sont d'une durée de 6 mois a un an renouvelable avec possibilité de mise en
place de formation. Les emplois proposés sont des postes d’auxiliaires de voie publique
assurant la sécurité a la sortie des écoles, travaux d’entretien ou travail auprés des
enfants et enseignants. Les publics visés par ces mesures sont des personnes n’ayant

que peu d’expérience professionnelle, en orientation ou resocialisation.

Les contrats d’apprentissage sont des contrats de travail en alternance avec formation
pour partie du temps. lls couvrent une variété de métiers tels que ceux de la petite
enfance, lI'informatique ou les travaux paysagers entre autres. L'objectif de ces contrats
est la formation et I'obtention d'un dipldme tout en acquérant une expérience
professionnelle au sein d'une entreprise ou collectivité.

L'objectif de ces dispositifs est de permettre a des jeunes pouvant étre éloignés de
I'emploi de bénéficier d’une expérience professionnelle réussie puis d’accéder a un travail
pérenne et/ou se qualifier afin d’aborder le marché de I’emploi avec de meilleures chances
de succes.

Le parcours tant professionnel que personnel de ces personnes nécessite, afin de garantir
une sortie de dispositif réussie, un accompagnement humain et technique de qualité et
réalisé par des professionnels de l'insertion.

C’est pourquoi, soucieuse de son engagement social et humain, la Ville souhaite affirmer
et concrétiser son partenariat avec les services de la Mission Locale Bordeaux Avenir
Jeunes, qualifiés pour cette mission.

Le contrat de service qualité proposé permet de formaliser cet engagement entre la Ville
et la Mission Locale.

Par conséquent, je vous propose, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :
e adopter le principe de ce partenariat,

e autoriser M. le Maire a signer la convention correspondante, dont vous trouverez
le projet ci-joint.
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Bordegux

Meege ] P 'l‘j"ﬁ PS

PROTOCOLE DE PARTENARIAT

Entre la Mission Locale Bordeaux Avenir Jeunes représentée par son Vice Président
Monsieur Yohan DAVID, et située 14 cours Pasteur — 33000 Bordeaux

Et

La Ville de Bordeaux représentée par Monsieur Alain JUPPE, Maire de la Ville de
Bordeaux,

Il a été préalablement exposé ce qui suit :

La Ville de Bordeaux procéde a des recrutements de jeunes demandeurs d’emploi au sein
des services de la ville sur différents postes. Notamment, elle accueille :

e des contrats aidés
e des contrats d'apprentissage

L'objectif de ces recrutements est de permettre a des personnes éloignées de I’emploi ou
peu expérimentées de bénéficier d'une expérience professionnelle réussie puis d'accéder a
un travail pérenne.

Le parcours tant professionnel que personnel de ces personnes nécessite, afin de garantir
une sortie de dispositif réussie, un accompagnement renforcé et technique.

Soucieuse de son engagement social et humain, la Ville souhaite que I'accompagnement
soit réalisé par des professionnels de |’'emploi et de linsertion et propose une
collaboration renforcée avec les services de la Mission Locale de Bordeaux, qualifiés pour
cette mission.

Ceci ayant été exposé il est convenu et arrété ce qui suit :
Article 1 - OBJET
Le présent accord a pour objectif de définir entre la Mission Locale et la Ville de Bordeaux

les modalités de collaboration dans le domaine de I’'emploi et de l'insertion professionnelle
des salariés.
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Article 2- ENGAGEMENTS DE LA MISSION LOCALE BORDEAUX AVENIR JEUNES

2-1 Information

La Mission Locale Bordeaux Avenir Jeunes s’engage a :

Nommer Alain GUERARD, responsable de secteur Emploi, comme interlocuteur référent
pour le suivi global du partenariat.

Nommer Francoise GALIBERT, référente Emploi, comme garante de la bonne mise
en ceuvre des contrats et du suivi de l'intégration des salariés.

Fournir régulierement des éléments sur |'organisation du secteur emploi de la
Mission Locale, sur le marché du travail, sur les mesures pour I'emploi et sur les
prestations de service mobilisables par la Mission Locale.

2-2 Recrutement

La Mission Locale Bordeaux Avenir Jeunes s’engage a :

Diffuser en temps réel les offres d’emploi de la Mairie de Bordeaux par les moyens
dont elle dispose.

Mettre en relation les candidats présélectionnés avec les services concernés de la
Mairie de Bordeaux selon des modalités définies au préalable par la Direction des
ressources humaines

Mobiliser les mesures pour I'emploi pour réussir I'adéquation entre offreurs et
demandeurs d’emploi.

2-3 Insertion professionnelle

La Mission Locale Bordeaux Avenir Jeunes s’engage a :

Proposer un entretien professionnel avec un conseiller a I’'emploi a tous les salariés
en contrat aidé, dans les 2 premiers mois de leur recrutement.

Mobiliser, pour les salariés en contrat aidé de la Ville de Bordeaux dont elle assure
I"'accompagnement, toutes les prestations d’aide a la recherche d’emploi de la
Mission Locale, 2 mois minimum avant la fin de leur contrat aidé.

Concernant les contrats d’apprentissage, participer aux réunions d’information
proposées par la Ville, assurer un suivi dans |'emploi, soutenir la relation de tutorat
et mobiliser son offre de services dans la levée des freins périphériques (logement,
santé, mobilité...).

2-4 Bilans

La Mission Locale Bordeaux Avenir Jeunes s’engage a :

Transmettre aux interlocuteurs RH de la Ville (pble relations sociales et pbéle
emploi et compétences) un compte rendu des actions d’accompagnement ou de
formation préconisées pendant le contrat aidé ou contrat d’apprentissage.
Transmettre au correspondant garant de la bonne mise en ceuvre du contrat deux
bilans généraux portant sur I’ensemble de I'action tant quantitatif que qualitatif.
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Article 3 - ENGAGEMENTS DE LA VILLE DE BORDEAUX
3-1 Information
La Ville de Bordeaux s’engage a :

Affecter un agent comme responsable du poéle relations sociales et qualité de vie au
travail au sein de la Direction des Ressources Humaines, correspondant et garant de la
bonne mise en ceuvre de ce contrat.

Nommer un agent du péle emploi et compétences en charge du suivi opérationnel et
quotidien du partenariat, interlocuteur privilégié de la référente.

Fournir régulierement des éléments sur |'organisation du service RH de la Mairie de
Bordeaux et sur I'évolution de ses métiers.

3-2 Recrutement
La Ville de Bordeaux s’engage a :

e Transmettre au service Emploi de la Mission Locale toutes ses offres d’emploi
immédiates et prévisionnelles (contrats aidés — contrats d’apprentissage — postes
vacants ouverts a recrutement externe...) et définir en fonction les modalités de
diffusion de I'offre.

e Faciliter le suivi de ces offres d’emploi en effectuant un retour d’information

concernant les candidatures proposées par la Mission Locale.

3-3 Insertion professionnelle
La Ville de Bordeaux s’engage a :

Concernant les publics en contrat aidé ou apprentissage
e Informer les personnes de |'existence du dispositif proposé par la Mission Locale
Avenir jeunes.
e Favoriser la disponibilité de ces personnes pour leur permettre un accés aisé a cet
accompagnement.
e Favoriser la mise en place de formation (contrats aidés) en s’appuyant sur le
service formation municipal et les compétences transverses de la Mission Locale.

Concernant les demandeurs d’emploi de la commune
e Faciliter la mise en place de mises en situation professionnelles (immersions de
type EMT ou PMP) au sein des services de la Ville de Bordeaux pour vérifier les
compétences des demandeurs d’emploi ou pour les aider a découvrir un métier.
Article 4 - DUREE
Le présent protocole est conclu pour une durée d’un an a compterdu ..................

Article 5 — RENOUVELLEMENT - RESILIATION

Le renouvellement des présentes interviendra tacitement sauf dénonciation par |'une ou
I"autre des parties, moyennant un préavis de 2 mois précédant le terme prévu.

96



Séance du lundi 27 septembre 2010

Article 6 — COMPETENCE JURIDICTIONNELLE

Tous litiges relatifs a I'interprétation ou a I’exécution des présentes seront soumis en tant
que de besoin aux juridictions compétentes siégeant a Bordeaux.

Fait en deux exemplaires originaux, remis a chacune des parties,

A Bordeaux, le 2010
Pour la Mission Locale de Bordeaux, Pour la Ville de Bordeaux
Le Vice Président Le Maire ou son représentant

Monsieur Yohan DAVID

Mission Locale de Bordeaux Ville de Bordeaux
Direction Direction des ressources humaines
14 cours Pasteur 12 cours du Maréchal Juin
33000 Bordeaux 33077 Bordeaux cedex
Tél : 05-56-79-97-20 Tel : 05.56.10.33.52
Fax : 05.56.10.25.99
Mail : mlbrdx@wanadoo.fr Mail : drh@mairie-bordeaux.fr
Site : www.missionlocalebordeaux.fr Site : www.bordeaux.fr
M. MARTIN. -
La encore un excellent dossier, mes chers collégues. Il s’agit du Contrat Unique

d’Insertion. C’est une opération qui va permettre de recruter des jeunes en orientation, en
resocialisation, pour des contrats de 6 mois renouvelables.

Tout cela se fait en liaison étroite avec nos amis de la Mission Locale.
M. LE MAIRE. -
M. Yohann DAVID

M. Yohann DAVID. -

Pour me féliciter de cette opération et faire deux petites précisions.

Il s’agit bien de poser par écrit ce qui est fait déja depuis de nombreuses années et pour
moi depuis 2 ans et demi que j'ai pu le suivre, notamment d’apporter au quotidien, c’est-
a-dire en amont, grace a la Mairie, employeur, des solutions d’emploi pour un public qui
est en difficulté d’emploi, ne I'oublions pas. Des jeunes essentiellement trés peu diplémés,
voire pas diplédmés.
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Egalement de pouvoir les accompagner pendant I'emploi pour que cet emploi, que ce soit
un contrat aidé ou un contrat d’'apprentissage soit bien une marche vers un emploi
pérenne. C’est pour ca que je voulais m’en réjouir.

Je le dis maintenant pour ne pas reprendre la parole : sur la délibération du service
civique, bien évidemment la Mission Locale sera un acteur.

M. LE MAIRE. -

Merci.

Pas d’oppositions sur ce contrat de service qualité ?
Pas d’abstentions ?

(Aucune)

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D -20100462

Ecole maternelle Charles Martin. Désordres. Action en garantie
décennale contre les concepteurs et constructeurs. Autorisation
d”ester en justice.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par délibération 20090316 du 22 juin 2009, vous avez autorisé M. le Maire a assigner le
maitre d’'ceuvre, le contréleur technique et le titulaire du marché du lot « gros ceuvre »
intervenus pour la restructuration du groupe scolaire Charles Martin, en raison de
|"apparition de nombreuses fissures sur le mur extérieur de facade, et d’infiltrations.

L'expert judiciaire, désigné par le Tribunal administratif de Bordeaux par ordonnance en
date du 19 octobre 2009, a constaté que les infiltrations pouvaient étre causées ou
aggravées par un défaut d’exécution dans l'installation des menuiseries extérieures et a
demandé que I'entreprise EFICALU, titulaire du marché « Menuiseries extérieures » lot 5,
soit appelée a la cause afin que les opérations d’expertise lui soient opposables.

C’est pourquoi, je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser
M. le Maire a assigner la SARL EFICALU devant le Tribunal administratif de Bordeaux ainsi
que devant toutes juridictions compétentes et, en cas de besoin, a agir aussi bien qu’a
défendre, jusqu’a parfait réglement du litige y compris I’exercice de toutes les voies de
recours.
Cette action s’exercera :

e En référé, afin que les opérations d’expertise en cours soient opposables a la

SARL EFICALU.
e Au fond, en vue d’obtenir la réparation et I'indemnisation du préjudice.

M. MARTIN. -

C’est une autorisation de défendre. Il y a eu une petite difficulté, des désordres a I’école
maternelle Charles Martin. La Ville met en cause le responsable de ces désordres.

M. LE MAIRE. -

Mme AJON

Mme AJON. -

Monsieur le Maire, Monsieur MARTIN, chers collégues, je profite de cette délibération sur
les désordres de |I'école Charles Martin pour vous interpeller sur un probléme d’actualité

concernant les cantines scolaires bordelaises.

Vous le savez, la restauration scolaire intégrée aux établissements remplit une fonction
éducative, I'éducation au godt, I"éducation a I’équilibre alimentaire.
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Mais pour les enfants des milieux les plus démunis c’est aussi |’accés a un repas équilibré
que l'on ne peut pas toujours préparer a la maison. C’est pourquoi I"'UNICEF d’ailleurs
estime que la restauration scolaire offre la garantie d’un repas complet dans la journée et
qu’assurer la cantine scolaire fait partie du droit a la santé et a la nutrition tel qu’il est

défini par la convention internationale des droits de |'enfant.

Chacun est aujourd’hui en accord sur ce constat. C'est pour cela que de nombreux efforts
sont faits pour élever la qualité nutritionnelle des repas servis dans de nombreuses
collectivités. C’est ce que nous faisons d’ailleurs dans la Ville de Bordeaux.

Or, Monsieur le Maire, |'accroissement de la population poussée par les projets
immobiliers et I"'augmentation du taux de natalité ne sont pas sans conséquence sur les
effectifs scolaires dans les écoles bordelaises et donc par conséquent dans les cantines,
entrainant un manque de places en particulier dans certains quartiers.

Pour faire face a ce manque de places vous n’avez pas cherché une solution pour
accroitre le nombre de places mais pour baisser la demande.

Nous assistons donc a la mise en place d'un principe de double peine. Les enfants des
familles ayant le moins de ressources se voient exclus du service public et d’un repas
équilibré complet.

Pour les parents c’est aussi un frein a I'accés a I'emploi et a la formation, ceux-ci étant
dans I'obligation de caler leurs journées au rythme de la cloche de la cantine, ce qui est,
vous me l'accorderez, peu efficace dans une recherche d’emploi.

Mais le plus grave est dans l'illégalité de cette méthode. En effet, I'année derniére le
Conseil d’Etat a déja tranché en précisant l'illégalité de limiter la restauration scolaire a
une partie des enfants scolarisés en retenant un critére sans rapport avec |'objet du
service public.

Le Tribunal Administratif a précisé que I'accés des éléeves a la cantine scolaire ne peut
étre subordonné a la production par les parents d’une attestation patronale de leur lieu de
travail, car un tel document n’est pas nécessaire a la bonne marche du service et porte
atteinte au principe d’égalité des usagers en introduisant une discrimination entre les
enfants suivant que leurs parents ont un emploi salarié ou non.

C’est pourtant le cas de la Ville de Bordeaux. C’est écrit noir sur blanc sur les dossiers
d’inscription. J’en ai un ici entre les mains.

Nous vous demandons donc, avant que les parents saisissent la justice, que la Ville de
Bordeaux respecte le droit et la convention internationale des droits de l’enfant en
donnant accés a tous les éléves le désirant sans aucune discrimination a ce service public.
Merci.

M. LE MAIRE. -
Mme COLLET
Mme COLLET. -

C’est effectivement un sujet d’actualité. Vous savez bien que le Maire de Bordeaux a

demandé qu’il y ait a la fin de la mandature 100% des enfants qui soient acceptés a la

restauration scolaire. Nous ne sommes pas encore a la fin de la mandature. Nous y
travaillons.
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Je voudrais quand méme vous faire une remarque concernant les propos que vous venez
de tenir. Manifestement vous reprenez le jugement de la FCPE qui a attaqué je crois la
Ville de Oulins — je ne suis pas sdre de la ville - qui ne pouvait pas accueillir tous les
enfants, y compris ceux dont les parents ne travaillaient pas.

Ce jugement a été débouté. Il n’y a aucune obligation pour une commune. C’est un
service a rendre aux familles. Il n’y a pas d’obligation a accueillir tous les enfants a la
restauration scolaire.

D'ailleurs j'étais la semaine derniére a la commission Education des grandes villes de
France. Bordeaux était vraiment la ville trés largement en téte pour le pourcentage
d’enfants inscrits a la restauration scolaire puisque nous avons 90% des enfants inscrits,
alors que dans les autres villes ca flotte entre 50 et 70%.

Donc je crois qu’on n'a pas a rougir de notre action qui, comme je vous |'ai dit, vise a
accueillir la totalité des enfants. Mais pour l'instant nous ne sommes pas a la fin de la
mandature.

M. LE MAIRE. -
M. MAURIN
M. MAURIN. -

Emmanuelle AJON reprend un souci légitime partagé par beaucoup de familles et que moi-
méme ici depuis plusieurs années je contribue a mettre sur le devant de la scéne.

Il y a effectivement difficulté pour notre ville a donner satisfaction a toutes les demandes
pour plusieurs raisons. La premiére raison c’est le succés de la restauration scolaire sur la
Ville de Bordeaux qui a fait de gros efforts en termes de qualité et d’encadrement pour
aider a ce que les petits aient plaisir a aller au restaurant. Donc ca c’est un bon point.

Le deuxiéme probléeme c’est effectivement le probléme de nos écoles, en particulier
maternelles, qui ont des locaux insuffisamment adéquats pour accueillir dans des normes
de qualité tous les enfants qui demandent a étre inscrits.

Mais face a ces deux probléemes la réponse municipale qui consiste a mettre des critéres
de sélection, des critéres d’accés visant particulierement les familles dont les parents ne
travaillent pas me semble injuste. Donc il est normal que I'on continue a dénoncer cette
injustice et que la Ville essaie d’aller au 100% en prenant en compte notamment ces
enfants.

Je sais que les services de |'éducation, situation par situation, sont capables de trouver
des solutions dés lors que les parents se manifestent, ou que les conseils d’écoles se
manifestent, ou que les associations de parents d’éléeves se manifestent, ou que les
Directeurs d’écoles se manifestent. Vous avez entendu, j'ai employé plusieurs fois le mot
« se manifester ». C’est a la mode aujourd’hui, mais je pense qu’il va falloir se manifester
davantage dans nos écoles pour accéder a ce service.

Tout dernier point. Concernant |I’école Charles Martin je ne participe pas au vote. Merci.
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M. LE MAIRE. -

Sur les cantines scolaires moi je voudrais féliciter Brigitte COLLET et nos services pour les
efforts qui ont été réalisés depuis quelques années, d’abord sur la qualité de la
restauration scolaire, M. Vincent MAURIN vient de le dire, et ensuite sur |"'augmentation
de nos capacités d’accueil.

Il y a quelques années nous n’accueillions pas plus de 60 ou 70%, et la demande,
d’ailleurs, stagnait a ce niveau-la. Il se trouve qu’aujourd’hui les conditions de vie ont
évolué et que plus aucune famille ne veut assurer la restauration de ses enfants a
déjeuner. Tout le monde veut aller au restaurant scolaire et c’est trés bien comme ca.

Iy a deux cas de figure. Il y a les écoles nouvelles que nous construisons ou nous
prévoyons des restaurants scolaires suffisamment vastes pour accueillir la totalité des
enfants.

Il y a les écoles existantes. On ne peut pas pousser les murs et on ne peut pas accueillir
plus d’enfants que les restaurants peuvent en recevoir. Nous avons néanmoins multiplié
nos capacités en instaurant le libre service et en organisant deux services régulierement.
Trois, c’est quasiment impossible compte tenu de la brieveté de la pause méridienne, mais
enfin on arrive a 90%.

Arriver 2 100% c’est bien gentil. Il n'y a qu’a dire « Ya qu’a, faut qu’on » et on me dira
comment. Dans les couloirs, peut-étre... Donc il faut bien choisir. Et la j"avoue que je suis
absolument stupéfait par la démagogie que j'entends dire.

Est-ce que le fait de dire : on donne la priorité aux familles dans lesquelles les deux
parents travaillent est vraiment une injustice aussi monstrueuse que cela ?

Quand on me dit que ceux qui ne travaillent pas ce sont des gens en situation de
difficulté, précaires et chémeurs... Ne plaisantons pas. |l y a aussi beaucoup beaucoup de
foyers dans Bordeaux ou la femme ne travaille pas parce qu’elle n'a pas besoin de
travailler. D'abord il y a ca.

(Protestations de |'opposition)
M. LE MAIRE. -

Oui, je pourrais vous citer I'exemple d’une mére de famille un jour qui est venue protester
a la mairie parce qu’elle ne pouvait pas laisser son enfant a la cantine scolaire alors que
c’était I'heure de son cours de tennis entre midi et deux heures. Ca existe aussi. Je tiens
a votre disposition la lettre de réclamation. Alors les larmes que vous versez sont un peu
hypocrites.

Je vous fais une proposition. On va appliquer la jurisprudence du Conseil d’Etat. On va
évidemment abandonner cette affaire-la. Comment on va choisir ? Par tirage au sort. Ca
c’est juste... C’est formidable... On va prendre par tirage au sort ou par ordre d’inscription
et on verra si c’est beaucoup plus satisfaisant que le critére que nous appliquons
aujourd’hui.

Je crois que ce critére est un critéere de bon sens, d’'autant qu’il est appliqué avec
beaucoup de souplesse et beaucoup d’humanité, comme cela a été dit par M. MAURIN.
Lorsqu’il y a une famille vraiment en difficulté ou I'un des deux parents ne travaille pas,
eh bien a ce moment-la on essaye de trouver une solution et d’accueillir les enfants. Il n'y
a jamais de « niet » définitif dans ce genre de situation.
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Mais je le répéte, comme critére de sélection ce n’est pas aussi absurde que ca. On va
essayer avec le tirage au sort ou la liste d’inscription. Vous verrez qu’a ce moment-la on
aura atteint la justice. Formidable. Ca sera un progrés notable...

Mme AJON

Mme AJON. -

Je voulais rebondir sur les propos de Mme COLLET. Ce n’est pas en effet I'obligation de
service, c’est a partir du moment ou il existe qu’il y a une obligation de le donner sans
discrimination. La est le fond du jugement.

M. LE MAIRE. -

Mme AJON, pardon de vous interrompre. Quand il n’y a pas de places pour tout le monde
comment vous faites ? Faites-moi une proposition.

Mme AJON. -

Ca s’appelle I'anticipation.
(Exclamations)

M. LE MAIRE. -

Non ! Ca c’est du pipeau !
Mme AJON. -

Je vais étre aussi démagogue que vous quand vous prenez |'exemple de la femme allant
jouer au tennis, Monsieur le Maire !

M. LE MAIRE. -
Vous étes incapable de me répondre. CQFD.
Mme AJON. -

Comme la femme qui joue au tennis, Monsieur le Maire | CQFD. Nous irons le dire aux
parents d’éléves qui n"ont pas pu aller a la cantine !

M. LE MAIRE. -

Je les recois réguliérement et je peux vous dire que nous avons dans ce domaine fait des
progrés considérables qui sont salués par la grande majorité des parents d’éléves.

Alors on a encore quelques petits problémes. Mais me dire dans une école du 19°™ siécle

ou la cantine est ce qu’elle est qu’il faut anticiper, vraiment c’est la mauvaise fagon de
faire de la politique, si vous me permettez de vous le dire.
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Je mets aux voix ce projet de délibération qui n’a rien a voir avec ce sujet, qui est tout
simplement une action en justice a la suite de désordres a I'école Charles Martin.

Je prends note du fait que M. MAURIN ne participe pas au vote pour les raisons gu'il a
dites.

Qui est pour ?
Qui est contre ?
Qui s’'abstient ?

Je vous remercie.

ADOPTE A L'UNANIMITE

NON PARTICIPATION AU VOTE DE
M. V. MAURIN
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D -20100463

Restauration des agents municipaux. Association des adhérents
des restaurants du SDIS 33 et de CASTEJA. Fin d” adhésion a
|” association et départ des représentants de la Ville,

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par délibération D — 2008 0177 en date du 14 avril 2008, vous avez autorisé la Ville a
adhérer a l'association des adhérents des restaurants du SDIS 33 et de Castéja et
procédé a la désignation des représentants de la Ville, dont des élus, Messieurs PALAU et

SIBE, et des agents publics municipaux, nommés par arrété du Maire.

Les agents municipaux se sont restaurés sur le site appartenant au Ministére de
I'Intérieur, tant qu’il a été disponible. La démarche de cession engagée par I'Etat nous a
amenés a le quitter. Dés lors, ainsi que notre assemblée en a été informée, les agents
municipaux ont été répartis entre plusieurs sites, en attendant la construction d’'une cité
municipale.

Toutefois, depuis notre délibération du 21 décembre 2009, plusieurs agents municipaux
sont accueillis dans le restaurant administratif de la caserne des pompiers d’Ornano,
fournie par la méme association.

Le fonctionnement de I'association, dont le siege social, les installations de production et
les lieux de restauration appartiennent tous au SDIS 33, reléve désormais légitimement de
décisions propres a |'établissement public. La Ville occupe aujourd’hui davantage une
position de client que d’administrateur.

Elle n"a pas de raison de se maintenir dans |'association. Le conseil d’administration qui
s’est tenu le 14 juin dernier, en présence notamment des représentants du personnel des
deux entités publiques, en a été informé. Nous nous sommes en outre assurés que cette
démarche ne compromettait pas la survie de I’association. La participation des agents du
SDIS suffit a son existence juridique.

Le Maire vous propose donc d’interrompre |'adhésion de la Ville et d’informer I’association
de cette décision. Les deux élus désignés par le conseil précité ne siegeront donc plus a
son conseil d’administration a compter du 1er octobre prochain.

Je vous remercie donc de prendre acte de cette démarche et d’autoriser Monsieur le

Maire a procéder a la fin de |'adhésion de la Ville et a signer tous documents
correspondants.

M. MARTIN. -
Monsieur le Maire, il s’agit de ne plus participer a l'association des adhérents des

restaurants du SDIS puisque notre présence n’a pas lieu d’étre et que nos agents, pour
certains d’entre eux, continuent a se restaurer avec une simple convention au SDIS 33.
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M. LE MAIRE. -
Pas de problémes ?
Pas d’oppositions ? Pas d’abstentions ?

(Aucune)

ADOPTE A L'UNANIMITE

106



Séance du lundi 27 septembre 2010

D -20100464
Attribution de logements de fonction. Modification de la
délibération n°97-146 du 24 mars 1997. Autorisation. Décision.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

La loi n® 90-1067 du 28 novembre 1990 relative a la Fonction Publique Territoriale fixe,
dans son article 21, les modalités d’attribution des logements de fonction.

Cet article stipule que « les organes délibérants des Collectivités Territoriales et de leurs
établissements publics fixent la liste des emplois pour lesquels un logement de fonction
peut étre attribué, gratuitement ou moyennant une redevance, par la Collectivité ou
|’établissement public concerné, en raison notamment des contraintes liés a |I'exercice de
ces emplois. Les décisions individuelles sont prises en application de cette délibération
par |"autorité territoriale ayant le pouvoir de nomination ».

Par délibération n°97-146 du 24 mars 1997 et conformément a la loi, notre conseil a
adopté la liste des emplois pour lesquels sont attribués des logements par nécessité
absolue de service ou pour simple utilité de service.

Il convient de réviser cette liste comme suit :

Direction de I’'Education et de la Famille :

Conciergeries :

e 1 logement attribué par nécessité absolue de service au titre du gardiennage de
I"école élémentaire suivante :

Ecole élémentaire La Benauge, Cité du Petit Cardinal — 33000 Bordeaux.

Aussi, je vous propose, Mesdames et Messieurs, de bien vouloir accepter la modification
de cette liste.

M. MARTIN. -

Aucune difficulté de ma part sur ce dossier. |l s’agit d’'un logement de fonction pour des
enseignants.

M. LE MAIRE. -
Pas de problémes ? Pas d’abstentions ?

Merci

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D -20100465
Recours au service civique. Décision. Autorisation.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Dans la continuité de sa politique d’accompagnement des jeunes et afin de satisfaire leur
sens civique et leur engagement dans des missions d’intérét général, la Ville de Bordeaux
souhaite s’inscrire dans le dispositif du service civique volontaire créé par la loi n® 2010-
241 du 10 mars 2010.

Ce dispositif a pour objectif d’offrir aux jeunes volontaires de 16 a 25 ans, |'opportunité

de s’engager et de donner de leur temps a la collectivité, ainsi que de renforcer la
cohésion nationale et la mixité sociale.

Le service civique permet d’effectuer des missions d’intérét général dans des domaines
trés vastes. Celles-ci doivent respecter |’objectif principal du volontariat qui, comme
I"'expose la loi, « vise a apporter un concours personnel et temporaire a la communauté
nationale dans le cadre d’une mission d’intérét général et & développer la solidarité et le

sentiment d’appartenance a la Nation ».

L’engagement de service civique est un engagement volontaire d’'une durée de 6 a 12
mois et ce pour |I"'accomplissement d’une mission d’intérét général reconnue prioritaire
pour la nation, représentant au moins 24 heures hebdomadaires. Le service civique
s’inscrit dans le code du service national et non pas dans le code du travail.

Le service civique donnera lieu a une indemnité versée directement par I'Etat au
volontaire, ainsi qu’a la prise en charge des co(ts afférents a la protection sociale de ce
dernier.

Les frais d'alimentation ou de transports pourront étre couverts soit par des prestations

en nature (accés subventionné a un établissement de restauration collective), soit par le
versement d’une indemnité complémentaire de 100 € par mois.

Une agence du service civique a été créée pour coordonner le dispositif : animation,
délivrance d’agréments, contréle et évaluation.

Un agrément est délivré pour 2 ans au vu de la nature des missions proposées et de la
capacité de la structure a assurer |'accompagnement et a prendre en charge des
volontaires.

Un tutorat doit étre garanti a chaque jeune. Il doit étre désigné au sein de la structure
d’accueil et sera chargé de préparer et d’accompagner le volontaire dans la réalisation de
ses missions. Une formation civique et citoyenne sera assurée au volontaire en
engagement de service civique. Les structures d’accueil devront accompagner les jeunes
dans leur réflexion sur leur projet d'avenir.
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Aussi, je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :
v autoriser la collectivité a accueillir des jeunes en service civique volontaire,

v approuver le versement d'une prestation en nature ou d'une indemnité complémentaire
de 100 € par mois, pour la prise en charge de frais d’alimentation ou de transport,

v autoriser Monsieur le Maire a imputer les dépenses correspondantes sur les crédits
ouverts a cet effet au budget (chapitre globalisé 012).

M. MARTIN. -

C’est également un dossier qui concerne les jeunes, qui est tout a fait intéressant. Le
service civique volontaire a été créé récemment par la loi 2010-241 du 10 mars 2010.

La Ville s’inscrit totalement dans ce dossier. Il s’agit d’offrir a8 de jeunes volontaires de 16
a 25 ans l'opportunité de s’engager et de donner leur temps a la collectivité avec des

missions d’intérét général dans des domaines trés vastes.

C’est un engagement d'une durée de 6 a 12 mois pour une mission d’intérét général.
C’est I'Etat qui prend en compte la rémunération de ces jeunes.

La Ville est sollicitée pour 100 euros par mois et par jeune pour participer a leurs frais
d’hébergement et de restauration.

M. LE MAIRE. -
Mme DESAIGUES

Mme DESAIGUES. -

Monsieur le Maire, Mesdames, Messieurs, bien sir nous nous prononcons pour cette
délibération mais nous voudrions vous faire part de la réflexion du groupe socialiste et in
fine d’une proposition.

En préambule je voudrais dire que nous ne voulons pas opposer ceux qui ont un moyen
motorisé pour se déplacer et ceux qui nen ont pas, mais il nous semblait qu’il eut été bon
aussi d’intégrer dans la délibération une possible proposition de cartes d’abonnement aux
transports collectifs, TBC, voire « Modalis »(?) pour ceux qui habiteraient au-dela de la
Communauté Urbaine et qui auraient besoin d’emprunter nos TER, ce qu’on appelle
I"abonnement train / tram / bus, d’une part.

D’autre part concernant la restauration est-ce qu’il ne serait pas possible de proposer des
tickets restaurant aux jeunes qui seraient bien sar utilisés uniquement dans le cadre de la
restauration ?

M. LE MAIRE. -

M. Yohann DAVID
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M. Yohann DAVID. -

Il faut savoir que cette délibération se fait en complément de I’action de I'association qui
utilise le service civique qui a a sa charge les frais de déplacement et de nourriture. A
défaut s’il n'y a pas de frais de déplacement et de nourriture elle doit verser une
contribution financiere.

Par contre je trouve intéressante l'intervention de Mme DESAIGUES. En effet, je crois que
les Missions Locales de plusieurs communes achétent des « Tickartes » pour les distribuer
aux jeunes s'’ils étaient en difficulté. Elles les payent au prix standard. La CUB pourrait
éventuellement aider les Missions Locales. On en a fait la demande, mais le dossier
avance tout doucement.

Mais sur cette opération-la I'association employeur doit la prendre a sa charge. C’est la
loi.

M. LE MAIRE. -
Bien. Dans ces conditions pas d'oppositions ? Pas d'abstentions ?

(Aucune)

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D -20100466

Société Bordelaise des équipements publics d” exposition et de
congres (S.B.E.P.E.C.). Rapport d”activité et financier de

|” exercice clos le 31/12/2009. Information.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

La SAEML SBEPEC (Société Bordelaise des Equipements Publics et de Congrés) a la
charge de la gestion immobiliére du Parc des Expositions de Bordeaux Lac.

La Ville de Bordeaux est actionnaire a hauteur de 37 % dans le capital de cette société.
LE RESULTAT DE L'ACTIVITE EN 2009

Au cours de I'exercice un chiffre d'affaires de 1 524 236 € a été réalisé, auquel s'ajoute
la redevance climatisation pour 725 169 €.

Les produits d’exploitation se sont maintenus.

Les charges d’exploitation ont diminué mais restent toujours supérieures aux produits
d’exploitation (les amortissements des équipements et loyers de crédit bail restant
conséquents).

La provision pour grosse réparation a fait I’objet d’une reprise sur I’exercice a hauteur de
194 K€ en compensation des travaux réalisés a savoir le remplacement de matériaux
hautes et basses tensions du méme montant.

Ces travaux ont été attribués a la société EGEP en avril 2009 dans le cadre d’un marché a
tranches pour un montant global de 919 K€ HT.

Le résultat d’exploitation reste ainsi déficitaire a hauteur de - 1 207 822 £.

Le résultat financier est bénéficiaire a hauteur de 1 553 €.

La quote-part des subventions d’investissement virées au résultat exceptionnel, corollaire
du paiement du crédit bail, permet de dégager un résultat exceptionnel positif de
638 777 euros.

Combiné de ces éléments, le résultat net de I'exercice présente un déficit de
- 567 493 €, n"ayant pu bénéficier de résultats exceptionnels comme en 2008.

Pour mémoire, I'important bénéfice dégagé sur |'exercice précédent résultait en grande
partie du résultat exceptionnel, conséquence de [|'aboutissement du contentieux
climatique ayant opposé la SBEPEC a Vinci.

Pour votre compléte information, vous trouverez ci-aprés le rapport d’activité. Je vous
demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir en prendre acte.
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Annexe 1 : Soldes intermédiaires de gestion, 2007 — 2009, en euros

Soldes Intermédiaires de Gestion 2007 2008 2009

Yentes de marchandises 0 1] 1]
Frestations de services 1601 336) 168945839 15824256
Production de l'exercice 1601336) 1594539 1524 236
Achats de marchandises 0 a a
Achats de matigres premieres 0 a a
Autres achats et charges externes 2 BBV 021 2241 374 2174 433
Valeur ajoutée -1 065 685 H46 835 530 197
Irmpots et taxes 194 933 219239 226 400
oalaires charges 180 527 1596 B02 1687 023
Excédent brut d'exploitation 1441245 1062 676) -1 063 620
Autres charges d'exploitation 5 1 a
Autres produits et subventions 744 174 o04 865 725 869
Dotation amortissements et prov. MNettes des reprises 144 4600 7 B72 231 g70 071
Résultat d'exploitation 841536 -7 930 043 -1 207 822
Produits financiers 111 454 g5 547 17 260
Charges financiéres 17 502 23 062 15707
Résultat financier 93 962 62 485 1553
Résultat courant avant impét 47 574 7 867 558 -1 206 269
Produits exceptionnels 5073056 13745854 B46 952
Charges exceptionnelles 4186 246 3947 B16 8 205
Résultat exceptionnel 886 810] 9798 238 638 777
- Impits société 174 468 13737 a
- Participation 0 a a
Résultat de I'exercice 352320 1916 943 67 492
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SBEPEC(SAEM)

RAPPORT D'ACTIVITE ET DE GESTION
PRESENTE PAR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
POUR L'EXERCICE 2009
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S.B.EP.EC.(S.AEM)

RAPPORT D'ACTIVITE ET DE GESTION
PRESENTE PAR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
POUR L'EXERCICE 2009
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[CHAPITRE 1 - OBJET DE LA REUNION

Chers Actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire afin de vous rendre compte
de la situation et de l'activité de votre société durant l'exercice d'une durée de douze
mois et de soumettre a votre approbation les comptes annuels du dit exercice.

Nous vous dohnerons toutes précisions et renseighements complémentaires concernant
ces pieces et documents prévus par la réglementation en vigueur et qui ont été fenus &
votre disposition pendant les délais légaux.
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[CHAPITRE 2 - RAPPORT D'ACTIVITH

A) Activité et résultat

Nous vous précisons que les comptes annuels présentés ont été élaborés
conformément aux conventions générales portant sur le principe de continuité de
l'exploitation, de lindépendance des exercices, de la permanence des méthodes et
selon le principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de 10 502 116 €uros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de
3 153 906 £€uros et un total de charges de 3 721 399 €uros dégageant ainsi une
perte de 567 493 €uros.

Au cours de l'exercice nous avons réalisé un chiffre d'affaire de 1 524 236 €
auquel s'ajoute la redevance climatisation qui s'éléve & 725 169 €uros.

Le résultat courant avant impgt s'établit & ~ 1206 270 €uros contre -7 867 559
€uros pour ['exercice antérieur.

Aprés constatation du résultat exceptionnel qui s'éléve & 638 777 € conire

9798 238 £, le résultat net fait apparaltre une perte de 567 493 €uros.

Nous vous proposons d'inscrire en report d nouveau le résultat de l'exercice.

La situation nette de la société est arrétée & 130 800 €uros pour un capital social de
228 673,63 £uros.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colits historiques.

Les immobilisations corporelles sont évaluées & leur colit d'acquisition (prix dachat et
frais accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou & leur colit de
production.

Dans la continuité de 2008, I'exercice 2009 intégre les nouvelles régles applicables d la
définition ; la comptabilisation et I'évaluation des actifs, issues du réglement CRCOZ-
10.

La structure et les composants ont été déterminés en fonction de leur durée
d'utilisation, prévue par l'entreprise, et ont été amortis sur ces mémes durées.

Sur le plan fiscal, les immobilisations sont amorties sur la durée d'utilisation prévue
par l'entreprise.

B) Administration et gestion de la_Société

a) Cumul des mandats (art 110 de la loi NRE- Nouvelles Réglementations Economiques)

Conformément aux dispositions de l'article L225-102-1, alinéa 3 du Code Commerce, n
nous portens & votre connaissance les mandats et fonctions exercées dans foute
société par chacun des mandataires sociaux.
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1) Monsieur Hugues MARTIN

Monsieur Hugues MARTIN nous informe que sa sifuation aciuelle respecte les
dispositions de l'article 110 de la loi NR.E.

Président S.BEPEC.

Membre du conseil de surveillance du Port Maritime de Bordeaux
Membre du Conseil de développement du Port Maritime de Bordeaux
Administrateur de la CNR.ACL.

2) Monsieur Charles CAZENAVE
Monsieur Charles CAZENAVE nous informe en date du 29 avril 2010 que sa situation
actuelle respecte les dispositions de Farticle 110 de la loi NRE

Administrateur de la SBEPELC.

Administrateur du Foyer de la Gironde

Administrateur de la Fondation Terre Négre

Administrateur de E.S.A.T. Bel Air

Administrateur de 6.R.SP,

3) Monsieur Jean-charles PALAU

Monsieur Jean-Charles PALAU nous informe en date du 08 mai 2010 que ga situation
actuelle respecte les dispositions de larticle 110 de la loi NR.E.
Président d'Automobiles Palau 5.A.5.
Président d'Automobiles Palau 17 5.A.5.
Gérant SARL SADEG
Président SCI Parc de Secary
Président SCI Parc des Marroniers
Président de REGAZ Saenl
Président de C.F.A.
Administrateur Crédit Municipal de Bordeaux
Administrateur de la S.B.EPELCL.

4) Monsieur Jean-Charles BRON

Monsieur Jean-Charles Bron nous informe par courrier du 29 mai 2008 que sa situation
respecte les dispositions de l'article 110 de ia loi NR.E.

Administrateur du Gaz de Bordeaux
Membre du Conseil d'observation et de Surveillance du Crédit Municipal
Administrateur de la S.B.EL.E.C.

5) Madame Christine BOST

Madame Christine Bost nous informe par courrier en date du 23 juin 2008 que sa
situation respecte les dispositions de l'article 110 de la loi NRE

Administrateur de la S.A. Aquitanis

Administrateur de la S.B.EP.EC.
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6) Monsieur Mare LECOQ)

Monsieur Marc LECOQ nous informe en date du 30 avril 2010 que sa situation actuelle
respecte les dispositions de l'article 110 de la loi NRE.

Président de Congrés et Expositions de Bordeaux

Administrateur Medef Gironde

Cogérant SCL D'ISSY et D'ATLLEURS

Cagérant SCT DELORT LECOQ

Administrateur de la SB.EPEC.

7) Monsieur Bernard SEVERIN
8) Monsieur Thierry GATLLAC

Monsieur Thierry GAILLAC, Administrateur représentant la Chambre de Commerce
et dIndustrie de Bordeaux nous informe par courrier en date du 29 mai 2008 que sa
situation actuelle respecte les dispositions de l'article 110 de la loi NRE.

-Président du Directoire de S.A. Holding Gaillac& associés
-Président Directeur Général de la S.A. Burdigala
-Président de la S.A.S. Hatel du Parc Beaumont

-Cogérant de la SCI Petit Goave

-Gérant de la S.C.I. Edouard VIT

-Administrateur de la S.B.EPEC.

9) Monsieur Christian ECHEVESTE
Monsieur Christian ECHEVESTE nous informe en date du 04 mai 2010 que sa situation
actuelle respecte les dispositions de I'article 110 de la loi NRE,

-Administrateur de la SB.EPE.L.

b) volonté de mise en synergie des Equipements

Le tourisme daffaire évolue rapidement et la mise en synergie des différents
équipements existants fel que le Parc des Expositions, le hangar 14 et le Palais des
Congrés est posée par de nombreux acteurs.

Cette réunification d'équipements pourrait &tre réalisée dans le cadre de la S.B.E.P.E.C.
ce qui entrainerait une nouvelle répartition de son capital.

C) Environnement Juridique-dossier climatisation

L'arrét rendu par la cour de cassation en date du 28 janvier 2009 a été totalement
favorable d la S.B.EPELC.

En effet il a condamné la société Axa aux dépens du pourvoi principal et la société
Vinci aux dépens du pourvoi incident.

Ces jugements ont alloué & la S.B.EP.EC. une somme fotale de 9 260 260,56 €uros.
Au titre de l'exercice 2009, la S.B.EP.E.C. a pergu le solde soit la somme de

1256 315 ,37 €uros. Cet arrét met fin & ce lourd contentieux.
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D) Réalisation des travaux sur I'année 2009

1. Réalisation de Travaux en continuité avec les années précédentes

A) Electricité

L'étude réalisée avait démontré que la puissance électrique nécessaire d Vinexpo
€tait disponible mais pas forcément aux emplacements idoines.

Les travaux porteraient done sur :

-la modification des boucles haute tension

-les remplacements et l'augmentation de puissance ( 5+2 transfos) avec mise en
conformité de 2 d'entre eux.

-I'équipement des points de distribution en basse tension.

La commission d'appel d'offres a en date du 30 awril 2009 retenu 'entreprise EGEP
pour un montant de 919 141,65 €uros H.T. et a engagé la tranche ferme pour un
montant de 194 431, 91€uros consistant au remplacement des matériaux hautes et
basses tensions de postes dénommés P7 et P8 avec élimination de 2 transformateurs
PCB.

La réception de la tranche ferme est intervenue en date du 28 septembre 2009.

La réalisation des tranches conditionnelles a été mise en attente.

ICHAPITRE 3 - Ewolution et perspectives d'avenit

1-Equipement photovoltdiques

La SBEPEL aendate du 13/02/2009 lancé une consultation dans le cadre d'un
A.Q. Européen afin de sélectionner un opérateur (tiers investisseur) qui aura pour
mission de creer des abris de vehicules accueillant des générateurs photovoltdiques
sur le Parc autos.

A lissue de cette procédure la société EDFEN a été retenue.

Cette sous location devait faire I'objet d'une redevance de 1 300 000 €uros H.T./an
établie sur la base d'un tarif de rachat d'éleciricité & 0.60€/kWh.

Or, le nouvel arrété en date du 12 janvier 2010 fixant les conditions d'achat
délectricité d'origine photoveltdiques a créé de nouvelles dispositions tarifaires.
D'autre part la communiqué de presse en date du 13 janvier 2010 accompagnant ce
nouvel arrété indique la volonté du gouvernement diannuler de maniére rétroactive
les Tarifs sécurisés entre le 1% novembre 2009 et le 11 janvier 2010.

L'arrété du 16 mars 2010 confirme enfin ces nouvelles dispositions.

Le projet photoveltdiques sur le Parc autos initialement basé sur une tarification &
0,60 €uros/kWh serait donc ramené & une tarification de 0,42 €uros /kWh et ne
serait donc plus du tout rentable sur le plan économique.

Pour éviter le cas échéant une nouvelle consultation de Ja S.B.EP.E.C., EDF EN doit
examiner les éliéments qualitatifs de leur offre qui pourraient &tre minorés.
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I

Les membres du conseil d'administration devront alors se positionner par la suite.
Plusieurs choix s'offrent & eux : déposer un recours devant le conseil d'état, relancer
une consultation, sigher un avenant au marché (dont la légitimité ne peut se prévaloir
d'aucun précédent jurisprudentiel).

2-Sanitaires : Marché passé en Conception-Réalisation

La commission d'appel d'offres qui avait suspendu sa décision en date du 08 février
2010 a relancé le marché.

La remise des offres est intervenue en date du 06 avril 2010.

Le marché est constitué d'une solution de base et de 3 variantes.

Solution de base : Démolition intérieure des blocs +construction de 4 blocs sanitaires
en extérieur (4 blocs de 41 unités) ~estimation 2 270 000€ H.T.

Variante n°1 : Rénovation intérieure avec augmentation de capacité -estimation

450 000 € H.T.

Variante n°2 : .Construction de 2 nouveaux blocs extérieurs attenants au Hl (2 blocs
de 32 unités) sans rénovation -estimation 975 000 €uros H.T.

Variante n°3 : Rénovation intérieure+construction de 2 blocs extérieurs -estimation
1100 000 €uros H.T

La commission technigue doit remettre son rapport aux membres du jury fin awril
2010.

3-Eventuel contentieux sur les fluides thermiques et frigorifiques avec la
société Setco

A la demande de son Président la S.B.E.P.E.C. a mandaté un bureau d'études pour
procéder 4 'analyse du contrat de concession sur les fluides qui la lie avec la société
Setco.

Le contrat a fait l'objet de nombreux avenants et la légitimité des derniers avenants
pourrait tre remise en cause de par I'absence de publicité conformément a la loi Sapin.
De plus il appardit que trés peu de travaux ont été réalisés et que les résultats annoncés
consécutifs d la réalisation de certains travaux ne sont pas au rendez-vous.

Enfin le colit moyen du MWH est 30% plus cher que ce & quoi on pourrdit s'attendre.

Le bureau d'étude doit remettre son rapport d'analyse fin avril 2010 4 la S.BEPE.C. qui
le transmettra & son avocat afin d'étayer l'analyse juridique du dossier.

En possession de ces éléments, les membres du conseil se positionneront quant & la suite
d donner : renégociation du contrat, résiliation amiable, procédure devant le tribunal
administratif....

4-Evaluation des travaux ou opérations a effectuer sur le Parc des Expositions
suivant option et phasaqe sous conditions de financement .

Estimation 21 085 000 €uros H.T.

Etudes ou travaux avancés Hall n°1

a) Rénovation des sanitaires hall n°1 : Phase 1 a 2 200000 €uros H.T.
b) Electricité halln°l: Phase la 1000 000 €uros H.T
¢) Climatisation Phase 1 b 2 500 000 €uros H.T.
d) Isolation Toiture +étanchéité : 3 Phase 3 3220000 euros H.T

(en paralléle avee la climatisation)
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II) Travaux hall n°2

e) Réfection des sols hall n°2 Phase 2 330 000 £€uros H.T.
a. Option réfection partielle 100 000 €uros

f} Couverture hall n°2 :
a. Remplacement des toiles d lidentique,  Phase 2 1100 000 €uros H.T.
b. Option création foiture terrasse 1450 000 €uros

g) Hall de licison hall 1/hall 2 + salle 2500 places Phase 2 7 000 000 €uros H.T.

h) Déconstruction mezzanine Phase 2 95 000 €uros H.T.

1D Travaux divers

Voiries
i) Réfection des revétements et bordures Phase 3 1890000 €uros H.T.
i) Recalibrage terre-pleins Phase 3 500 000 €uros H.T.
k) Resfructuration des Entrées C, F et Phase 2 150 000 £uros H.T.
1} Réhabilitation Zone service y compris S.Honneur Phase 3 900 000 €uros H.T.
m) Création Plateforme Déchets Phase 1b 200 Q00 €uros H.T.

Monsieur le Président précise aux membres du conseil que les travaux & venir & effectuer
sur le Parc des Expositions ont été évalués & 21 085 000 €uros H.T sous conditions de
financement.

Ces travaux reprennent principalement la création des saritaires, les fravaux de

restructuration des installations électriques, la remise d niveau de la climatisation ainsi que
la création d'une salle de spectacle.

Annexe : Tableau des résultats de la société au cours des cing derniers exercices

Le Conseil d'Administration
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II) Travaux hall n°2
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Le Conseil d'Administration
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Liste des opérations réglementées au titre de l'année
2009

Conventions anciennes

convention S.B.E.P.E.C./Congrés et Expositions de Bordeaux en date du 25
juillet 1988 modifiée par avenant n°1 en date du 08 avril 1993 et
avenant n°2 en date du 27 avril 2005

-perception par S.B.EPEL. dune redevance annuelle de
1 269 201 €uros H.T.

-dont participation de 20% aux bénéfices de :
Convention Ville de Bordeaux/S.B.E.P.E.C. en date du 10 mai 1991

-versement au profit de la S.B.EP.E.LC.
o

Cadre Convention locaux Ville de Bordeaux/ S.B.E.P.E.C.

-Versement 5.B.E.P.E.C. au profit de la Ville :
3658,78 €uros H.T.

Prolongation du bail emphytéotiaue du 28 décembre 1989

Par délibération du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2004, le Conseil
Municipal de la ville de Bordeaux a autorisé Monsieur le Maire a signer
avec la S.R.EP.E.L. l'avenant au bail emphytéotique portant & 41 ans la

durée de celui ¢i. En conséquence le bail sus visé expirera le
28/12/2030

Convention Pare de stationnement S.B.E.P.E.C./CEB

-Perception par S.B.EP.E.C. d'une redevance annuelle de
207 013 €uros H.T.

Convention Chauffage-~climatisation

~Perception par S.B.E.P.E.C. dune redevance annuelle forfaitisée de
290 316 €uros H.T.

-Perception d'une redevance pour ['utilisation par Vinexpo des halls d'expasitions
de 452 404 €uros pour l'année 2009
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M. MARTIN. -
Mes chers collégues, il s'agit du rapport d’activité et financier de la SBEPEC.

En réalité nous avons un résultat d’exploitation en déficit de 1.207.822 euros, et un
résultat financier bénéficiaire a hauteur de 1.553 euros.

Il faut dire, Monsieur le Maire, mes chers collegues, que la Ville a cessé de donner une
subvention de I'ordre de 70.000 euros depuis quelques années puisque nous avons gagné
un procés important qui nous a donné de la trésorerie, d’ou le résultat déficitaire. Mais on
va revenir prochainement a meilleure fortune me semble-t-il.

M. LE MAIRE. -
Mme NOEL
MME NOEL. -

Concernant ce dossier nous avons eu confirmation dans la presse ce matin que la SBEPEC
avait déposé un recours devant le Conseil d'Etat pour obtenir le respect des engagements
pris par le Ministére de I'Ecologie en ce qui concerne le prix de rachat du kWh. La SBEPEC
conteste le caractére rétroactif de |'arrété signé mi-janvier qui a pour effet de réduire le
tarif de rachat de I’électricité de 60 centimes a 42 centimes le kWh.

La Ville est évidemment directement concernée par cette affaire puisque la SBEPEC est
composante majoritaire de la SEM que vous présidez, M. MARTIN.

Nous voulions dire plusieurs points par rapport a cette question.

D’abord que dans les milieux bien informés certains se sont étonnés de voir EDF faire une
proposition en tenant compte d'un prix de rachat de 60 centimes d’euros le kWh pour le
dossier SBEPEC, dans la mesure ou chacun savait qu’une nouvelle tarification dite
d’intégration simplifiée était sur les rails.

Deuxiéme point, le 17 novembre 2008 Jean-Louis Borloo annoncait la création d'un futur
tarif intermédiaire a 0,45 euros le kWh qui visait particulierement les ombriéres de
parkings.

Le projet de décret était dés lors attendu par toute la profession initialement pour avril
2009, puis pour juillet 2009. Il a finalement était communiqué en septembre 2009.

Nous ne croyons pas que la révision a la baisse du tarif de rachat — c’est le deuxiéme
point — soit de nature a rendre le projet non rentable pour EDF et la SBEPEC. Peut-étre
moins juteux, effectivement, mais toujours rentable certainement.

Enfin troisieme point. Tout en appuyant fortement le développement des énergies
renouvelables, la révision des tarifs de rachat parait essentielle a nos yeux pour lutter
contre la spéculation a I'ceuvre qui a pour conséquence, on le voit en particulier dans
notre région, I'explosion des projets dont le moins que |I'on puisse dire est qu’ils n‘ont rien
d’écologique.

Toutes les fermes au sol sur des terres agricoles ou forestiéres sont en cours de projets
avec plusieurs milliers d’hectares actuellement projetés, vous le savez, en Aquitaine.
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La création d’un tarif moins avantageux, que |’'on dénommait Intégration Simplifiée au
Bati, pour les hangars a été justement rendue nécessaire face a la construction dans
certaines régions de batiments agricoles dont la seule vocation était d’accueillir du

photovoltaique. La crainte était la méme pour les ombrieres de parkings.
Il convient en outre de souligner qu’un récent rapport de I'Inspection des Finances indique
précisément que l|’explosion des projets photovoltaiques risque de colter cher aux

consommateurs d’électricité.

Encore faut-il s’assurer que ce surcolt serve a des objectifs écologiques et non a
détourner ceux-ci.

En conclusion il nous semble plus essentiel pour notre part de lutter contre le maintien de
niches fiscales pour des investissements dans les DOM-TOM par exemple, que contre la
suppression de niches fiscales écologiques, mais la, en I'occurrence, on est dans une
situation particuliere. Nous continuons de penser que le projet SBEPEC, EDF reste possible
et certainement rentable, méme si le tarif de rachat est moindre, ce que chacun pouvait
escompter.

M. LE MAIRE. -

M. RESPAUD

M. RESPAUD. -

Monsieur le futur premier adjoint, chers collégues...

(Brouhaha- Protestations)

M. RESPAUD. -

Qu’est-ce qui est insolent la-dedans ? C’est dans la premiére page du journal ! Personne
n’a dit que Sud-Ouest était insolent ! C’est incroyable !

Ce que je voulais dire en dehors de cet aspect qui vous hérisse, chers collégues... Ca
pose des questions d’ailleurs pour la suite. Comment va étre gérée cette Ville ? Je vous le
demande.

(Brouhaha)

M. RESPAUD. -

C’est ca la question que vous me posez a travers vos remarques.

En tout cas c’est dans un contexte financier difficile pour la SBEPEC que la polémique
grandit.

On observe que le déficit du résultat d’exploitation est élevé cette année, plus de 1 million
d’euros, et que le projet de centrale photovoltaique par le gain qu’elle représente
permettait de donner une bouffée d’oxygéne a la SBEPEC, et méme - on en a parlé lors de
la réunion des groupes - I'arrét de la subvention par la mairie.

Nous avons voté la délibération du 21 décembre 2009 qui permettait la création de cette
centrale photovoltaique du Parc des Expositions.
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C’est vrai que pour nous le développement des énergies renouvelables dans lequel
s’inscrit cette action c’est une nécessité. On s’y inscrit bien. On ne peut pas étre contre
le développement des énergies fossiles, contre le développement du nucléaire et ne pas
adopter ce genre de proposition.

Nous avions quand méme fait une remarque - je vous le rappelle parce qu’elle est
d’actualité - par I'intermédiaire de Martine DIEZ qui insistait sur le fait que ce parking était
quelquefois réquisitionné pour étre une aire de grand passage. Et Martine DIEZ vous posez
une question. Elle disait : « Est-ce que notre ville prévoit un autre lieu pour la venue de
cette population ? ». Vous voyez que c’était une question d’actualité a |'époque.

Je crois qu’il n’y a pas de solution alternative, et ca, ca pose un autre probléme.

A condition qu’existe cette solution alternative, en tout cas nous pensons que c’était une
bonne chose.

La modification par I'Etat de la régle du jeu fixée nécessitait effectivement un recours en
Conseil d'Etat. Nous vous suivons bien sur ce terrain-la.

Il est vrai que le Conseil Général 33, mais comme tous les Conseils généraux, est habitué
a ce que |'Etat revienne sur ce sur quoi il s’était engagé. La Ville de Bordeaux n'y était
pas habituée jusqu’a maintenant. En tout cas nous vous appuierons totalement sur ce
point.

D’autre part nous vous appuierons en cas d’'échec de cette tentative en Conseil d'Etat
pour rétablir ce qui était. La relance de I'appel d’offres nous parait une bonne formule.

C’est vrai qu’il est dommage que I'on ne puisse pas concilier a la fois le gain économique,
le gain écologique et le gain social, mais le développement des énergies renouvelables,
comme je le disais, est une nécessité. Donc nous vous suivrons sur ce point.

Par contre ce matin j'ai lu dans un article de la grande presse un autre point selon lequel
la SBEPEC pourrait prendre en charge le Palais des Congrés et le Hangar 14. Cela, je
crois, aurait mérité d’'étre discuté plus longuement certainement ici méme, avant de partir
en discussion au niveau de l'institution ou au niveau de la presse.

Je crois qu’il ne faut pas que pour la SBEPEC ce soit une fuite en avant. Il y a des
mariages qui ne réussissent pas toujours et vouloir que Bordeaux soit un grand centre de
congrés, ce que nous partageons, ne passe pas forcément par le mariage irraisonné de
plusieurs institutions.

Je souhaite donc que lors d’un prochain Conseil Municipal nous ayons un débat
argumenté sur ce point précis.

En tout cas sur la centrale photovoltaique nous partageons tout a fait les propositions que
vous nous faites.

M. LE MAIRE. -

M. MARTIN
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M. MARTIN. -

D’abord, Monsieur le Maire, je dirai a M. RESPAUD que la fonction a laquelle il fait
allusion me semble trés convoitée, y compris par |'opposition. J’en suis trés heureux. Je
ne suis bien évidemment pour rien dans ce qui a été mentionné dans Sud-Ouest sur ce
plan-la. Par contre c’est vrai que j'ai répondu a des questions concernant la SBEPEC.

Mme NOEL, ce dossier s’inscrit dans la politique voulue par le maire, notamment de
I’Agenda 21.

Nous avons sollicité a I'époque les grands groupes, notamment EDF-EN qui a répondu en
fonction d’un prix a l'instant « t ». Ce n’est qu’aprés que |'accord a été donné a cette
société que I'Etat, pour des raisons qui lui sont propres, a pris une décision qui comporte
la rétro-activité. C'est la raison pour laquelle nous avons demandé au Conseil d’Etat de
dire le vrai.

Paralléelement a cela nous avons dans un premier temps signé le contrat avec EDF-EN qui
sera mis en ceuvre sur les bases initiales si nous gagnons en Conseil d’Etat.

Dans le cas contraire nous avons relancé une consultation. Nous avons eu trois réponses
dont EDF-EN. Il est bien évident que dans ce cadre-la ca sera sur les nouvelles bases
tarifaires que nous aurons a nous prononcer en fonction d’investissements qui, je
I"espére, atteindront la qualité que |I'on souhaite. Mais je sais trés bien que les royalties

seront moins fortes.

Un mot sur ce que vous pourriez appeler la spéculation. Rien de tel ici a Bordeaux puisque
la totalité des crédits qui nous étaient dévolus auraient été réinjectés dans I'aménagement
du parc parce que nous souhaitons que ce parc tende vers |I'excellence. Nous recevons
maintenant des congrés tout a fait importants, je pense par exemple a Vinexpo, et pour
lutter contre des villes comme les villes asiatiques il faut avoir un outil particulierement
performant.

M. LE MAIRE. -

Merci. Ce que je voudrais ajouter c’est que les discussions avec EDF-Energies Nouvelles
remontent a des mois et a des mois. Ce dossier a été trés long a batir, et donc Mme
NOEL on ne peut pas dire qu’EDF-Energies Nouvelles était au courant de la baisse du prix
de rachat au moment ou nous avons négocié.

Je regrette cette baisse. Nous nous fixons en permanence des objectifs contradictoires.
Nous voulons inciter au développement des énergies nouvelles et quand ¢a marche on
coupe les crédits. Je suis trés surpris de voir que le groupe des Verts prend cette position
qui n’est pas celle du groupe Socialiste.

Je voudrais juste ajouter une petite confidence a I'intention de M. RESPAUD. J’ai fait un
cauchemar cette nuit, vraiment un cauchemar affreux...

(Brouhaha)
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M. LE MAIRE. -

Je vais vous raconter. Ecoutez-moi.

Je me voyais ministre, et tout d’un coup je voyais ce siége ici provisoirement vide. Et puis
dans la foulée, toujours dans mon cauchemar, le Conseil Municipal pris d’une espéce de
délire élisait M. RESPAUD a ma place...

(Exclamations)

M. LE MAIRE. -

Je me suis dit : je ne peux pas faire ¢a aux Bordelais ! Ca serait vraiment une « cata », et
donc je reste dans mon siége ! Et je me suis réveillé a ce moment-la !

INFORMATION DU CONSEIL MUNICIPAL
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D -20100467

Rapport annuel de |I” exercice clos au 31 décembre 2009.
Electricité réseau distribution France. Information du Conseil
Municipal.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par convention de concession du 22 janvier 1993, vous avez confié a EDF GDF Service
Gironde, sous forme d’une concession de délégation de service public, la distribution de
|"électricité sur le territoire communal.

Conformément a l'article L1411-3 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
délégataire a transmis a I'autorité délégante son rapport annuel d’activité.

C’est désormais la société anonyme Electricité Réseau Distribution France, créée le
1°" janvier 2008, qui gére le réseau.

1- Les faits marquants

L'hiver 2008 - 2009 a été marqué par d'abondantes chutes de neige et deux tempétes
successives de forte intensité qui ont causé des dégats importants aux réseaux
électriques.

Par la mobilisation de ses équipes, ERDF a rétabli le courant deux fois plus vite qu’en
1999 respectant son engagement de réalimenter en moins de 5 jours 90 % des clients
affectés par des interruptions de fourniture.

Les autres éléments marquants de |'année :

e les investissements ont augmenté pour moderniser les réseaux électriques et
réparer les dégats causés par Klaus,

e La mise en ceuvre des nouvelles modalités de facturation des raccordements pour
toutes les collectivités. Ces modalités de facturation des raccordements au réseau
public de distribution d’électricité ont été mises en place au 1° janvier 2009 par
voie législative et réglementaire,

e La croissance des demandes de raccordements des producteurs photovoltaiques a
été exponentielle,

e | ’augmentation de la dotation d’"EDF aux Fonds départementaux de solidarité pour
le logement (FSL) de 2 millions d’euros. Pour le département de la Gironde, la
contribution progresse de 15.4 % en un an et atteint 536 500 €.

2- Les clients de la concession

Les producteurs fournissent de I'électricité au réseau de distribution publique, a partir
d’'installations de production d’électricité raccordées sur les réseaux basse ou haute
tension. Cette production d’électricité décentralisée qui est injectée sur le réseau de
distribution publique est en forte progression sur 2009 comme en témoigne la
multiplication par 7 au niveau national des raccordements des petits producteurs
d'énergie photovoltaique. Dans le département, le nombre de producteurs de
photovoltaique est passé de 266 en 2008 a 1 282 en 2009.
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Le nombre de consommateurs a globalement diminué de 0.2 % (158 008 clients
raccordés) mais leur consommation a augmenté de 1.8 % (1.448 millions de kWh) du fait
des conditions climatiques rigoureuses.

Les tarifs réglementés de vente de lI'électricité, fixés par les pouvoirs publics, ont
augmenté au 15 aoGt 2009 de 0,2 centime d’euro TTC en moyenne par kWh pour les
particuliers (tarif « bleu »), soit une augmentation modérée de 1,9 %. A titre d’illustration,
I'impact de ce mouvement tarifaire pour un foyer logeant dans une habitation de 100
meétres carrés est compris entre 0,5 et 1,5 euros TTC par mois en moyenne, selon les
usages et la consommation d’électricité.

3- Le patrimoine de la concession

Le réseau public est constitué :
e de 983 871 métres de réseau basse tension dont 9 944 métres mis en service en
2009,
e de 501 106 meétres de réseau moyenne tension dont 8 169 meétres mis en service
en 2009,
Au total, le montant des investissements bruts sur le territoire de la concession s’élévent
a 13 730 K€ en 2009 (12 414 K€ en 2008).

4- Le rapport financier

Produits d'acheminement d'énergie (en K€) 2009 2008
Recettes 44 562 44 413
raccordements et prestations 2 705 3076
Autres produits 11 082 11678
Contribution d'équilibre 11 164 4 652
Total des produits 69 515 63 821
Consommation en provenance de tiers 39 070 32 083
dont Redevance de concession 67 62
Impots et taxes 3 507 3786
Charges de personnel 12 863 12 668
Dotations d'exploitation 12 706 12 480
Autres charges 2 039 1562
Total des charges 70 185 62 579
Résultat - 670 1242

La situation générale de la concession s’est nettement dégradée. Au-delda du résultat,
déficitaire de 670 K€, I'évolution de la contribution d’équilibre est I'élément clé du rapport
financier. La contribution d’équilibre représente le montant qu’il serait nécessaire
d’affecter a la concession pour équilibrer ses produits et ses charges pour un niveau de
tarif équilibrant I'ensemble des charges des concessions. En clair, il s’agit de la
contribution du réseau national a la concession bordelaise. Plus cet élément progresse,
plus le déficit a supporter est en réalité important. Cette évolution est largement liée aux
achats d’énergie réalisés pour couvrir les pertes du réseau : 7 538 K€ en 2009 (0 en
2008) au moment des tempétes.

La redevance versée a la Ville de Bordeaux se monte a 67 199 € en 2009 (+ 8% par
rapport a 2008).
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Pour votre compléte information, vous trouverez ci-annexé le compte rendu d’activité
2009 de la concession.
Je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir en prendre acte.

M. MARTIN. -

Pas de problémes pour moi.

M. LE MAIRE. -

Qui a des problémes sur ce rapport ? M. RESPAUD.
Ne me confiez pas vos réves, M. RESPAUD !

M. RESPAUD. -

Ce qui est slr c’est qu’en tout cas moi je ne prendrai pas comme une maladie mortelle le
fait d’étre maire de cette ville a temps complet, ce qui a I'air de vous géner.

Je reprends. Monsieur le Maire a temps complet, Monsieur le futur premier adjoint, je
voudrais faire deux remarques sur cette délibération. La premiére...

Et en plus je vois que M. DAVID est jaloux. Attention.

La premiére c’est la qualité des réseaux électriques. On était intervenu il y a deux ans sur
les réseaux d’électricité sur Bordeaux.

Dans le rapport qui nous est fourni on nous dit que pendant I"hiver 2008 / 2009 il y a eu
des dégats importants sur les réseaux électriques mais que grace a la mobilisation de ses
équipes ERDF a rétabli le courant deux fois plus vite qu’'en 1999 — point d’exclamation —
respectant son engagement de réalimenter en moins de 5 jours 90% des clients affectés
par des interruptions de fourniture. C’est bien.

Mais il faut bien dire que dans beaucoup de quartiers il y a eu encore de multiples
interruptions importantes cet hiver, mais également cet été. Ca ne remet pas en cause la
qualité des personnels, mais la modernité des réseaux qui sont souvent obsolétes.

On a multiplié les appartements tout électrique dans de nombreuses zones sans adapter la
capacité des transformateurs et des lignes. Se sont multipliés aussi les congélateurs, les
fast-foods... enfin vous connaissez tous ca, ce qui fait qu’il aurait fallu une adaptation
continue.

Je signale également, je suis intervenu auprés de vous a ce sujet, qu’il y a eu de multiples
coupures qui ont duré pendant 15 jours ou trois semaines en février dernier dans
beaucoup de rues du sud de Bordeaux et dans le quartier de la Victoire. Ce sont des
coupures qui se sont produites également cet été.

Je crois quand méme qu’il faut réagir. Alors qu’il n’y a eu aucun événement important
mais simplement le froid qui est normal a cette époque, il y a eu 3 ou 4 jours de coupures
au moment de Noél sur certains quartiers de Bordeaux sans qu’il y ait de réaction
importante de la municipalité. Je trouve que c’est vraiment regrettable. Ce n’est pas
simplement un fait divers.

Moi je crois qu’il faudrait demander un avenant a ERDF pour faire une cartographie
nécessaire de toutes les coupures et mini-coupures qu’il y a sur la Ville de Bordeaux, ou
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elles se situent, la durée, etc., pour qu’on puisse localiser les points faibles et qu’on
puisse leur demander de modifier un certain nombre de choses.

Ma seconde remarque qui ne tient pas a vous, c’est le prix qu’il faut rappeler. 3%
d’augmentation de I'électricité pour les particuliers. Avouez que c’est beaucoup alors
qu’on sait que les salaires et les traitements |’an prochain vont stagner, 0%
d’augmentation. ERDF se vante d’étre présente au fonds social du logement pour payer
les factures d’électricité impayées, j'aimerais savoir combien ils en retirent également sur
la participation.

Je crois qu’il y a la une donnée de fonds importante sur laquelle je vous demande,
Monsieur le Maire, d’intervenir auprés des ministres compétents. Je crois qu’il faut étre

N

plus exigeant par rapport a cette entreprise. C'est une entreprise qui a beaucoup de
qualité mais il faut aussi savoir la contrer de temps en temps. Merci.

M. LE MAIRE. -
M. MARTIN
M. MARTIN. -

Je n’ai rien de particulier a rajouter, Monsieur le Maire. Il s’agissait de commentaires tout
simples qui n"apportent pas de réponses particuliéres, me semble-t-il.

M. LE MAIRE. -

Ici c’est une information comme sur le dossier précédent, donc il n'y a pas de vote.

INFORMATION DU CONSEIL MUNICIPAL
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Fonds d'Intervention Local 2010. Affectation de subventions.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :

Mesdames, Messieurs,

Lors de sa séance du 19 mai 2008, le Conseil Municipal a décidé de mettre en place un
et d’y affecter une enveloppe par quartier.
Municipal dans sa séance du 21 décembre 2009 en a précisé le montant pour |I’exercice

Fonds d’Intervention Local

2010.

- Sur cette base, je vous propose de procéder a une nouvelle affectation de ces crédits
sur les quartiers Bordeaux Sud / Centre Ville / Bastide / Caudéran / Saint Michel Nansouty
Saint Genés / Victor Hugo Saint Augustin / Bordeaux Maritime / Grand Parc Paul Doumer,

selon les propositions des Maires Adjoints des quartiers concernés.

QUARTIER BORDEAUX SUD
Crédit 2010 : 58 300 euros
Report 2009 : 2 258,07 euros

Total disponible : 60 558,07 euros

Montant déja utilisé : 39 873 euros
Affectation proposée : 14 360 euros

Reste disponible : 6 325,07 euros

Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)

Aide au fonctionnement de
|"association, qui propose diverses
animations dans la rue

YAKAFAUCON 'mati ue 4570
Montfaucon et ses alentours, et a
I’organisation du projet « A Fleur
de Rue »
Soutien a l'installation d’un éco-

L’Atelier des Bains Douches q_uartu‘er <I:ians Ig quartler Belcier ef 4 500
aide a l'organisation de la FOL
éco-journée

Association Solutel Pro 33 Subvention de fonctionnement 4 000
Participation au financement du

Scouts et Guides de France rassemblement « Cité Cap » a 1 000
Bordeaux

.. . Réalisation d’une fr in

Patronage Laique Cazemajor éalisation d'une fresque ??I te
par les enfants de [|'école 290

Yser
maternelle Yser

TOTAL 14 360
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QUARTIER CENTRE VILLE

Crédit 2010 : 54 400 euros
Report 2009 : 27 701,51 euros
Total disponible : 82 101,51 euros

Montant déja utilisé : 43 088 euros
Affectation proposée : 3 000 euros
Reste disponible : 36 013,51 euros

Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
Aide a I’achat de livres et de
Association des Centres Ir}w’ate_nel pour completelr
d’Animation de Quartiers de equemer'\t du nouvel espace 3 000
Bordeaux Cultgre E<-:r|ture Lecture - .
Multimédia du Centre d’Animation
Saint-Pierre
TOTAL 3 000
QUARTIER BASTIDE
Crédit 2010 : 42 300 euros
Report 2009 : 7 961,55 euros
Total disponible : 50 261,55 euros
Montant déja utilisé : 31 455,08 euros
Affectation proposée : 12 730 euros
Reste disponible : 6 076,47 euros
Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
Girondins de Bordeaux Handball | Aide a I’organisation de
P . 520
Club I’opération « Bouge ta santé »
Aide au montage du projet
. - « Vacances sportives » et au
Sporting Club la Bastidienne développement du football 4 000
féminin
Bordeaux Basket Aide a l'achat de matériel de 1 000
basket-ball
Soutien a [l'organisation d’une
Arts Croisés exposition et de conférences a la 2 000
Maison Cantonale de la Bastide
Aide a la logistique et a la
Coll" Assos communication des associations 5 000
bastidiennes
sscition des Contes | (008 B [oommnion
d’Animation de Quartiers de L . . 210
le Centre d’Animation Bastide
Bordeaux
Benauge
TOTAL 12 730
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QUARTIER CAUDERAN
Crédit 2010 : 54 600 euros
Report 2009 : 0,46 euros

Total disponible : 54 600,46 euros

Montant déja utilisé : 47 844,59 euros
Affectation proposée : 4 609,16 euros
Reste disponible : 2 146,71 euros

Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
o . Aide a l'organisation du Festival
Some'lce Symphonique de Musicaudéran (concerts de juin et 2 150
Caudéran
septembre)
TOTAL 2 150
Transferts de crédits Objets Montants
(en euros)
Mairie de Bordeaux — Service Financement des illuminations de
. s Noél de la place des Martyres de 2 459,16
des Mises en Lumiére . .
la Résistance
TOTAL 2 459,16
QUARTIER SAINT MICHEL — NANSOUTY - SAINT GENES
Crédit 2010 : 53 700 euros
Report 2009 : 220,66 euros
Total disponible : 53 920,66 euros
Montant déja utilisé : 44 853,27 euros
Affectation proposée : 3 700 euros
Reste disponible : 5 367,39 euros
Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
Développement d’un projet en
faveur de l'insertion
Promo-Femmes Saint Michel socioprofessionnelle pour un 1 500
groupe de 30 femmes issues de
I'immigration
Edition du journal de quartier « Le
Bordeaux 5 de Coeur 5 du mois » (octobre a décembre 1 000
2010 / janvier 2011)
Animation musicale devant la
faculté  Victor  Segalen de
N Bordeaux lors du séminaire du 5
Jazz a Bruges juin 2010 sur le théme 400
« Imaginons notre quartier en
2030 »
Aide aux diverses activités de
L'Epicerie |"association  (ateliers  cuisine, 800
ateliers parents-enfants...)
TOTAL 3 700
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QUARTIER VICTOR HUGO - SAINT AUGUSTIN

Crédit 2010 : 53 900 euros
Report 2009 : 8 838,03 euros
Total disponible : 62 738,03 euros

Montant déja utilisé : 30 814,71 euros

Affectation proposée : 9 000 euros
Reste disponible : 22 923,32 euros

Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
. . Soutien a [l'organisation de la
Association Sportive du course pédestre «les 10 000 1 000
Barreau de Bordeaux N
Maitres »
. . Aide a [I'organisation de Ila
MaI:SO? de . (.'luartler. Club manifestation « Cités Cap » du 17 2 500
Pyrénées Aquitaine Tauzin
au 19 septembre
Aide a la mise en place d’activités
Maison de Quartier Les Jeunes de Jardm'age scolaire, d |n|t|a.t|on
. . et de découverte de la pratique 3 500
de Saint Augustin . K L
sportive, et d’une exposition
d’arts plastiques
Compagnie Charivari Participation au Festival Multiples 500
TOTAL 7 500
Transferts de crédits Objets Montants
(en euros)
Mairie de Bordeaux - Service Conception .de 1.5 kakémonos
. -~ pour la manifestation « Nature et 1 500
Signalétique .
Bio »
TOTAL 1 500
QUARTIER BORDEAUX MARITIME
Crédit 2010 : 53 100 euros
Report 2009 : 1 429,81 euros
Total disponible : 54 529,81 euros
Montant déja utilisé : 50 275,80 euros
Affectation proposée : 1 000 euros
Reste disponible : 3 254,01 euros
Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
Association Run Fémina Tour Aide a | orgef\nlsatlon de la course 1 000
« La Bordelaise »
TOTAL 1 000
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QUARTIER GRAND PARC - PAUL DOUMER
Crédit 2010 : 53 700 euros

Report 2009 : 1 843,83 euros

Total disponible : 55 543,83 euros

Montant déja utilisé : 20 208,45 euros
Affectation proposée : 8 100 euros
Reste disponible : 27 235,38 euros

Associations / Bénéficiaires Objets Montants
(en euros)
Aide a la location de matériel
Restons calmes (dans la dignité) technlgue pout ! org?nlsano.n d.un 4 000
tournoi européen d’improvisation
théatrale
ALAM - Les Amis du Livre Sogtlen a la mise ‘en place d’une
. action culturelle a la Halle des 800
Ancien et Moderne
Chartrons
Soutien a l’organisation d’une
. it I lle, | 2
Les Colchiques de Condorcet exposition culturelle, les ,’et 8 300
octobre, dans la cour de |'école
élémentaire Condorcet
TOTAL 5 100
Transferts de crédits Objets Montants
(en euros)
Mairie de Bordeaux — Direction | Aménagement d’une placette au 3 000
des Parcs et Jardins Centre Commercial du Grand Parc
TOTAL 3 000

Par ailleurs, par délibération du Conseil Municipal en date du 31 mai 2010 (D-20100239),
il a été octroyé, dans le cadre du FIL du quartier de Bordeaux Sud, une subvention de
fonctionnement de 4 000 euros a I'association Bureautel Pro.

L'intitulé de cette association est erroné. Il s’agit de I’association Solutel Pro 33, dont
I'objet est de développer des prestations de services destinées a favoriser ['adaptation ou
la réadaptation au travail, la formation et l'insertion professionnelle des personnes
rencontrant des difficultés dans ces domaines.

L'attribution de cette subvention avec le bon intitulé est intégré au tableau de Bordeaux
Sud de la présente délibération et il convient donc d’annuler la précédente décision.

En conséquence, je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser
Monsieur le Maire a :
e verser l|'ensemble des subventions et procéder aux transferts financiers
nécessaires,
e signer, lorsque cela est nécessaire, les avenants aux conventions initiales avec les
associations bénéficiaires,
e annuler "attribution de la subvention de 4 000 euros a |'association Bureautel Pro.
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M. MARTIN. -

Il s’agit du FIL qui n’appelle aucun commentaire de ma part. Je valide la totalité des
propositions qui sont faites.

M. LE MAIRE. -

M. MOGA

M. MOGA. -

Monsieur le Maire, je voudrais souligner en ce qui concerne les quartiers de Bordeaux sud
les actions des associations Yakafaucon, et |I’Atelier des Bains Douches qui dynamisent le
quartier en matiere de développement durable. Ma colléegue Anne WALRYCK est la pour
en témoigner.

Je voudrais souligner que samedi dernier tout le quartier Belcier a pu ainsi étre animé par
sa FOL’Eco-Journée, et que grace entre-autres a notre financement FIL il y avait beaucoup

de monde. Ca bouge a Bordeaux sud.

Mais je voudrais souligner aussi devant le Conseil que malheureusement M. RESPAUD a
brillé par son absence.

M. LE MAIRE. -
Allons, allons. Pas d’attaques personnelles.
Mme DELATTRE

Mme DELATTRE. -

Monsieur le Maire, pour continuer dans les bonnes nouvelles je voudrais noter la réussite
de trois manifestations qui ont été subventionnées par le Fonds d’intervention Local :

« Le Festival Nomade » avec une affiche exceptionnelle, et les « Manouches Tachus », un
groupe bordelais d"avenir.

« La Féte des Bassins a flots » qui a su réunir les amoureux du lieu, du fleuve et des
mers.

Et enfin « La Bordelaise » qui s’est tenue hier avec 2400 femmes, un record a Bordeaux,
et 300 pitchouns qui ont été sous le charme de la manifestation et du Parc Floral.

a

Je voudrais a cette occasion saluer notre équipe des Parcs et Espaces Verts pour leur
merveilleux travail.

M. LE MAIRE. -
Merci.

M. PAPADATO
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M. PAPADATO. -

Monsieur le Maire, concernant le FIL quelque affectations nous posent problémes. On a
des interrogations sur quelques affectations de ce FIL.

Tout d’abord le financement des illuminations de Noél place des Martyrs de la Résistance
a Caudéran.

Il se trouve qu’en matiére d’illuminations de Noél nous avons droit chaque année a deux
opérations : une financée par les services municipaux qui établissent une liste de sites a
décorer, et une deuxiéme opération qui est financée a 60% par les associations de
commercants.

Aujourd’hui le FIL par transfert de crédits finance l’'illumination de cette place. Pouvons-
nous savoir pour quelle raison cette opération ne rentre pas dans |I'une ou l'autre des
opérations programmées ?

Soit c’est une demande des commercants, et ceux-ci s'évitent le paiement des 60%.

Soit ¢’est un oubli des services, mais je ne vois pas cette place dans la liste habituelle des
secteurs illuminés.

Soit c’est une demande d’'une association de quartier, et la on peut se poser une
question. Alors que bon nombre de villes réduisent leur éclairage de Noél au nom du
développement durable, de la pollution lumineuse, de la lutte contre le réchauffement
climatique au nom de I’Agenda 21, on peut se poser la question de la nécessité de
rajouter de |'éclairage de Noél a de I'éclairage de Noél. Ca c’est pour notre premiére
question.

Il se trouve, Monsieur le Maire et M. MARTIN, que j'étais a la commission. J'y ai posé ces
questions. Malheureusement je n'ai pas eu les réponses. Si je les avais eues c¢’aurait pu
m’éviter cette intervention.

Par ailleurs j'avais aussi posé des questions durant la commission parce que j'avais
quelques interrogations sur un point.

Monsieur le Maire, vous aviez décrété aprés un des errements du FIL que ce dernier ne
servirait plus les écoles. Or je suis assez étonné de m’apercevoir que pour la Maison de
quartier les JSA le maire adjoint propose un montant de 3.500 euros pour une aide a la
mise en place d'une activité de jardinage scolaire.

Je voudrais qu’on m’explique. Soit il y a une unité dans les décisions des maires
adjoints... Certains maires adjoints disent qu’on ne finance pas ce qui se passe dans les
écoles, qu’on ne finance que ce qui aide le quartier ; et de I"autre c6té - je suis désolé,
peut-étre qu’on me dira que ce que je dis est nul et non avenu, mais j'avais posé la
question en commission et je n'ai pas eu la réponse, donc peut-étre effectivement qu’une
autre décision a été prise — je retrouve aussi, Monsieur le Maire, le Patronage Laique
Cazemajor qui finance la réalisation d’une fresque dans une école.

Donc on se sert du FIL a travers des associations de quartier pour financer des opérations
dans les écoles.

A mon avis, Monsieur le Maire, on détourne la régle que vous avez édictée au départ,
c’est-a-dire que maintenant on passe par les associations de quartier pour financer des
choses a réaliser dans les écoles.
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Pourquoi pas. Moi je veux juste connaitre la régle a laquelle il faut se tenir.

Bien évidemment notre groupe s’abstiendra toujours sur le FIL compte tenu du fait que
justement les propositions des maires de quartier nous semblent tout sauf démocratiques,

nous semblent un exercice de plaisir solitaire ou chacun décide des sommes a allouer a
chacun des quartiers.

M. LE MAIRE. -
M. MAURIN
M. MAURIN. -

Toujours notre position d’abstention concernant le FIL pour toujours les mémes raisons :
absence de critéres, difficulté pour I’adjoint a s’entourer d’avis pluralistes pour prendre les
décisions, conflit de compétences entre ce qui reléeve d’une action de quartier ponctuelle
de proximité liée a un projet bien particulier, avec ce qui reléve du droit commun, en
particulier des directions de services, transferts de crédits. On en a encore un nouveau la.

On n'a pas assez de crédits pour telle Direction du coup on va prendre un peu sur le FIL.
Pour toutes ces raisons nous restons sur |'abstention.

Et pour dire a Mme DELATTRE qu’elle a bien fait de relever I'important succés du Festival
Nomade. Pour avoir été parmi les 150 bénévoles durant ces 5 jours de festival,
effectivement, dés lors qu’il y a vraiment une cohésion de quartier avec les associations
qui se concertent, qui discutent et qui prennent le temps de prendre les décisions en
commun on peut réaliser de belles choses dans nos quartiers bordelais. Merci Mme
DELATTRE.

M. LE MAIRE. -

Plus un peu de FIL, ¢ca ne nuit pas.

M. Jean-Louis DAVID

M. Jean-Louis DAVID. -

Simplement pour dire a M. PAPADATO qu’il ne lui a pas échappé que les enfants qui
étaient a I’école sont les mémes qui sont dans le quartier, et qu’en |I'occurrence il s'agit
d’'un projet de quartier de développement durable auquel les jeunes de la maison de
quartier Saint Augustin participent. Il se trouve que les enseignants des groupes scolaires
locaux souhaitent s’associer a la démarche.

Je ne vois pas en quoi il y a un probléeme de financement sur ce dossier.

M. LE MAIRE. -

M. MARTIN
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M. MARTIN. -
Une réponse a M. PAPADATO sur I'affaire de Caudéran.

Caudéran est en dehors du périmétre aidé directement par la mairie, donc il nest pas du
tout anormal que le maire adjoint du secteur alloue une petite subvention pour qu’'il y ait
un certain nombre de choses qui se passent au moment de Noél.

M. LE MAIRE. -
M. RESPAUD
M. RESPAUD. -

Excusez-moi d’intervenir aprés vous, M. MARTIN. Je voulais confirmer un élément
important c’est la vitalité du tissu associatif qui existe sur le sud de Bordeaux. Il n'y a pas
que sur le sud de Bordeaux, mais enfin c’est vrai qu’il y a un rajeunissement important qui
est plutét prometteur pour I'avenir. A un moment ou le quartier va changer de visage je
crois que c’est extrémement positif.

Le FIL participe en partie a cet essor. C'est quand méme son rdle, donc heureusement
que c’est fait, comme de leur c6té le FDAEC et d’autres institutions participent a se
développement associatif. On ne peut que s’en réjouir.

Sur le reste, je ne répondrai pas a M. MOGA. J’espére qu’il ne sera jamais absent. Merci.
M. LE MAIRE. -

Sur la régle du jeu, si je puis dire, du FIL, je m’adresse a M. PAPADATO, je n’ai jamais dit
que le FIL était interdit dans les écoles. Ce qu’on a dit c’est que le FIL n’avait pas
vocation a financer des programmes qui relévent de la compétence des affaires scolaires
et qui pourraient faire I'objet de décisions sur I’'ensemble du territoire communal.

En revanche lorsqu’il y a une intervention ponctuelle par le biais d'une association
notamment, avec une dimension opération de quartier, le FIL est tout a fait dans son réle.

On voit bien petit a petit que les arguments contre le FIL commencent a s’émousser. On
se rend compte que c’est une procédure extrémement utile qui permet de rapprocher la
mairie de ses administrés et qui est trés appréciée par I’ensemble du tissu associatif parce
que c’est plus souple, c’est plus rapide, c’est plus adapté que les procédures qui passent
par le canal municipal.

M. PAPADATO rapidement.

M. PAPADATO. -

Pour répondre a M. MARTIN. Je regrette votre réponse, M. MARTIN, parce que j'ai un
document ici ou il y a le soutien au développement du commerce avec les illuminations de

I"année 2008 / 2009 ; et la j'ai un autre document sur les illuminations de Noél prises en
charge par la Ville de Bordeaux.
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Vous me dites que Caudéran est hors secteur. Peut-étre. Mais je m’étonne car au niveau
des illuminations de Noél prises en charge pour le commerce je me retrouve avec la place
Saint Amand de Caudéran et avec I'annexe de la mairie de Caudéran. Donc je reste sur
ma premiére idée. J'ai I'impression qu’on rajoute de I'éclairage de Noél a |'éclairage de
Noél.

Or, Mme WALRYCK, lorsqu’on parle d’Agenda 21, rajouter de l'illumination a la place des
Martyrs de la Résistance... Je suis allé voir exactement ou ca se passe, c’est
pratiquement a c6té du centre de Caudéran, c’est-a-dire que je n’en vois pas l'intérét.

Mais continuons. Faisons du développement durable et continuons a illuminer tout
Bordeaux. Les Bordelais le réclament, c’est trés tendance, allons-y, mais j'ai le regret de
vous dire que par rapport a I’/Agenda 21 vous avez beau jeu de nous le vendre quand vous
rajoutez de |'éclairage a |I'éclairage.

M. LE MAIRE. -

Bien. On va essayer d'avancer...

M. PAPADATO. -

Juste pour terminer. On n’a jamais dit, Monsieur le Maire qu’on était contre le FIL. Notre
groupe trouve que c’est plutét une bonne idée a condition que la gestion du FIL soit

différente.

Je crois que vous l'avez compris, mais vous faites semblant de ne pas comprendre. Je
tenais juste a le dire.

M. LE MAIRE. -

Non, non, je ne fais pas du tout semblant. Moi je pense que le FIL doit étre géré a
I"initiative du maire adjoint de quartier...

M. PAPADATO. -

Seul.

M. le MAIRE. -

Non, pas seul. Tous les maires adjoints de quartier s’entourent de |'avis d’un certain
nombre d’associations ou de responsables. Pas forcément, effectivement celui du
Conseiller général socialiste, mais ils peuvent le consulter. Rien ne l'interdit. Voila. Ca se

passe comme ca.

Et de toute facon cette procédure est parfaitement démocratique puisque c’est le Conseil
Municipal qui vote. Donc on a toutes les garanties.
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Quant a I'éclairage public, de grace n’en rajoutons pas. On a veillé a ce que désormais on
utilise des leds qui consomment deux ou trois fois moins d’électricité qu’avant et on
éteint le soir a minuit. Donc je pense qu’au total on consomme moins d’électricité pour les
illuminations que I'on en consommait il y a 4 ou 5 ans, avec peut-étre une meilleure
qualité de service sur un plus grand périmétre.

Si j’ai bien compris il n'y a pas d’oppositions sur le FIL.

Il y a des abstentions.

ADOPTE A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ABSTENTION DU GROUPE SOCIALISTE
ABSTENTION DU GROUPE COMMUNISTE
ABSTENTION DU GROUPE DES VERTS
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D -20100469
Ville de Bordeaux. Fonds Départemental d” Aide a |” Equipement
des Communes 2010. Propositions.

Monsieur Hugues MARTIN, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Comme les années précédentes, Monsieur le Président du Conseil Général a demandé aux
Maires des Communes de Gironde de présenter, par canton, des dossiers de travaux
susceptibles d’étre subventionnés au titre du Fonds Départemental d’Aide a I'Equipement
des Communes.

Les services municipaux ont procédé a l|'élaboration de devis descriptifs et estimatifs
permettant aux Conseillers Généraux de faire un choix sur la base des données
suivantes :

ENVELOPPE
DEPARTEMENT

ENVELOPPE
COMMUNALE

TOTAL
Euros

1% canton

2% canton
3®me canton
4™ canton
5%™e canton
6°™ canton
7°™ canton
8™ canton

86 235 euros
94 181 euros
108 982 euros
103 780 euros
87 713 euros
98 002 euros
61 569 euros
115 756 euros

42 687 euros
46 621 euros
53 947 euros
51 372 euros
43 419 euros
48 512 euros
30 478 euros
57 300 euros

128 922 euros
140 802 euros
162 929 euros
155 152 euros
131 132 euros
146 514 euros

92 047 euros
173 056 euros

Je vous demande donc, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser Monsieur le
Maire a solliciter I"attribution de ces dotations pour permettre la réalisation du programme
de travaux retenus par Madame la Conseillere Générale du canton 2 et Monsieur le
Conseiller Général du canton 5 de Bordeaux.

144



FONDS DEPARTEMENTAL D’AIDE A L'EQUIPEMENT DES

Séance du lundi 27 septembre 2010

COMMUNES 2010

2™ canton

DOTATION DU CONSEIL GENERAL
PARTICIPATION DE LA VILLE DE BORDEAUX

ENVELOPPE GLOBALE

94 181,00
46 621,00
140 802,00

Batiment ou espace
public

Description de |I'opération

Montant TTC

Changement des blocs de secours de

RPA Maryse Bastié I'établissement 3 849,66
RPA Maryse Bastié Amélioration de |'éclairage extérieur 5 877,51
Elémentaire Montgolfier | Réfection du couloir du 1°" étage 6 000,00
Maternelle Schweitzer ng?ctlon de 2 cloisons dans la classe 3 000,00
Elémentaire Schweitzer Esf?guon de 2 cloisons dans la classe 3 000,00
Maternelle Condorcet Réfection d u?e portion du couloir du 2 000,00
rez-de-chaussée
Maternelle Montgolfier Refectlo.n totale 2 classe des petits, 27 000,00
y compris le sol
Gymnase Grand Parc 1 Renovatlon- d.es doouches de la salle des 13 000,00
sports vestiaires n°1
Réfection de I'espace  jeunesse,
Bibliotheque du Grand | plafonds gt Iummam.as, y c’:omprls 22 000,00
Parc restructuration et design de |'espace
bébés
. .. .. | Aménagement du vestiaire des grands
Accueil collectif régulier . h
(suppression placards, pose casiers et 5 000,00
Grand Parc . ,
point d’eau)
Multi accueil Grand Parc | Réfection dortoir 3 000,00
Ecole maternelle 6 postes informatiques (1’E)ou.r chaque
classe) + 2 postes pour |I'équipe 6 000,00
Lagrange ) .
pédagogique
Centre d’animation du Minibus 9 places 22 000,00
Grand Parc
Reste a affecter 19 074,83
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FONDS DEPARTEMENTAL D’AIDE A L'EQUIPEMENT DES

COMMUNES 2010

5éme canton

DOTATION DU CONSEIL GENERAL
PARTICIPATION DE LA VILLE DE BORDEAUX

ENVELOPPE GLOBALE

87 713,00
43 419,00
131 132,00

Batiment ou espace public

Description de |I'opération

Montant TTC

Bibliotheque Capucins | Financement d’une nouvelle banque d’accueil 8 000,00
Saint Michel du public pour la section jeunesse
antre d"Animation - Saint Acquisition de matériels divers 30 000,00
Michel
Ecole Maternelle Les Ach|S|t|on de matériels et outils pédagogiques 7 000,00
Menuts divers
Isolation : remplacement des fenétres +
Promo Femmes (local 10 |participation a l'isolation des combles, rénovation
, . . 42 775,00
rue Carpenteyre) de la cage d’escalier et mise aux normes des
installations électriques
RPA Magendie Repirlse des dalles b9|s par des ’dglles en caillou 6 500,00
lavé de la terrasse caillebotis extérieure
RPA Magendie Remplagement du systeme interphonie (platine 7 795,00
de rue, interphone...)
Remplacement des menuiseries bois des
RPA Magendie circulations et cage d’escalier 2°™, 3°™ et 4°m° 29 062,00

étage
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M. MARTIN. -
Ce document concerne le FDAEC du 2®™ et du 5°™ canton.

A noter qu’il y a pour le 2®™ canton un solde de 7.000 euros qui sera disponible pour que
Madame la Conseillere Générale |'affecte prochainement.

M. LE MAIRE. -
Mme CAZALET

Mme CAZALET. -

Merci Monsieur le Maire. Un complément d’information, justement, sur la dotation du 2°™
canton.

Je souhaiterais que vous dissociez de cette dotation la premiére ligne, a savoir I'Espace
Maryse Bastié — Equipement pour aire de jeux sans surveillance (de 1 a 8 ans).

En effet, nous avons en ce moment une négociation sur le quartier avec en particulier les
assistantes maternelles qui sont les premiéres utilisatrices de ces espaces. Notre
négociation n'ayant pas totalement abouti je crois qu’il serait prématuré d’attribuer et
d’équiper cet espace.

Si je voulais faire un trait d’"humour je pourrais retourner son compliment a M. PAPADATO
et lui dire que I'exercice de plaisir solitaire n’est pas pratiqué que par les maires adjoints
de quartier, mais je m’en dispenserai.

Plus sérieusement je tiens a insister sur un point. Les 13 autres propositions sont bien sar
des propositions intéressantes et valorisantes pour le quartier. 6 d’entre-elles sont des
actions a destination des écoles.

Je déplore qu’une fois de plus le FDAEC soit voté aprés les longues vacances scolaires
qui auraient permis de pouvoir réaliser les travaux dans de bien meilleures conditions dans
ces écoles, et que pour certaines d’entre-elles il faille attendre un an d’exercice
supplémentaire pour qu’elles soient dotées de ces aménagements. Merci.

M. LE MAIRE. -
M. MAURIN
M. MAURIN. -

Je ne contesterai pas les travaux dans les écoles. Effectivement souvent le FDAEC
contribue a compléter des projets municipaux en direction des batiments.

Par contre je vois la que le FDAEC est en train de prendre le méme défaut que j'avais
dénoncé trés t6t concernant le FIL, c’est-a-dire |'équipement en matériels d’écoles. Deux
écoles maternelles vont se voir doter pour I'une de 6.000 euros et pour I'autre de 7.000
euros de matériels qui @ mon sens relévent du droit commun.

Et je ne vois pas pourquoi le Conseiller Général choisirait une école plutdét qu’une autre en
termes de dotation de matériels.
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Pourquoi la Ville a laissé la Conseillere ou le Conseiller Général faire ce choix-la ? Si c’est
le cas il faut évidemment que I’'ensemble des écoles puissent bénéficier de ces dotations
FDAEC.

Donc pour la premiére fois, abstention sur le FDAEC pour cette raison en particulier, sans
compter, aprés, les raisons de démocratie et de pluralisme qui reléevent a mon sens de la
méme logique que le FIL.

M. LE MAIRE. -

M. MARTIN

M. MARTIN. -

Monsieur le Maire, si I'on enléeve, a la demande du maire adjoint de ce secteur,
I"équipement pour |'aire de jeu puisque apparemment il n'y a pas de consensus, le solde
dont pourra disposer le Conseiller Général du 2°™ canton s’élévera non pas a 7.000 mais
a 19.074,83 euros.

M. LE MAIRE. -

Avec cette modification du projet de délibération, pas de votes contre ?

Abstentions du groupe communiste ? Et des Verts aussi ?

Merci.

RAPPORT ADOPTE AVEC MODIFICATION A
L'UNANIMITE DES VOTANTS

ABSTENTION DU GROUPE COMMUNISTE
ABSTENTION DU GROUPE DES VERTS
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