DELEGATION DE Madame Elizabeth TOUTON
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Séance du lundi 25 janvier 2016

D-2016/36
BORDEAUX. ZAC Bastide Niel. Programme des équipements
publics. Décision. Autorisation

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :

Mesdames, Messieurs,

Autrefois doté d’'une image de quartier isolé du centre ville de Bordeaux, le quartier de la
Bastide situé sur le rive droite de la commune de Bordeaux a successivement bénéficié de
nombreux projets et réalisations de requalification urbaine portés par la Ville de Bordeaux et
la Communauté urbaine de Bordeaux devenue depuis Bordeaux Métropole.

La Ville et la Communauté urbaine ont souhaité dés 2007 ouvrir une large concertation avec
les habitants et professionnels sur le territoire de Bastide Niel, dans une recherche partagée
de poursuite de la reconquéte de friches en coeur de I'agglomération et de Bordeaux.

A l'issue de cette concertation, et conformément a |'article R 311-2 du code de I'Urbanisme,
le Conseil de communauté a approuvé par délibération communautaire n°® 2009/0453
du 10 Juillet 2009 le dossier de création de la ZAC Bastide Niel, déterminant ainsi sur
les 35 hectares du territoire les objectifs urbains, environnementaux, patrimoniaux et
programmatiques de I'opération, parmi lesquels peuvent étre cités :

- Le développement d’un quartier durable ambitieux et a haute qualité
d’usages,

- Le développement d’un quartier dense, mixte et accessible de centre-ville,

- La préservation et valorisation des éléments d’identité du quartier, avec
conservation au travers du projet urbain de la mémoire de I'histoire ferroviaire
et militaire du site

Dés 2010, la Communauté urbaine a confié la conception du projet urbain a un groupement
de maitrise d'ceuvre urbaine, dont le mandataire était |’agence néerlandaise MVRDV,
représentée par Winy Maas.

Sur les grands fondements initiaux arrétés en 2009, Winy Maas s’est attaché a développer
un quartier de centre ville alliant intensité urbaine et ville intime préservée, attractive et
durable, respectueuse du passé patrimonial du lieu et inscrite dans les grands enjeux urbains,
économiques, sociaux, humains et environnementaux de la Métropole.

A l'issue d’une nouvelle concertation et étude d’impact, la Communauté urbaine a approuvé,
conformément al’article R 311-2 du code de |'Urbanisme et par délibération n®©2014/0269 du
23 mai 2014 le dossier modificatif de la ZAC Bastide Niel, permettant d'acter le projet urbain
élaboré par I'agence MVRDV, et d’arréter le programme de construction mixte a 355.500m?
de surface de plancher (SdP), composé de 238.510m2? SdP de logements, 27.000m? SdP
de bureaux, 13.500m? SdP d’activités de production, 22.500m? SdP de commerces et
53.990m? SdP d’'équipements.

Elle a en suivant, par délibération n©2014/0270 du 23 mai 2014, approuvé la désignation
du concessionnaire de la ZAC Bastide Niel, composé du groupement BMA-Aquitanis-
Domofrance depuis structuré au sein de la SAS Bastide Niel, en charge de I’élaboration du
dossier de réalisation de la ZAC dans le respect du projet urbain de MVRDV, puis de la mise
en ceuvre opérationnelle de la ZAC conformément aux équilibres financiers préalablement
arrétés par la Communauté urbaine et la Ville.

La SAS concessionnaire s'est donc attaché, en lien étroit avec les services municipaux
et métropolitains et accompagné de |I'agence MVRDV, a affiner le projet urbain et de
construction de Bastide Niel, et a élaborer le dossier de réalisation de la ZAC.
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Le dossier de réalisation de la ZAC doit permettre de confirmer le projet urbain, d’acter le
programme des équipements publics (espaces publics et équipements de superstructure),
ainsi que ses modalités de réalisation, de financement et de gestions futures.

Son approbation par le Conseil métropolitain est un préalable a la mise en ceuvre de la ZAC.

Conformément a l'article R 311-7 du code de |I'urbanisme, préalablement a |'approbation par
Bordeaux Métropole du dossier de réalisation, le conseil municipal doit se prononcer sur le
principe de réalisation, d’incorporation a son patrimoine, de gestion et de participation au
financement des équipements publics de la ZAC de Bastide Niel relevant de la compétence
communale.

L. Equipements publics d’infrastructure

Le projet urbain de la ZAC Bastide Niel doit permettre la réalisation des 355 OO0 m? de
surfaces de plancher prévus au programme global de construction.

Cet objectif nécessite une importante viabilisation des 35 ha de friches militaires et
ferroviaires, par la création d’un réseau viaire quasi-intégral. Les deux seules rues existantes
au sein du périmétre sont la rue de la Rotonde qui est a reprendre dans son intégralité et la
rue Niel, non fonctionnelle, dont seule I’emprise demeure.

L’ensemble des espaces publics, d’'une surface d’environ 13.5 hectares, sera aménagé en
« espaces partagés » : voiries offrant des gabarits de 6m sur quelques secteurs limités et plus
généralement 10m, espaces d’entre-deux dévolus aux usages de proximité et aux aménités,
et petites et grandes centralités, fédératrices d’identité urbaine et d’usages spécifiques. 85%
de ces espaces seront aménagés en zone piétonne (zone de rencontre en zone 20 et « entre-
deux ») et 15% en zone 30.

Le traitement minéral de ces espaces publics s’accompagnera d’une forte végétalisation
de ces différents espaces, au travers de plantations d’arbres de petits, moyens et grand
développement, ainsi que de massifs arbustifs, et dont I'implantation permettra la création
de liaisons paysageéres fortes avec I’environnement immédiat de la ZAC.

L’aménagement de 24 « parcs 3D », dont la conception sera confiée a 24 paysagistes
différents, permettra de jalonner le territoire de la ZAC d’espaces publics minéraux et
végétalisés, a haute qualité d’'usage et accueillant des programmations diversifiées : jardins,
terrains d’activités ludiques et sportives, etc.

Le plan de circulation a été adapté aux fins de permettre |'atteinte des objectifs initiaux
ambitieux de 20% de part modale dédiée aux véhicules légers, et de favoriser le
développement des réseaux de transports en commun.

Ce projet d’aménagement des espaces publics mis au point par la SAS d’Aménagement
Bastide Niel et sa maitrise d’ceuvre urbaine, en lien avec Bordeaux Métropole et la Ville de
Bordeaux, doit a la fois respecter les attendus du projet urbain ambitieux approuvé par le
Conseil métropolitain du 23 mai 2014, et répondre aux exigences des futurs gestionnaires
de ces espaces.

S’agissant de la maitrise d'ouvrage, ces équipements d’infrastructure seront a réaliser dans
leur intégralité par le concessionnaire de la ZAC.

S’agissant des modalités financiéres de réalisation de ces équipements, |'identification de la
part des équipements répondant en tout ou partie aux stricts besoins générés par les usagers
de la ZAC sera précisée au travers du dossier de réalisation de la ZAC ; en effet, dés lors que
certains équipements dépassent les seuls besoins de la ZAC, les collectivités sont appelées
au financement de ces équipements chacune au titre de leurs compétences respectives, et
ce conformément a I'article R331-6 du Code de I'Urbanisme et a I"application de la régle de
proportionnalité des équipements définie par I'article L311-4 du Code de I'Urbanisme. Ces
équipements identifiés correspondent aux voies dites primaires de la ZAC, supportant des
trafics inter-quartiers et/ou de transport en commun.
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Le montant total prévisionnel de la part du colt de réalisation des équipements dépassant
les stricts besoins de la ZAC et de compétence communale au titre de I'éclairage public est
estimé a environ 0.64M0 TTC.

S’agissant enfin de la gestion future de ces équipements réalisés par le concessionnaire de la
ZAC, la Ville en assurera la gestion au titre de ses compétences et aprés remise des ouvrages
par le concessionnaire, a savoir, conformément aux régularisations de compétences opérées
entre Bordeaux Métropole et ses communes :

- I'éclairage public de la totalité des espaces publics,

- les parcs 3D

Equipentlents publics de superstructure

La création d’un nouveau quartier mixte a prédominance d’habitat nécessite également la
création d’équipements publics de superstructure, répondant en tout ou partie aux besoins
nouveaux générés par la ZAC, a savoir :

- La création de 2 groupes scolaires, dont les besoins sont a ce jour estimés par les
services municipaux a 30 classes au titre des stricts besoins de la ZAC, et 3 classes
au titre des besoins des quartiers environnants ;

- Lacréation de 1 citystade attenant au premier groupe scolaire, et répondant a 100%
aux stricts besoins de la ZAC,

- Lacréation de 1 creche de 60 lits, et répondant a 100% aux stricts besoins de la ZAC,
- La création de 1 podle sportif, et répondant a 100% aux stricts besoins de la ZAC,

- Le réaménagement du gymnase Thiers permettant I'aménagement d’une salle
polyvalente, répondant a 40% aux stricts besoins de la ZAC

S’agissant de leur maitrise d’ouvrage :

Conformément a la loi dite de modernisation de I’action publique territoriale et d’affirmation
des métropoles (MAPTAM), Bordeaux Métropole est confirmé comme maftre d’ouvrage des
équipements scolaires dans les opérations d’aménagement d’intérét métropolitain, telles
que la ZAC Bastide Niel ; aussi, les deux groupes scolaires seront a réaliser par Bordeaux
Métropole.

Les autres équipements de superstructure seront a réaliser par la Ville de Bordeaux.

S’agissant des modalités financiéres de réalisation de ces équipements :

Conformément a la délibération métropolitaine n°® 2015/746 du 27 novembre 2015, il
conviendra, aprés confirmation ultérieure de la juste appréciation par la Ville, Bordeaux
Métropole et I'Inspection Académique, du dimensionnement des 2 groupes scolaires et du
nombre de classes, que la Ville apporte un financement a hauteur de 20% du montant total
HT du codt de construction des groupes scolaires dont les classes sont rendues nécessaires
par les stricts besoins de la ZAC, le plafond du financement de la Métropole étant porté a
0.5 M€ HT/classes pour ces dites classes, et une participation financiére de la part de la
Ville a hauteur de 100% du montant total HT du colt de construction des classes dépassant
les seuls besoins des usagers de la ZAC. La Ville a a ce jour estimé le co(t de chacune des
classes hors codt du foncier a 0.6 M€ HT.

Aussi, au titre des équipements scolaires, la participation de la Ville au co(t de construction

des deux nouveaux groupes scolaires est estimée a hauteur de 4.8M€, sur un montant total
de co(t a porter par la Métropole de 23.76 M €TTC.
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Les autres équipements seront a financer intégralement par la Ville de Bordeaux, pour un
montant total prévisionnel de 13.6 M€ TTC, avec participation du bilan de la ZAC a hauteur
de 11.2 M€ TTC pour la part des équipements répondant aux stricts besoins des usagers
de la zone.

EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE / coiits études+ travaux|37,36 M€|Maitre
seuls TTC d’ouvrage
2 groupes scolaires de 18 et 15 classes, intégrant 2 centre de loisirs ; Bordeaux
. e 23,76 p

3 classes hors besoins générés par la ZAC Métropole
. . Ville de

1 City Stade attenant au 1er groupe scolaire 0,35 Bordeaux
1 créche de 60 lits 3,5 Ville de

Bordeaux
R . Ville de

1 péble sportif 5,75 Bordeaux
Réaménagement salle polyvalente/gymnase Thiers 4 Ville de

9 poly 9y Bordeaux

S’agissant enfin de la gestion future de ces équipements, les groupes scolaires resteront
propriété de Bordeaux Métropole pendant 10 ans, lui permettant ainsi de récupérer la TVA.
Pendant ces 10 ans, ces groupes scolaires pourront étre remis en gestion a la Ville de
Bordeaux qui en assumerait les charges ordinaires d’entretien selon la répartition issue du
décret n®°87-712 du 26 aolt 1987 relatif notamment aux réparations locatives. Au terme des
10 ans, la Métropole remettra en pleine propriété des établissements hors foncier a la Ville.

Le dossier (programme prévisionnel des équipements publics de la ZAC) est consultable au
secrétariat du conseil municipal du 4 au 29 janvier 2016 durant les heures d’ouverture de la mairie.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames et Messieurs, si tel est votre avis, de
bien vouloir approuver les termes de la délibération suivante :

Le Conseil municipal,

Compte tenu de l'intérét de I'opération, décide :

- D’approuver le programme prévisionnel des équipements publics de la ZAC Bastide
Niel, qui sera confirmé au travers du dossier de réalisation de la ZAC a approuver
ultérieurement par Bordeaux Métropole ;

- D’approuver les modalités financieres de réalisation des équipements publics de la ZAC,
et notamment le financement des équipements de superstructure de compétences Ville,
ainsi que la participation financiere de la Ville aux colts des équipements dépassant
les stricts besoins des usagers de la zone, tant pour les équipements d’infrastructure
(éclairage public des voies bus/TCSP et des voies primaires), que pour les équipements
de superstructure (équipements scolaires) ;

- D’approuver la prise en gestion ultérieure des équipements relevant des compétences de
la Ville et réalisés par le concessionnaire ou la Métropole (éclairage public et parcs 3D
de I’ensemble des espaces publics de la ZAC, ainsi que les deux groupes scolaires), ainsi
que des équipements de superstructure sous sa propre maitrise d’ouvrage (créche, pdle
sportif, citystade, salle polyvalente)

- D’autoriser Monsieur le maire ou son représentant a signer tout acte a intervenir.
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Les crédits budgétaires figureront au budget des exercices cités.

Fait et délibéré a Bordeaux, en I'hotel de Ville,

ADOPTE A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ABSTENTION DU GROUPE ECOLOGISTE
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MME TOUTON

Merci. Un PowerPoint va défiler le temps de mon propos de fagon al’illustrer. C'est un PowerPoint d’ éléments
qui ont été fournis avec la délibération que je vous présente.

La géographie bordelaise a changé, le fleuve n’ est plus une ligne de rupture de la ville depuis I' aménagement des
Quais sur la Rive Gauche, la création du Parc aux Angéliques sur la Rive Droite et I’ ouverture du Pont Chaban-
Delmas.

Comme I’ opération Coaur de Bastide dans les années 2000 et bient6t Brazza et la ZAC Garonne Eiffel, laZAC
Bastide-Niel présentée ce jour participe a ce repositionnement du coeur de notre Métropole de part et d’ autre dela
Garonne par lareconquéte des friches ferroviaires industrielles et militaires. Dés 2007, la Ville et la Communauté
Urbaine ont lancé unelarge concertation publique sur le devenir del’ ancienne caserne militaire Niel et les emprises
ferroviaires attenantes, qui a permis de définir certains fondamentaux du projet urbain. Apres la promotion du
dossier de création de la ZAC en 2009, la Communauté Urbaine a, en mai 2014, désigné le concessionnaire, il
s agit de la SAS Bastide-Niel, composée du groupement BMA, AQUITANIS et DOMOFRANCE.

Au cours des prochai nes semaines, Bordeaux M étropol e doit approuver le dossier deréalisationdelaZAC, préparé
par cet aménageur, permettant de confirmer le projet urbain, le programme des équipements publics, ains que
les modalités de réalisation, de financement et de gestion future. Au préalable, notre Conseil municipal doit se
prononcer sur le principe de réalisation et sur les participations financiéres du programme des équipements publics
de cette opération qui intégreront le patrimoine de la ville et reléveront de sa gestion future. C'est I’ objet de la
délibération qui vous est soumise.

Cette opération qui entre cette année dans sa phase opérationnelle, s appuie sur un projet urbain congu dés
2010 par Winy MAAS de I’ agence d' architecture MVRDV, que |’aménageur a mandaté en tant qu’ architecte
coordonnateur pour les prochaines années, afin de garantir la cohérence et la permanence du projet tout au long de
son dével oppement. Ce projet dont |es principes vous sont résumés dans | e rapport de ladélibération et lesimages
présentées en ce moment, doit étre percu tout autant comme un projet novateur et expérimental dans les formes
urbaines proposées, qu’ une opération s'inscrivant pleinement dans I’ histoire du lieu. Ce fut I’ objectif poursuivi
dés le départ par la Ville et la Métropole et fortement souhaité par les riverains, en témoignent la préservation
de nombreux batiments de I’ ancienne caserne militaire, d' espaces emblématiques comme la place d’armes et la
permanence dans la trame des espaces publics du tracé des voies ferrées et des grandes perspectives paysagéeres.

L’aménageur du site, la SAS Bastide-Niel, propose dans le projet de réalisation, un programme de construction
neuve de 355 500 metres carrés de surface de plancher qui sont répartis de cette facon :

- Environ 238 000 métres carrés de logements, soit environ 3 400 |logements dont 55 % de logements aidés
comme dans tous nos programmes d’ aménagement et 45 en accession libre ;

- 53900 métres carrés d’ éguipements;;
- 27000 de bureaux ;
- 22500 de commerces;

- Et 13500 d' activités de production.

Cette programmation ambitieuse, en lieu et place des 35 hectares de friches, nécessite la création d' un réseau viaire
quasi-intégral. L’ ensemble des espaces publics, d’ une surface d' environ 13,5 hectares, sera aménagé en « espaces
partagés » avec des voies de 6 a 10 metres et 85 % de ces espaces seront aménagés en zone piétonne (zone de
rencontre en zone 20 et 15 % en zone 30.

Le traitement de ces espaces publics s accompagnera d' une forte végétalisation, au travers de plantation d’ arbres

adifférents stades de développement qui assureront I’ inscription du site dans latrame paysagere de la Plaine Rive
Droite en particulier avec le Parc aux Angéliques et lafuture Brazzaligne. Sur une surface d’ environ 8 000 métres
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carrés, des petits parcs de proximité dits « Parcs 3D », réalises par 24 paysagistes différents, viendront agrémenter
le site en proposant des programmes variés d' animation de |’ espace public.

En matiere de circulation, le plan a été adapté afin de limiter la part modale dédiée aux voitures a 20 % et de
favoriser le développement des réseaux de transport en commun, dont le bus dans un premier temps, puis a
terme un Transport en Commun en Site Propre. Le programme de construction prévoit, par ailleurs, des parcs de
stationnement mutualisés d’ une capacité totale de 4 000 places.

Du point de vue des qualités environnemental es, |’ opération bénéficieradu soutien financier d’ Ecocité ahauteur de
6,4 millions d’ euros. Elle sera engagée dans lalabellisation Ecoquartier en s appuyant sur une utilisation massive
de I'énergie solaire pour couvrir les besoins en électricité, en profitant d ailleurs de I’inclinaison spécifique et
adaptée des toitures de tous les batiments. Elle profitera également du réseau de chaleur métropolitain pour les
besoins en chauffage, dont I’ objectif est d’ alimenter aterme I’ ensemble des opérations de la Rive Droite.

Le programme des équipements publics soumis aujourd’ hui au vote est I'un des éléments clé du projet. | devra
assurer tout autant lavie du quartier futur que la bonne intégration de cette opération dans le tissu urbain existant.

Plusieurs équipements publics seront réalisés, a savair :

» 2 groupes scolaires d' une estimation & ce jour de 30 classes pour couvrir les besoins généraux de |’ opération
et trois classes pour les besoins du quartier existant,

« 3 équipements répondant a 100 % aux stricts besoins de la ZAC qui sont un City Stade qui sera attenant au
premier groupe scolaire, localise Rue Hortense,

« 1crechede®60 lits,

« lacréation d'un pdle sportif,

« €etaceas goutelarénovation du Gymnase Thiers en salle polyvalente qui sera faite simultanément.

La maitrise d’ ouvrage de ces équipements dépendra de la Ville de Bordeaux, a |’ exception de celle des groupes
scolaires transférés a Bordeaux Métropole, conformément alaLoi MAPTAM. Et en outre, le financement de ces
groupes scolaires seraaussi assuré, en grande partie, par Bordeaux Métropole.

L’ ensemble des colits estimatifs de réalisation des autres équipements, d’ un total de 37,36 millions d’ euros vous
est représenté dans le rapport, ainsi que les modalités de financement. Il est a noter qu’a ce stade, le montant
total prévisionnel des dépenses imputables a la Ville s'éléve a 18,4 millions d’ euros avec une participation de
I’ameénageur au financement de ces équipements a hauteur de 11,2 millions d’ euros.

De plus, ce futur quartier bénéficiera d’ autres équipements privés ou publics en projet ou déja présents, comme
le bétiment des Archives municipales. Mais aussi, on peut citer les Magasins Sud qui sont en cours de réalisation
par INOXIA.

Sur la base de ces ééments et dans I’ attente de |’ approbation du dossier de réalisation de la ZAC qui est prévue
de passer au Conseil de Métropole de mars prochain, il vous est demandé de valider e programme que je viensde
vous présenter, le colt, ainsi que les modalités de gestion ultérieures des équipements publics.

M. LE MAIRE

Merci. Monsieur HURMIC.

M. HURMIC

Monsieur leMaire, mes Chers Collegues, bien queladélibération s appelle «Programme des équipements publics »,

nous considérons que nous ne sommes pas toujours renseignés complétement, ou je dirais dans le détail sur les
futurs équipements publics dont sera doté ce quartier et, en tout cas, des égquipements publics correspondant aux
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besoins des 6 800 nouveaux habitants attendus sur ce territoire. Peu de renseignements précis nous sont fournis,
notamment sur ce PowerPoint que vous venez de nous présenter. C’ est une premiere observation.

Deuxieéme observation, je voudrais réitérer ici des craintes qui sont les notres et que nous avons déjaeu |’ occasion
d exprimer sur le caractére extrémement minéral de ce futur quartier. Il nous est indiqué « Le traitement minéral
des espaces publics s accompagnera d’ une forte végétalisation ». Nous considérons que lavie, ¢'est un équilibre.
Les espaces végétaux ne sont pas les dibis de ce qui s appelle « une forte minéralisation » du quartier qui est
totalement incontestable. D’ ailleurs, vous vous en souvenez, je m’ en étais déjainquiété en Conseil de Métropole au
mois de mai 2014 sur cette omniprésence de laminéralisation atravers ce revétement minéral qui était, al’ époque,
appelé « la plaque ». Cette mention a disparu du nouveau jargon de présentation de la ZAC, mais je pense que
la plague minérale est toujours présente dans les projets de Monsieur Winy MAAS sauf si vous m’ apportez un
démenti précis dans quelques instants.

Et je note d'ailleurs, Monsieur le Maire que, au moisde mai 2014, quand j’ai été intervenu a, ce qui était la CUB,
je pense encore al’ époque, oui, ' étais intervenu ala CUB dans ce sens-13, vous m' aviez répondu, |3, je vous cite
« Sur laminéralité du projet, je partage en partie le souci de Pierre HURMIC. Nous avons dans ce domaine-la un
dialogue avec Winy MAAS qui n'est pas toujours trés facile. Je ne suis pas sir que ces jardins de poche soient
suffisants a aérer compl étement le secteur », fin de citation. Donc, effectivement, je partage avec vouslefait queje
ne suis pas sir que les 24 petits parcs 3D et le plan des arbres présenté dans le projet général suffisent a compenser
cette surminéralisation d’ un site de 35 hectares tout de méme, ce qui n’est pasrien.

Autre observation plus générale sur I’ opération dans son ensemble, faisant suite ala présentation du PowerPoint.
Nous avons du mal acomprendre pourquoi |e phasage — peut-étre vous allez me donner des explications— pourquoi
le phasage de I’ opération commence par la partie, la zone qui est actuellement occupée par Darwin ? L’ équipe
Darwin a prouvé qu’elle pouvait initier et gérer des équipements tres populaires, de maniére frugale en dépenses
publiques. Pour nous, ce N’ était pas e premier secteur aaménager sur cette vaste zone de 35 hectares. Par exemple,
je citerai le Skatepark qui connait un grand succes avec 3 000 adhérents, qui n’a colté que 600 000 euros dont
150 000 euros de fonds publics, c'est-a-dire aides de la Ville pour la mise aux normes de sécurité, ce qui n’est pas
cher parce qu’ on acomparé, on avu par exemple que celui de Marseille, de lamémetaille, avait colté 6 millions
d'euros. Donc, celui-la n'a pas co(ité cher. Or, on se rend compte que dans les plans présentés, le Skatepark est
indiqué dans les zones de stationnement possibles, avec un point d’interrogation certes, mais pour nous, il serait
temps de supprimer, non pas le point d’interrogation, mais en tout cas la prévision d'installer un parking sur un
Skatepark qui a été payé et qui fonctionne bien.

De méme, le projet de parking silo qui est prévu actuellement sur I’ emplacement de laferme Niel qui est un lieu
d’ expérimentation trés innovant en matiére d’ agriculture urbaine, avec le projet qui est soutenu par la Ville, le
compostage avec les détritivores qui viennent d’ avoir d' ailleurs un prix ESS de Bordeaux Métropole, des ruchers
deBizhiz & Co, lesplants dejardins potagersen ville, les projets d’ entomophagi e avec Darwin Bugs, d’ aquaponie
et de spiruline, tout ¢a, ce sont des projets intéressants qui existent sur le site de laferme Niel. Pour nous, ce serait
dommage qu’ un projet de parking en silo vienne s'installer a la place de ces différentes activités qui sont tout a
fait innovantes.

Alors, la Ville cite souvent ces projets exemplaires, mais pour nous, il serait regrettable pour |I'image, pour notre
image et pour lanotoriété delaVille que ces projets et ce theme de |’ agriculture urbaine ne tiennent pas davantage
compte de tous ces acteurs, de toutes ces innovations qui sont dé§ainstallées sur le site, ou en cours d'installation
par des acteurs locaux qui sont particuliérement motivés.

Enfin, pour terminer, je noterai ce qui pour nous constitue quel ques faiblesses du dossier. La faiblesse des espaces
verts, jel’a dgadit. Ce qu'onregrette, ce qu'il n'y ait pas suffisamment de réflexion sur I’ animation du quartier,
a savoir I'implication des habitants, |I’accompagnement sur des usages responsables qui, actuellement, est assez
novatrice comme notion dans des quartiers qui se veulent modernes. Pour nous, il y a également peu de réflexions
sur leslots de chaleur, il y atrop de flou sur lafaisabilité financiére et technique réelle des solutions d’ énergies
renouvel ables qui sont envisagées. Et tout capour direqu’il y aencore, pour nousacejour, malgré cette présentation
du PowerPoint, une impression de flottement et d'inachevé qui pese sur cette ZAC.

Voila nos appréciations sur le projet que vous venez de nous présenter, Madame I’ Adjointe.

M. LE MAIRE
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Merci, Monsieur GUENRO ?
M. GUENRO

Oui, Monsieur le Maire, Chers Collégues, la question des mobilités est relativement absente de cette présentation
delaZAC, hormis un objectif assez ambitieux présent page 228, « Le quartier serait avant tout piéton, avec 40 %
de part modale pour la marche, 20 % pour les transports publics, 20 % pour le vélo et seulement 20 % pour la
voiture » alors que la part modale de la voiture dans Bordeaux est aujourd’ hui de plus de 50 %.

La desserte actuelle en transport en commun de la Rive Droite est tres insuffisante actuellement et on voit bien
la pression que la voiture fait peser sur ces quartiers alors que les infrastructures piétonnes et cyclistes des quais
explosent dés aujourd’ hui dés qu'il fait beau. A I’ avenir, qu’ est-ce qui permettra vraiment de limiter la place de
lavoiture a seulement 20 % ? Si I’ on regarde la stratégie métropolitaine de déplacement et le SDODM, peut-on
étre optimiste pour I'avenir de la mobilité durable sur la ZAC Bastide-Niel ? Va-t-on pouvoir éviter que ne se
reproduisent les difficultés rencontrées, par exemple, pour I’ accés au Grand Stade ?

Il'y a bien sir la liaison Bassens — Campus par les Quais de Garonne sous-forme de LIANE majeure et reliant
par la suite en Bus a Haut Niveau de Service. Mais nous n’ avons pas d’information sur la mise en place de cette
LIANE aors que les besoins sont d§jala. Un transport en commun en site propre sur les Boulevards, passant par
les deux ponts, permettrait de mieux desservir également la Rive Droite, mais les perspectives de réalisation et la
volonté de ce bouclage des Boulevards ne ressortent pas comme une évidence du SDODM.

Enfin, concernant le vélo, si 1a fermeture du Pont de Pierre aux voitures devrait logiquement permettre un report
modal verslevéo, I'impulsion donnée au dével oppement de la bicyclette reste bien timide. Le Plan vélo 2012 est
arevoir et un séminaire stratégique est au programme en 2016, rien de bien concret donc.

Aufinal et pour conclure, j’ ai peur que le plan mobilité pour cette zone ne soit pas alahauteur des objectifs affichés
et que I’ on se retrouve confrontés rapidement a une réalité peu compatible avec les parts modales annonceées.

M. LE MAIRE
Madame AJON.
MME AJON

Monsieur le Maire, Chers Collégues, en effet, comme ¢’ est écrit en préambule sur le document, le quartier de la
Bastide a longtemps été abandonné et |’ enjeu de reconquéte de cette grande friche industrielle est fondamental.
Mais, dgja aujourd’ hui, il se passe quelque chose a la Bastide et le quartier n’est plus al’abandon. Et il se passe
guelque chose en effet sur e secteur Niel. Comme a pu le souligner Pierre HURMIC, Darwin est une des figures
de proue de ce territoire et participe déja largement a un autre rayonnement de la ville en particulier économique
et culturel. Aussi, ce quartier connalt déja un regain d’ activités et d’ augmentation de la population.

Aussi, nosinterrogations. Lapremiére: Pourquoi lelien avec, en effet, I’ écosystéme Darwin est si peu soulignédans
ce document ? Pourquoi justement laferme, le Skatepark qui est le seul arester, et toutes|es autres activités ne sont
pas préservées, et Nous ne Nous appuyons pas dessus ? Pourquoi |es projets pilotes commencent justement sur ce
lieu d' activité d’ écosystéme reconnu par tous, et en particulier par vous ? Pourquoi cette position ? Et ensuite, nous
demandons, je trouve que | es équipements publics sont bien 1égers, ils ne répondent, pour les créches et les écoles,
gu’ ala demande stricto sensu de la ZAC aors que nous savons dga... pour la créche stricto sensu delaZAC et
nous savons déja que ce quartier est en pénurie de places ? Pourquoi nous n’ avons pas a coté ce que nous avons déja
demandé, un bilan global des équipements publics du quartier de la Bastide en termes de créches, d’ équipements
sportifs et de stationnement et en particulier de parkings publics puisque nous voyons enfin apparaitre un parking
silo. Et vous savez que le stationnement est, sur ce territoire, un large probléme et un large débat.

Donc, avant d'aller plus loin, enfin, établissons un bilan général de ce quartier en recomposition sur |’ offre
d’ équipements publics vers laquelle nous allons. Nous ne regardons ¢a que par petites taches et nous ne pouvons
pas avoir un bilan global d’ équipements qui nous permettrait de voir si nous n’alons pas droit dans le mur et dans
des équi pements saturés avant méme qu'ils ouvrent. Et puis, tout simplement, nous vous demandons de préserver
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les écosystemes déja en place et de ne pas faire comme s'ils n’existaient pas alors qu'ils auront permis de faire
connaitre le projet Darwin avant méme qu’il n’existe. Merci beaucoup.

M. LE MAIRE
Monsieur FELTESSE.
M. FELTESSE

Monsieur le Maire, Chers Collégues, quel ques mots effectivement en complément de ce que Nicolas GUENRO
a pu évoquer. Vendredi dernier, en Conseil de Métropole, a été adoptée la stratégie globale de mobilité avec
différents aspects. Sur la partie bordelaise et surtout sur la partie Rive Droite, nous aurions quand méme besoin
d’avoir un calendrier un peu plus précis pour éviter les phénoménes d’ engorgement. L’ enquéte publique sur
I’extension en TCSP vers |’ aéroport de Mérignac est passée, ¢’ est une bonne chosg, il reste des choses a affiner.
Durant I’ année 2016, on devrait avoir I’ enquéte publique BHNS de Saint-Aubin jusqu’ ala Gare Saint-Jean, vous
connaissiez notre position, on pensait que 1,2 kilométre de tramway Cours de la Marne était plus pertinent,
mais qu’ est-ce qu’il en est exactement sur la Rive Droite ? La stratégie métropolitaine des déplacements évoque
différentes études, différents secteurs, laVoie Eymet, un BHNS qui part de Bassens, uneliaison de pont apont, tout
ceci nous semble extrémement prioritaire et pour I’instant, un peu flou. Donc, nous aimerions avoir un calendrier
plus précis. Merci.

M. LE MAIRE
Monsieur DUCHENE.
M. DUCHENE

Oui, Monsieur le Maire, mes Chers Collégues, juste quelques mots pour répondre & nos collégues, mais Elisabeth
le fera aussi bien que moi par la suite. Pour rappeler tout d’abord que nous sommes véritablement rentrés
dans une phase opérationnelle. Que la premiére opération, ce ne sera pas dans le secteur Darwin, mais ce sera
I’ opération Borda, ce sera de I’ habitat coopératif, e permis de construire est délivré. Les travaux vont démarrer
dans quel ques semaines. Donc premiére bonne nouvelle, on démarre sur ce secteur par de I habitat coopératif.

La deuxiéme chose, ¢’ est de rappeler que les espaces Darwin ne sont pas remis en cause. Au sein de BMA, une
personne adesrelationstrés étroites et trés directes avec | équipe Darwin de telle maniére que leurs aménagements
ne soient pasremis en cause. Et si des aménagements pouvaient poser probléme, avant que des travaux aient lieux,
ilsseraient detoute fagon déplacés un peu plusloin. Donc, il est horsde question de remettre en cause ladynamique
deDarwin. Si letexte nefait pastrop référence a Darwin, je crois que ¢’ est un peu par pudeur et par respect de leur
travail et de ne pas récupérer cequ’ilsont déjafait. Mais en tout cas, BMA travaille en liaison étroite avec Darwin.

Deuxiéme chose, sur I’innovation, nous en avons au Bureau dans le cadre de I'Ecocité, BMA a fait plusieurs
propositions qui ont été financées par Ecocité. Je crois que I’intervention du Maire a été importante au niveau
national pour que ce financement soit important pour une opération majeure. On sait déja que trois propositions de
BMA verront le jour dans les années qui viennent et seront financées dans le cadre de I’ Ecocité.

Concernant les transports dans |’ opération, des réunions régulieres ont lieu entre Winy MAAS, BMA, les services
de la Métropole et de la Ville de telle maniére que le réseau viaire de |’ opération tienne compte des futurs
aménagements de transport en commun : du tram, du BHNS, une LIANE. En tout cas, quelles que soient les
décisions prises par la Métropole, des espaces seront disponibles pour ces modes de transport en commun. Apres,
sur lamohilité dansle quartier, tout a été organisé pour qu’ un juste équilibre soit trouvé entre les différents modes
de transport. |1 y aura du parking mutualisé, il y aura des espaces pour les vélos, pour les transports en commun
et aussi pour lavoiture.

Voilg, jecroisque ¢’ est un quartier qui vadémarrer concrétement. C'est un quartier qui seraun quartier du X x| ome
siecle. Mais tout nous laisse penser aujourd’ hui par rapport aladynamique qu’ a créée Darwin et aux propositions
gu’'apu faire Winy MAAS, que nous aurons un quartier de trés grande qualité.

M. LE MAIRE
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Madame TOUTON ?
MME TOUTON

Oui, juste un mot parce que Michel DUCHENE a répondu & une grande partie des questions, juste un mot sur les
espaces verts et sur les remarques de Pierre HURMIC. Vos remarques, comme celles du Maire d'ailleurs sur la
minéralité du premier projet qu’avait présenté Winy MASS ont été entendues par I’ équipe de conception. Et ce
gu’ on vous présente aujourd’ hui est un projet totalement revisité sur la végétalisation. VVous pouvez le remarquer.
Alors évidemment, on n’a pas tous les détails, le dossier de constitution de ZAC est en cours comme je vous
I"expliquais. Mais|’ ensemble des voies a été planté avec des arbres de différentes hauteurs, de différentes qualités.
Et on a un projet qui, je pense et on le voit quand méme sur les images que je vous ai présentées, qui sont les
premiéresimages, on est a un dossier deréalisation de ZAC, on n’ est pas sur un projet totalement finalisé. Maisla
part du végétal a été beaucoup augmentée dans ce nouveau projet et ces petits espaces dits « 3D » sont aussi des
petits espaces singuliers qui participeront de lalutte contre la chaleur puisque leur objectif, ¢’ est caaussi.

M. LE MAIRE

Merci. Jeremercie Madame AJON d' avoir souligné que laRive Droite n’ était plus abandonnée depuisbellelurette,
depuis 20 ans maintenant. || faut avoir conscience que c’est sur 1 000 hectares, Rive Droite, que sont en train de
se dérouler quatre projets majeurs portés par Bordeaux Métropole :

« LeProjet de Brazza,

« LeProjet de Bastide-Nidl,

« LeProjet de Garonne Eiffel,

« €t surlaRive Gauche, c'est vrai, le Projet Saint-Jean Belcier.

Je n'oublie pas le Pont Jean-Jacques Bosc qui fera la liaison entre les deux rives. C'est donc un ensemble
considérable.

Et je réunissais, aujourd’ hui méme, les différents aménageurs et |es différents urbanistes en charge de ces projets,
y compris d’ailleurs de I’ aménagement du Parc aux Angéliques. J ai décidé a cette occasion de mettre en place un
atelier de coordination pour bien nous assurer que ces projets sont en harmonie les uns avec les autres. C' est donc
20 a 30 ans de transformation que va connaitre maintenant la Rive Droite sur | ensemble de cet espace.

Sur la ZAC Bastide-Niel a proprement parler, je confirme, pour répondre a ce que disait Monsieur HURMIC,
ce qu'a dit Madame TOUTON, nous avons discuté avec Winy MAAS pour faire évaluer son projet et il a été
tout a fait dans la bonne direction. Tout le monde sait I’ enthousiasme que j’ai toujours manifesté pour Darwin,
nous faisons tout notre possible pour que ses activités puissent se développer, ¢'est un facteur de rayonnement
exceptionnel européen et international pour notre agglomération et pour notre ville. Je voudrais seulement rappel er
gue desle départ, et Monsieur FEL TESSE peut le confirmer, il avait été bien indiqué que certains sites éaient mis
a disposition de Darwin en attendant I’aménagement définitif de la ZAC. C'était le cas en particulier du hangar
danslequel a été aménagé, a peu de frais, ¢'est vrai, le Skatepark en salle. Et donc, il vafalloir maintenant qu’on
essaie de concilier les besoins de Darwin et |e développement de Bastide-Niel. Mais je crois qu’ entre Darwin et
BMA dont Michel DUCHENE présidele Conseil, et avec |a participation active de Pascal GERASIMO, les choses
se passent bien.

Je pense que Monsieur FEL TESSE a tous les éléments d’ appréciation pour ce qui concerne la desserte de cette
Rive Droite en systéme de transport en site propre. Et ceci est inscrit trés clairement dansle SDODM.

Cesont donc deux liaisons majeuresdansleshuit liai sons nouvel les qui ont été adoptées par le Conseil de Métropole
vendredi dernier :

« laliaison de pont a pont, Pont Chaban jusgu’au Pont Jean-Jacques Bosc en traversant Brazza, Bastide-

Niel, I'Avenue Thiers, la Voie Eymet et en rejoignant le pont futur qui va étre mis en construction dans
guelques mois;;
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« €tpuis, |’ autreliaison également trésimportante, Bassens, les Quais, Pont Saint-Jean, laGare et puisle Campus,
ce qu’ on a appelé au départ « Campus-Campus » et qu’ on appelle maintenant « Bassens-Campus ».

Ce sont donc deux lignes majeures. En préciser, aujourd’ hui, le calendrier est sans doute prématuré puisque ce que
nous avons decidé, ¢'est de poursuivre des études qui, pour certaines d’ entre elles, sont en phase opérationnelle,
mais pour d’autres, elles sont en phase pré-opérationnelle. En tout cas, on sera en ligne, si je puis dire, avec le
développement de ces opérations dont je rappelle que ce sont des opérations sur 10 & 15 ans, voire 20.

J ai entendu parler delafermeturedu Pont de Pierre, je voudraissouligner simplement qu’ il vay avoir unefermeture
dansle sensentrant vers Bordeaux pour lanécessité destravaux de confortation du pont et qu’ a cette occasion, nous
testeronsles conséquences de cette fermeture partielle sur lacircul ation en général . Et avant de prendre une décision
définitive, il faudra bien mesurer les impacts que cela peut avoir sur lacirculation. Donc la décision de fermeture
du Pont de Pierre qui est annoncée dans la presse comme acquise est quelque chose qui mérite encore réflexion.

Voilasur cedossier extrémement important. Madame AJON, il faudrait peut-&tre maintenant aller un peudel’ avant,
si vous voulez bien.

MME AJON

Oui, Monsieur le Maire, juste nous satisfaire de la création de ce Comité de coordination que nous appelions de
nos voaux depuis plus de deux ans et réitérer cette demande...

M. LE MAIRE

Encore le résultat d’ une de vosinitiatives, Madame AJON, que je salue.

MME AJON

Jevous en prie, nous avons heureusement |es comptes-rendus de nosinterventions qui pourront vous étre redonnés.
M. LE MAIRE

Vous étes apeu prés al’ origine de tout ce que nous faisons de bien, je le répéte.

MME AJON

Jevaisessayer determiner, je voulaisfaire rapide, juste vous dire que nous saluons et que nous réémettons e voaux
gue ce Comité de coordination rende un bilan des équipements de proximité qui seront produits sur |les différentes
zones d’ aménagement que sont laZAC Niel, Euratlantique, Eiffel et Deschamps afin que |’ on puisse bien vérifier
gue nous produisons des équi pements de proximité suffisants et des équipements publics suffisants pour répondre
ala demande de ces nouveaux habitants, comme celles des anciens. Je vous remercie.

M. LE MAIRE

Si je vous avais bien entendu, Chére Madame, vous I’ aviez déja dit dans votre précédente intervention. Donc, je
vous remercie de me |’ avoir répété pour le cas oll je n' aurais pas bien compris.

Qui est-ce qui est contre cette délibération ? Qui s abstient ? Merci.
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PROGRAMME

LOGEMENTS : 265.010 m?
SHON /238 510 m2 SDP
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COMMERCES ET SERVICES : 25.000 m2 SHON / 22.500 m2 SDP
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TOTAL : 395.000 m2 SHON /
355.500 m2 SDP
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STATIONNEMENT MUTUALISE EN PARKINGS SILOS
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Séance du lundi 25 janvier 2016

D-2016/37

Convention de co-maditrise d'ouvrage entre la Ville de
Bordeaux et Bordeaux Métropole pour I'aménagement de la
Place Gambetta. Autorisation. Signatures.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre du premier projet urbain initié en 1996, la plupart des espaces publics
majeurs de Bordeaux ont été réhabilités, ce qui contribue a valoriser grandement
image de la Ville. Un des derniers espaces majeurs de la Ville, la place Gambetta,
particulierement attractif non seulement pour les Bordelais mais également pour les
habitants de 'agglomération et pour les touristes, nécessite une intervention de qualité,
notamment pour en apaiser la circulation et en révéler le patrimoine.

A cet effet, il est indispensable de réaliser un réaménagement de I'ensemble de cet
espace de fagade a facade.

Afin de garantir une cohérence d’ensemble pour le réaménagement a venir, il est
nécessaire qu’un projet unique englobe la totalité des espaces concernés, et donc qu’une
co-maitrise d’ouvrage se mette en place entre la Ville et Bordeaux Métropole.

Une premiére délibération D 2015/286, actant la co-maitrise d’ouvrage entre la Ville
de Bordeaux et Bordeaux Métropole et le lancement de la procédure de concours de
maitrise d’ceuvre par Bordeaux Métropole a été prise le 1°" juin dernier.

A ce stade le préprogramme était validé et soumis a la concertation. Depuis la cléture de
celle-ci, le programme a été réajusté et finalisé au regard des éléments de cette méme
concertation.

Une convention est aujourd’hui a passer entre la Ville de Bordeaux et Bordeaux
Métropole, en application de l'article 2 de la loi 85-704 du 12 juillet 1985 relative a la
Maitrise d’Ouvrage Publique, afin de régler les modalités de mise en ceuvre de la co-
maitrise d’ouvrage pour 'aménagement des voiries et espaces publics concernés.

Dans ce cadre, la Ville de Bordeaux s’engage a participer au financement de ces travaux.
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Séance du lundi 25 janvier 2016
En conséquence, nous vous demandons, Mesdames et Messieurs, de bien vouloir :

-Autoriser monsieur le Maire a valider le programme finalisé suite a la concertation, joint
en annexe

-Autoriser Monsieur le Maire a signer la convention a passer avec Bordeaux Métropole,
portant ces dispositions.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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M. LE MAIRE
Madame TOUTON.
MME TOUTON

Oui, merci Monsieur le Maire. Le projet d’ aménagement de la Place Gambettaal’ ambition de répondre aplusieurs
objectifs:

« améliorer son confort et favoriser son rattachement au secteur piétonnier ;

« repenser les modes de déplacement des bus, des voitures, des vélos et des piétons;;

« Valoriser et moderniser I’ espace végétalisé central et y favoriser de nouveaux usages ;
« Mettre en scéne le patrimoine urbain et architectural et paysager ;

« et enfin conforter le lien social par lamixité des pratiques urbaines.

Pour ce faire, I’aménagement doit étre pense et réalisé de facade a facade et donc sur un périmétre qui couvre
des domanialités relevant alafois du domaine public de la ville et de celui de la Métropole. Le jardin central y
compris I’alignement de marronniers et certains locaux souterrains appartiennent a la Ville. Et la Métropole est
propriétaire desvoiries, des trottoirs coté facade et du passage souterrain Nord-Est. 1l nous parait donc souhaitable
gue ce réameénagement soit mis en cauvre sous la conduite d’ une maitrise d’ ouvrage unique, celle de laMétropole,
afin de garantir la cohérence du projet et de la réalisation des ouvrages.

La Convention qui vous est donc présentée précise les modalités de cette co-maitrise d’ ouvrage. Est auss joint
a cette délibération, le programme d' aménagement qui a été remis aux cing équipes candidates au concours
d architecture, désignées par unjury |’ été dernier. Il aété réalisé en prenant en compte les remarques des riverains
lors des concertations qui se sont tenues au printemps dernier. Et outre le cadre de la consultation de maitrise
d cauvre, ce programme détaille le contexte et les enjeux patrimoniaux urbains, paysagers, les objectifs et les
contraintes qui existent sur cette Place Gambetta.

Ce programme fixe aussi les principales orientations sur la structure végétale et sa pérennisation sur I’ évolution
des activités, sur les mobilités, les transports en commun, le confort des piétons, les livraisons, |e stationnement,
levélo, etc., maisaussi sur la prise en compte des aspects réglementaires et patrimoniaux et lamise en valeur non
seulement diurne, mais nocturne de cette place. L es équipes de maitrise d’ cauvre viennent de remettreleur offreet le
jury seréuniraau cours de cetrimestre. Lesriverains ont été associés alaréalisation de ce programme, je vous|’ ai
dit, et ils seront aussi associés au jury. Et une nouvelle concertation auralieu lorsgue le projet lauréat sera connu.

Il vous est donc demandé de bien vouloir valider |es orientations de ce programme et autoriser Monsieur le Maire
asigner la convention avec Bordeaux Métropole.

M. LE MAIRE

Merci. Je voudrais souligner, comme vous I’ avez fait Madame I’ Adjointe, la qualité de la concertation préalable
avec |’ association desriverains, I association descommercants. Le cahier des chargesdelaconsultation des maitres
d’ ceuvre a été élaboré dans e cadre de ce processus de concertation. Comme vous|’ avez dit d' ailleurs, lesriverains
seront également associés au jury qui devrait sélectionner le candidat d'ici e mois de mars-avril.

Madame BOUILHET ?

MME BOUILHET
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Oui, Monsieur le Maire, Chers Collégues, dans cette délibération, vous nous demandez de valider le programme
de réaménagement de la Place Gambetta et ainsi que d' autoriser une convention entre Bordeaux Métropole et la
Ville de Bordeaux.

LaPlace de Gambetta, ex-Place Dauphine, puis National e se situe aujourd’ hui en plein centre de Bordeaux. Elle est
un centred’ intérét historique et patrimonial tant pour leslocaux que pour lesvisiteurs extérieurs. Estimésaenviron
7,6 millions d’ euros, cette réhabilitation et ce réaménagement valorisant notre patrimoine sont les bienvenus.

En effet, plusieurs problématiques se posent toujours autour de cette place afin de larendre plus attractive :
» |"évolution encadrée du jardin et de I’ espace vert de la place proprement dite ;
« lenoircissement des fagades sous |’ effet du trafic automobile ;

» laréorganisation du trafic, notamment celui des transports en commun avec plus de 1 300 bus par jour, chiffre
2013, avant la refonte de septembre 2015 et les problématiques de santé publique autour de la pollution
atmosphérique ;

« etlemaintien et I'amplification de lavie commergante et animation y ayant lieu.

Le premier aspect qui interpelle I’ observateur est I’ aspect parfois anarchique de la circulation automobile élevée
qui y regne da ala situation de la place sur la ceinture des cours qui encerclent le centre-ville.

Si nous sommes souvent réticents aux obstacles empéchant les visiteurs extérieurs d’' accéder au centre-ville -
exemple les zones limitées a 30 kilométres ou encore I’ extension du stationnement payant - la réduction du trafic
automobile, le réaménagement deslignesde buset la place faite aux piétons prolongeant I’ espace piéton del’ hyper-
centre vont dans e bon sens.

Concernant la conception destrottoirs, des Bordelai s essentiellement des meres de famille ont attiré notre attention
sur I absence claire et précise de limites entre laroute et |estrottoirs en de nombreux endroitsde laville; lesjeunes
enfants ne voyant ainsi pas la discontinuité trottoir-route provoguant une inquiétude légitime des parents. Si ce
genre de trottoir devait étre construit Place Gambetta, vos services pourraient peut-étre trouver une solution pour
matérialiser lafin du trottoir et le début de larue.

Concernant lavie commercgante de laplace, elle alargement été diminuée depuislafermeture du Virgin Megastore
méme si, selon la presse, une offre d’achat et de reconversion de cette immense bétisse soit en pourparlers et
a I’étude. Le projet prévoit une redynamisation des activités commercgantes et des animations notamment par
I’ élargi ssement des trottoirs permettant aux cafés et restaurants de s approprier en extérieur les nouveaux espaces
ainsi créés. Encore, faudra-t-il quelestarificationsd’ occupation du domaine appliquéespar laMairie n’ augmentent
pas trop rapidement, cela est une autre question. De méme, une attention particuliére semble avoir été apportée
pour garantir les livraisons des commergants.

Enfin, s agissant de laplace elle-méme, nous partageons |’ avis selon lequel la ceinture de marronniers, notamment
en été, masque al’ observateur les fagcades I’ entourant. Nous ne souhaitons évidemment pas que |’ ensembl e de ces
arbres en bon état soit abattu, mais une aération partielle de cette ceinture serait la bienvenue.

Pour terminer, nous reviendrons sur une période de I'histoire de la place, durant la Révolution et notamment
la terreur, le sang coulédt abusivement sur la Place Nationale di a la présence de la guillotine. Les historiens
sont largement unanimes sur cette question, beaucoup d’ infortunés innocents furent exécutés par exces de zéle,
suspicions et soupgons infondés ou dénonciations vengeresses. La Municipalité pourrait y installer une plague
rappelant ces débordements historiques.

Sur le fond, nous voterons pour le réaménagement et la convention passée entre la Métropole et la Ville.

M. LE MAIRE

Voila! Ja eu un moment d'inquiétude, je pensais que vous alliez nous proposer de remettre une guillotine. J ai
€té rassuré par la conclusion de votre propos.
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Monsieur HURMIC ?

M. HURMIC

Oui, deux mots de commentaire sur cette délibération que nousallonsvoter. Juste, j’ alaisoublier, jetiensapréciser
gue sur la délibération précédente, la 36, je ne suis pas sir que ¢a ait é&té noté, nous nous sommes hien abstenus.
J ai vu que le vote a été un peu rapide, comme Monsieur Saint-Marc...

M. LE MAIRE

C'est noté.

M. HURMIC

Voila! Jevoulais bien le signaler a Monsieur Saint-Marc que nous nous sommes abstenus sur la 36.

Donc, j’ enviensalaprésente délibération, donc pour rappeler qu’ effectivement, pour nous, le dossier actuellement
évolue dans la bonne direction. Vous vous souvenez qu’au 1 juin dernier, lorsque nous avons parlé, nous avions
beaucoup insisté sur lanécessité d’ un apaisement du trafic routier et sur la nécessité de conserver |’ aspect végétal
de cette place. Et nous sommes heureux de voir que la concertation avec lesriverains qui, jel’ ai déjadit, aété bien
menée, est revenue sur ces préoccupations qui sont des préoccupations communes, sur |’importance de la surface
adédier aux piétons, sur les fagons de limiter les nuisances de la circulation, sur le fait de ne pas augmenter les
surfaces imperméabilisées et de conserver une forte présence végétale qui fait le charme de la place, mais aussi
cette place qui est un Tlot de fraicheur appréciable en coaur de ville. Donc, tout ¢a, ¢ est effectivement pour nous,
des atouts de la Place Gambettaqu’il vafalloir conserver.

Moi, personnellement, j’ai la chance de faire partie de la Commission d’appel d offres. Je pense qu'on va
prochainement se réunir pour examiner les offres. Donc, il est évident que ces critéres-la qui sont issus de la
concertation et de nos préoccupations, nous serons particulierement vigilants, mais sans doute vous aussi pour
qu'ils soient vraiment pris en compte par les candidats a la rénovation de la Place Gambetta.

Alors, on a appris que les marronniers éaient peut-étre un peu en sursis. Je ne sais pas s vous avez des
informations ? C'est vrai que ce serait dommage que ces marronniers soient compromis par |’ opération.

M. LE MAIRE

Je suis le premier défenseur des arbres de Bordeaux. Je m’ oppose toujours a ce qu’ on les coupe, mais de temps en
temps, je suis bien obligé de m’incliner devant mes spécialistes qui nous disent que certains deviennent dangereux.
Qu'est-cequ’il enestla?

MME TOUTON

IIs sont en fin de vie |&-bas.

M. LE MAIRE

Ils sont en fin de vie parce que c'est vrai que les marronniers, ca meurt.

Monsieur GUENRO ?

M. GUENRO.

Oui, Monsieur le Maire, Chers Collégues, trés rapidement, je souhaitais revenir sur I’ annonce d' implantation d’ un
hétel de luxe en lieu et place de I’ ancien Virgin sur la Place Gambetta.

M. LE MAIRE

N’ anticipez pas, ne croyez toujours pas les annonces que vous lisez ici ou la. A ma connaissance, rien n’ est décidé.
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M. GUENRO

Je crois sincérement que i I'on interrogeait les Bordelais sur leurs besoins quotidiens et sur ce qu'ils attendent
Place Gambetta, il y a peu de chance qu’ un hétel de luxe soit plébiscité. Bien entendu, il s agit d’un bien privé et
VOus N’ aurez gqu’ a vous prononcer que sur le permis de construire. Néanmoins, ce batiment étant trés structurant
pour I’ avenir de la Place, j’ aimerais connaitre votre avis sur la question : soutenez-vous ce projet ?

M. LE MAIRE

Je ne suis saisi d'aucun projet sur ce point. Et donc, je ne vais pas fantasmer sur des projets qui ne me sont
pas soumis. J gjoute par ailleurs que nous avons besoin d’ hétels de luxe a Bordeaux et je me réouis qu'il y en
ait au moins un parce qu'en termes d’ attractivité touristique et de retombées économiques et d emplois, c'est
extrémement positif. Demandez-le a tous ceux qui travaillent au Grand Hotel, ils sont bien heureux qu'il existe.

Monsieur FELTESSE ?
M. FELTESSE

Oui, Monsieur le Maire, a propos d annonce, comme beaucoup d'entre nous, j'a été sollicité par Michel
PETUAUD-LETANG. On connait son coté horripilant voire crispant de d’ abord commencer par faire une annonce
dansles médias avant de serapprocher desélus et des services. Jelui ai, bien siir, fait remarquer que la concertation
sur la Place Gambetta a été de grande qualité et nous le reconnaissons, c'est un dossier qui vient de loin.
L’ association des riverains a beaucoup travaillé, il y en avait méme deux. Je lui a fait remarquer qu’un appel
d offresaétélancé, que cing équipesont été retenues... bien siir qu'il n’ avait pas soumissionné, doncje connaissais
apeu présledossier.

Cependant, en discutant avec lui, ' avoue que |’ ai été relativement intéressé par sa démarche puisque sa démarche,
C'est de dire « Moi, je netravaille pas sur la place en surface », sadémarche, c'est dedire « Jepense qu'il y aune
opportunité pour faire passer le trafic sous la place ». Je lui ai bien sir argué des arguments que I’ on connait, le
coté spongieux, j'alais dire, des sols bordelais, de la difficulté et tout. En méme temps, lui, il dit qu’on est plutbt
sur une butte en calcaire et surtout il fait un paralléle avec d autres expériences qu'il y a pu avoir sur Bordeaux,
sur la question des parkings. On sait bien qu’il faut border ¢a juridiqguement, on a en téte toutes les polémiques
gu'il y aeu sur certains parkings. Mais il n’empéche que je trouve que I’idée de réfléchir a une AOT en sous-
sol, en contrepartie de travaux importants avec une rétribution du soumissionnaire aprés appel d’ offres bien sir,
sur des places de parking, voire une galerie souterraing, je trouvais que la démarche n’ était pas inintéressante. Et
j' @merais connaltre votre point de vue |a-dessus en sachant que ce n’ est pas |’ aménagement en surface et que nous
voterons ladélibération.

M. LE MAIRE

Jai recu Monsieur PETUAUD-LETANG a de nombreuses reprises, je n' utiliserai pas exactement les mémes
adjectifs que vous, maisje connais saténacité. Son projet est intéressant, on partirait un petit peu comme ¢ade zéro,
jenedispasqu’il nefaudrait pas!’ approfondir, ¢’ est le cas dele dire. Mais enfin, nous avons fait une concertation
longue avec lesriverains, les commercants et ce projet est trés difficilement compatible avec ce qui a été le résultat
de la concertation puisgue... ¢a peut se discuter parce que son projet a aussi évolué, mais dans un premier temps,
C' était de la minéralisation compléte de la Place Gambetta avec dessous une trémie.

Le principal obstacle que je vois a ce projet, la principale objection que je lui fais, |’ avais déjafait caquand on a
parlé du Pont Chaban, vous vous en souvenez, ¢’ est qu’il faut une trémie ensuite qui va éventrer une bonne partie
du Cours Clémenceau et donc, fragiliser considérablement le commerce de ce qui est une des plus belles avenues
commerciales de notre ville. Voild, je suis trés sceptique sur ce sujet-la. Je sais que depuis, il aun peu évolué et
gu'il n"exclut pas des plantations sur la place, avec le parking souterrain. Je ne suis pas siir non plus qu’ un parking
souterrain a cet endroit-1a soit une absolue nécessité. Nous avons quand méme a proximité tout un ensemble de
parkings : Gambetta, Grands Hommes, Tourny qui n’est pas loin. Je rappelle qu'il y a des places de parking en
permanence vacantes a Mériadeck depuis qu’il y ale tramway a M ériadeck.

MME TOUTON
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Et I’ Auditorium.

M. LE MAIRE

Et I’ Auditorium bien sir, aussi. Donc, il y a quand méme la une ceinture de parkings, République aussi qui N’ est
guand méme pas extrémement éloigné. Je ne suis pas sir que le besoin soit maximum. On vavoir ce que donne la
consultation que nous avons lancée. Si aucun projet ne hous convient, on pourra peut-étre rouvrir le déba. Mais
dansle contexte actuel, je ne suis pastrés enthousiaste, quelle que soit laforce de conviction de Michel PETUAUD-
LETANG. Oui ?

M. FELTESSE

Michel PETUAUD-LETANG aun certain talent, on I’avu sur I’ Auditorium.

M. LE MAIRE

Non, mais c'est un architecte de talent qui mérite qu’'on I'écoute. Donc, c'est ce que j'a fait et je n'a pas
complétement fermé la porte, mais aujourd’ hui, ca me parait difficilement compatible.

Sur le projet de délibération qui vous est soumis, j'ai cru comprendre qu’il n'y avait pas d' oppositions. Pas
d’ abstentions non plus ? Merci.
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Il a été convenu ce qui suit:

PREAMBULE

Dans le cadre des contrats de co-développement 2015- 2017 qui ont été passés entre
Bordeaux Métropole et la Ville, Bordeaux Métropole a lancé I'opération de requalification de
la place Gambetta.

Localisée a la croisée des axes de composition de la Ville, la Place Gambetta est partie
intégrante du coeur de centre-ville commergant. Compte tenu de la position stratégique de
cette place dans l'organisation du réseau de transports en commun d'agglomération, le
projet doit garantir une meilleure compatibilité entre les modes de déplacement (bus,
automobile, modes alternatifs).

Le projet est aussi I'occasion de repenser le rapport entre les franges de {'espace public et
I'espace central. Ce projet doit porter une nouvelle ambition, parier sur un changement
d’'image et stimuler ainsi I'attractivité globale de la place Gambetta. Le nouvel aménagement
de la place devra donc assurer la cohabitation des différents usages et activités pratiquées
sur le site, dans les meilleures conditions de confort, de sécurité et de fonctionnalité.

Le projet de requalification de la place Gambetta devra répondre aux objectifs
suivants:

- Améliorer le confort de la place et favoriser son rattachement au secteur piétonnier de
I'hypercentre;

- Améliorer l'intégration des autres modes de déplacement (circulation bus et automobile)
dans la continuité de la ceinture des cours;

- Valoriser et moderniser 'espace végétalisé central et y favoriser I'émergence de nouveaux
usages;

- Mettre en scéne le patrimoine urbain, architectural et paysager de la place, renouveler son
identité et développer son attractivité,

- Conforter le lien social par la mixité des pratiques urbaines, susciter un retour du grand
public sur ce site;

Le périmétre du projet couvre des domanialités relevant a la fois du domaine public de
la Ville et du domaine public de Bordeaux Métropole:

-Le Domaine public de la Ville est constitué du jardin central y compris I'alignement de
marronniers, le trottoir et les locaux souterrains nord-ouest et sud-ouest {au droit de
la rue judaique et de la rue Nancel Pénard),

-Le Domaine public de Bordeaux Métropole se compose des voiries, trottoirs cote
fagades et du passage souterrain nord-est (au droit du cours Clémenceau).

La requalification générale de cet espace public concerne a la fois des ouvrages de
compétence Ville et Métropolitaine. Le jardin central et les voiries qui le cernent constituent
des ouvrages etroitement liés (par exemple les continuités piétonnes entre les fagades et le
jardin). C'est donc bien I'ensemble de la place qui constitue un seul espace public.
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Aussi, il parait souhaitable que I'opération de réaménagement de cet espace public soit mise
en ceuvre sous la conduite d'une maitrise d'ouvrage unique pour garantir la cohérence
d'ensemble de 'aménagement de la place. Cela permettra ainsi de concevoir et de réaliser
dans le méme temps des ouvrages a caracteres complémentaires et imbriqués.

Ainsi, pour optimiser dans le cadre de ce projet commun les moyens techniques, financiers
ou humains, les parties ont souhaité recourir aux modalités de co-maitrise d'ouvrage
organisée par l'article 2 de la loi n°85-704 du 12 juillet 1985 (loi MOP) relative a la maitrise
d'ouvrage publique et a ses rapports avec la maitrise d’'ceuvre privée qui autorise, lorsque la
reéalisation d'un ensemble d'ouvrages reléve simultanément de la compétence de plusieurs
maitrises d'ouvrage publiques, a ce qu'ils désignent I'un d’entre eux pour assurer la maitrise
d'ouvrage unique de I'opération d'ensemble dans le cadre d’'une convention.

Dans ce contexte, les Parties ont constaté l'utilité de recourir a cette procédure de co-
maitrise d'ouvrage en désignant Bordeaux Métropole comme maitre d'ouvrage unique de
I'ensemble de 'opération. La présente convention doit en outre préciser les modalités et les
conditions d’organisation de cette co-maitrise d'ouvrage et en fixer les termes. Bordeaux
Métropole procédera & l'avance des dépenses de l'opération. Au stade du Décompte
Général Définitif (DGD), la Ville procédera au remboursement des frais correspondant aux
ouvrages de compeétence Ville selon les modalités de répartition définies dans une
convention financiére ultérieure.

[ ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION |

La présente convention a pour objet d'organiser les modalités d'une co-maitrise d'ouvrage
pour la maitrise d'ouvrage des espaces publics de la place Gambetta tel que décrit dans le
programme prévisionnel et I'enveloppe financiére prévisionnelle.

En application des dispositions de |'article 2 de la loi du 12 juillet 1985 (loi MOP) relative & la
maitrise d’ouvrage publique et ses rapports avec la maitrise d'ceuvre privee, modifiee par
l'ordonnance du 17 juin 2004, les parties conviennent de confier la maitrise d'ouvrage unique
de I'opération & Bordeaux Métropole dans les conditions de la présente convention.

ARTICLE 2 - PROGRAMME PREVISIONNEL ET OUVRAGES CONCERNES SELON LES
COMPETENCES

2-1 Programme prévisionnel et estimation:
2-1-1 Programme prévisionnel

La présente convention concerne le réaménagement de la place Gambetta a Bordeaux qui
fait I'objet d’'une procédure de concours.

Il est demandé aux équipes concourantes de faire des propositions sur les emprises a
aménager, dans une vision d'ensemblier de I'espace public et notamment sur les aspects
suivants:

- le parti global d'aménagement,

- lintégration des fonctionnalités circulatoires (transports en commun et véhicules
particuliers),

- la prise en compte des modes de déplacement doux,

- le parti paysager,

- des propositions de traitement des accés des locaux et du passage souterrains,
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- les revétements de sol,

- le choix du mobilier urbain,

- I'éclairage fonctionnel et la mise en valeur nocturne du site.

Bordeaux Métropole aura la charge du suivi de I'opération depuis l'identification des besoins
jusqu'a la fin de garantie de parfait achévement et la fin des garanties particuliéres des
contrats (cf article 8 de la présente convention).

2-1-2 Estimation prévisionnelle globale du projet au stade programme (valeur février 2015)

L'estimation prévisionnelle globale de I'opération de la Place Gambetta au stade programme
(valeur février 2015) est de 6 333 333 € HT soit 7 600 000 € TTC (valeur février 2015) dont
5 416 666 € HT, soit 6 500 000 € TTC de travaux.

Une répartition financiére indicative a été proposée au contrat de co développement (conseil
de la métropole du 26 juin 2015) :

- Quvrages a requalifier par Bordeaux Métropole- Domaine public Bordeaux Métropole
(environ 8600 m?): 4433 333 € HT / 5320000 € TTC soit 70% de I'enveloppe
globale,

- Quvrages a requalifier par la Ville- Domaine public Ville (environ 6000m?2): 1 900 000
€ HT /2 280 000 € TTC soit 30% de I'enveloppe globale,

Bordeaux Métropole rappelle que cette estimation a été définie au stade programme. Elle
sera affinée lors d'une convention fixant les modalités de répartition financiére entre
Bordeaux Métropole et la Ville.

2-2 L.es ouvrages et les travaux de compétence Ville

- les ouvrages concernés sont les suivants:

- éclairage public (mise en place des gaines, massifs de fondations, cablettes de
l'éclairage public, passage des cébles et branchement, socles, fourniture et
installation des candélabres),

-laménagement du jardin central, des cheminements du jardin, I'ensemble des
accessoires liés au jardin (réseau d'arrosage intégré, bassins, fontaines, ...), tout
mobilier urbain et éventuels ceuvres d'art situés sur I'emprise du domaine public de la
Ville de Bordeaux,

- les élements de mobiliers situés sur le domaine public Bordeaux Métropole
suivants: bornes escamotables, fontaines et ceuvres d'art

- Dans le cas d'une démolition, d'un comblement, d'un renforcement ou d'une
rehabilitation des locaux souterrains (nord /ouest et sud/ ouest) , la convention
ultérieure précisera l'impact financier a la charge de la Ville.

2-3 Les ouvrages et les travaux de compeétence Bordeaux Métropole

- les ouvrages concernés sont les suivants:

- Traitement structurel et de surface des voiries,

- Trottoirs situés sur le domaine public Bordeaux Métropole ,

- [Espaces paysagers (arbres et ornement) situés sur le domaine public Bordeaux
Métropole (y compris fosses d'arbres et terre végétale),

- Abris voyageurs,

- les éléments de mobilier urbain situés sur le domaine public de Bordeaux Métropole
tels que : les potelets, barriéres, bornes fixes, arceaux vélos, arceaux motos, bancs,
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corbeilles & papier, grilles, tuteurs et corsets d'arbres a condition quiil s'agisse de
mobiliers standards,

- Le sanitaire,

- Réseaux d’eaux usées,

- Réseaux d’eaux pluviales,

- Dans le cas dune démolition, d'un comblement, d'un renforcement ou d'une
réhabilitation du passage souterrain {nord/est) la convention ultérieure précisera
Fimpact financier a la charge de Bordeaux Métropole.

2-4 Autres frais

Seront a répartir entre Bordeaux Métropole et la Ville:

- Frais de maitrise d'ouvrage

Ces frais correspondent aux rémunérations de prestations réalisées afin d'assister le maitre
d'ouvrage dans sa mission et comprennent notamment les leves topographiques, études de
trafic, de géotechniques, les frais d'archéologie préventive, la rémunération du
coordonnateur sécurité.

Les frais de maitrise d'ouvrage ne comprennent pas les frais internes & Bordeaux Métropole
(frais de type publication d'annonces de marchés publics, codt de fonctionnement de la CAQ
et du personnel de BM, photocopies efc...).

- Frais de maitrise d'ceuvre

- Frais de fonctionnement (notamment les indemnisations du préjudice commercial....}

2-5 Dispositions diverses:

Les estimations prévues a l'article 2.2 ont été évaluées au stade programme. |l s'agit d’'une
enveloppe prévisionnelle indicative et s’entend sous réserve :

- des études préliminaires et des avant-projets, qui confirmeront le montant exact du
codt réel des travaux.

- des résultats des appels d'offres des marchés de travaux que Bordeaux Métropole
s'engage a lancer,

Ne figurent pas dans I'enveloppe prévisionnelle globale : le déplacement des réseaux, les
démolitions diverses {locaux et passage souterrains, escaliers, toilettes), le renforcement et
aménagement des souterrains, les frais d'archéologie préventive, lindemnisation du
préjudice commercial et d’éventuelles propositions nouvelles issues du concours ne figurant
pas au programme sans toutefois y étre contraire.

Ces variations devront étre validées conjointement lors du bilan annuel de l'opération et de
I'élaboration des prévisions budgeétaires.

[ ARTICLE 3: MISSIONS DE BORDEAUX METROPOLE ET DE LA VILLE DE BORDEAUX |

3-1 Les missions de Bordeaux Métropole

Bordeaux Métropole en tant que maitre d'ouvrage unique s’engage a:
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— Inscrire le budget de I'ensemble de 'opération en dépenses et recettes (en particulier
frais de maitrise d'ouvrage, frais de maitrise d'ceuvre, de fonctionnement et de
travaux, frais pour compte de tiers...)

- Organiser et animer la concertation en lien avec la Ville,

— Solliciter toute etude complémentaire nécessaire a I'ensemble de l'opération

~ Procéder aux consultations d’opérateurs économiques pour I'opération en vue de
désigner :

*le maitre d'csuvre
*Les entreprises de travaux, de fournitures et de services, et I'ensemble des
prestataires nécessaires a 'accomplissement des études et des travaux,

-~ Procéder aux consultations ou avoir recours au marché a bons de commande de
Bordeaux Métropole pour désigner le coordonnateur de sécurité

— Associer les services de la Ville aux commissions techniques ainsi qu'aux réunions
techniques au fur et & mesure de I'avancement du projet,

- Conclure et signer les marchés correspondants pour la réalisation de I'opération ;

- S’assurer de la bonne execution des marchés et procéder au paiement des
entreprises

- Assurer le suivi des travaux,

— Assurer la réception des ouvrages

~ Procéder a la remise des ouvrages a la Ville de Bordeaux tels que visés a l'article 7
de la présente convention,

-~ Engager toute action en justice et défendre dans le cadre de tout litige avec les
entrepreneurs, maitres d'ceuvre et prestataires intervenant dans [l'opération,
conformément aux conditions précisees a l'article 8 de la présente convention,

~ Et, plus généralement, prendre toute mesure nécessaire a I'exercice de sa mission.,

- Receptionner les DOE (Dossiers des ouvrages exécutés) et les DIUO (plans de
recollement, notice de fonctionnement...) et les remettre ensuite & la Ville de
Bordeaux pour les ouvrages dont elle est gestionnaire.

3-2 Les missions de la Ville de Bordeaux

La Ville s’engage a:

- Inscrire les budgets correspondant & ses compétences et ouvrages prédéfinis a
l'article 2-2 (en particulier frais de maitrise d'ouvrage, frais de maitrise d'ceuvre, de
fonctionnement et de travaux);

- Rembourser aprés l'achévement de [I'opération, les dépenses engagées par
Bordeaux Métropole pour le compte de la Ville sur la base des modalités de
répartition qui feront I'objet d’'une convention financiére spécifique ;

- Autoriser la Métropole a assurer la conduite d'opération depuis l'identification des
besoins jusqu'a [a fin de garantie de parfait achévement et la fin des garanties
particuliéres des contrats, conformément a l'article 8 de la présente convention ;

- Etre en appui sur les domaines de compétence ville et cuvrages prédéfinis a l'article
2-2 tout au long du processus (concours, missions de mailtrise d'ceuvre, travaux,
réception des ouvrages) ;

- Valider le programme en conseil municipal ;

- Participer a I'animation de la concertation ;

- Participer aux étapes de sélection du lauréat : commission(s) technique(s) et jury en
qualité de membre compétent de la (ou des) commission (s) technique(s);

- Participer aux étapes de sélection des entreprises : participation & l'analyse des
offres ;

- Assurer I'entretien et la gestion des ouvrages & compter de la remise des ouvrages.
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| ARTICLE 4 : PLANIFICATION FINANCIERE

Bordeaux Métropole fera l'avance, et assurera la liquidation des dépenses de cette
opération. Elle ne percevra pas de rémunération pour ses missions de maitre d'ouvrage
unique prévues a la présente convention.

A ce stade, la planification financiére de I'opération comprenant les frais de maitrise
d’ouvrage, les frais de maitrise d'ceuvre, les frais de fonctionnement et de travaux, est établie

de la maniére suivante:

Planification
financiére 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Frais de MOA 325000€ | 5000€ | 76000 € |200000 €| 11000 € 11000 € 11 000 € 11000 €
Frais de MOE 775000 € 205 000 € | 255000 € 117 500 € 100 000 € 97 500 €
Frais de
fonctionnement A A . . . "
(dont indemnisations déterminer| déterminer & dosrninerg 1A datarminerg] gAdatemnines
préjudice commercial)
Travaux 6 500 000 € 1 500 000 € 3500000 € 1 500 000 €
TOTAL OPERATION |7600000€| S000€ | 76 000 € |405000 €| 266000 € | 1 628 500 € 3611000 € 1608 500 €

Les modalités de répartition financiére entre Bordeaux Metropole et la Ville seront
déterminées dans le cadre d'une convention financiére dont les parties s’entendront pour en
fixer les termes et les délais en se référant aux compétences.

ARTICLE 5 - MODALITES D’ASSOCIATION DE LA VILLE

Bordeaux Métropole tiendra régulierement informée la Ville de I'évolution de I'opération dans
les conditions suivantes :

- Bordeaux Métropole sollicitera la validation de ia Ville sur les dossiers de projets ou
d'exécution. A cet effet, les dossiers correspondants seront adressés en recommandé avec
AR a la Ville par Bordeaux Métropole. La Ville devra notifier sa décision & Bordeaux
Métropole ou faire ses observations dans le délai de trente jours a partir de l'accusé de
réception des dossiers. A défaut, sila Ville n'a pas demandé un délai supplémentaire de
réflexion qui n'excédera pas deux mois, son accord sera réputé obtenu,

- La Ville sera invitee aux différentes réunions la concernant lors de I'élaboration des
études et de l'avancement du chantier. Elle adressera ses observations a Bordeaux
Métropole (ou & son représentant) mais en aucun cas directement au maitre d’'ceuvre ni aux
entreprises.
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ARTICLE 6 - MODALITES DE RECEPTION DES OUVRAGES

Lors des opérations préalables a la réception prévue a I'Article 41 du Cahier des Clauses
Administratives Générales applicables aux marchés publics de travaux.

- Bordeaux Meétropole:

- organisera une visite des ouvrages a réceptionner a laquelle participeront les
entreprises, la Ville et le maitre d'oeuvre chargé du suivi du chantier. Cette visite
donnera lieu a I'établissement d'un compte-rendu qui reprendra les observations
éventuelles présentees par la Ville.

- s'assurera ensuite de la bonne mise en oeuvre des opérations préalables a la
reception.

Elle établira les décisions de réception (ou de refus) et les nofifiera a I'entreprise. A la fin du
chantier, I'Aftestation d’Achévement de I'Ouvrage sera signée du maitre d'ceuvre, de
I'entrepreneur et de Bordeaux Métropole regroupant I'ensemble des décisions des procés
verbaux de réception. Des copies des décisions de réception (ou de refus) et de I'Attestation
d’Achévement de I'Ouvrage seront transmises a la Ville.

- La Ville de Bordeaux:

La Ville ne pourra faire des demandes complémentaires et s’'opposer a la reprise en gestion
pour des sujets non évoques lors des OPR. (Opération de réception).

ARTICLE 7 - MODALITES DE REMISE DES OUVRAGES A LA VILLE DE BORDEAUX
RELEVANT DE SA COMPETENCE

Les ouvrages relevant de la compétence de la Ville tels que décrits a l'article 2-3 seront
remis apres réalisation des OPR, et a condition que Bordeaux Métropole ait assuré toutes
les obligations qui lui incombent dans la mesure o0 elles ne nuisent pas 4 une remise
provisoire consistant en la gestion, la garde et en I'entretien courants des ouvrages et
installations

A cet effet, la Ville cosignera avec la Métropole un procés verbal de remise en gestion. A
compter de cette signature, le site sera réputé remis a la Ville, qui en assurera la garde et
I'entretien correspondants.

La remise est jugée définitive a l'issue de la régularisation du foncier a I'exploitant, & savoir la
Ville de Bordeaux.

Si la Ville demande une remise partielle, celle-ci ne peut intervenir qu'aprés la réception
partielle correspondante. Toute remise des ouvrages propres a la Ville lui transfére la garde
et I'entretien correspondants. La remise des ouvrages intervient a la demande de Bordeaux
Métropole.

Un dossier des ouvrages exécutés, provisoire, pourra éfre remis ou adressé a I'exploitant en
attendant les DOE définitifs fournis par I'entreprise et contrélés par le maitre d’ceuvre.
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La Ville donne quitus a Bordeaux Métropole de la bonne réalisation des missions prévues au
contrat de co-maitrise d'ouvrage.

[ARTICLE 8 : RESPONSABILITES |

Bordeaux Metropole assure les responsabilités de maitre d'ouvrage jusqu'a la remise
partielle ou compléte & la Ville de Bordeaux, dans les conditions prévues a l'article 7 de la
présente convention, des ouvrages relevant de la compétence de la Ville.

La Ville assure dés la remise des ouvrages le suivi d'éventuelles actions en garantie
décennale pour les ouvrages relevant de sa compétence.

Bordeaux Métropole est responsable jusqu'a la fin de garantie de parfait achévement et des
garanties particulieres des contrats.

A lissue de la garantie de parfait achévement d’'un an et des garanties particuliéres des
contrats, la Ville fera son affaire des actions en garanties contractuelles et l1égales relatives
aux ouvrages relevant de sa compétence. Bordeaux Métropole apportera toutefois son
assistance technique a la Ville lors des expertises menées aprés expiration de la garantie de
parfait achévement, si le litige porte sur des fravaux dont elle assurait la maitrise d'ouvrage
unique dans le cadre de la présente convention.

En outre, Bordeaux Métropole et la Ville s'engagent a collaborer dans le suivi des actions
pré-contentieuses ou contentieuses dans l'hypothése oU des désordres affecteraient les
ouvrages relevant des deux Collectivités.

La Ville et son assureur renoncent a tout recours ou appel en garantie a l'encontre de
Bordeaux Métropole pour des litiges relevant des garanties légales dont bénéficie un maitre
d'ouvrage contre les participants @ une opération de construction, et ayant pour fait
générateur les missions exercées dans le cadre de l'opération prevue a la présente
convention.

ARTICLE 9 : ASSURANCES

Chaque partie doit étre titulaire d'une police d'assurance de responsabilité civile générale
couvrant toutes les conséquences pecuniaires de la responsabilité civie qu'elle est
susceptible d’encourir vis-a-vis des tiers a propos de tous les dommages corporels, matériels
et immatériels consécutifs ou non pouvant survenir tant pendant la période de construction
qu'aprés I'achévement des travaux.

Chaque partie devra, dans le mois suivant la notification de la présente convention, fournir &
lautre partie la justification qu'elle est titulaire de I'assurance mentionnée ci-dessus.

| ARTICLE 10 DUREE DE LA CONVENTION |

La présente convention prendra effet 4 sa date de notification par Bordeaux Métropole et
prendra fin aprés remise des ouvrages et cloture des comptes de I'opération et & |'exception
des stipulations de I'article 8, qui ne prennent fin qu'a I'expiration de I'ensemble des délais et
voies de recours.
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ARTICLE 11 : MODIFICATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre modifiée qu'en cas d'accord entre les parties, lequel
sera formalisé par le biais d'un avenant & la convention. En cas d'inexécution des obligations
mises a la charge des parties par la présente convention, 'une des parties pourra prononcer
la résiliation unilatérale de la présente convention aprés une mise en demeure de trois mois
par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet.

ARTICLE 12 - LITIGES

Toute contestation relative a I'exécution de la présente convention sera portée devant le
Tribunal administratif de Bordeaux.

ARTICLE 13 — ANNEXES

Sont annexées a la présente convention :
Annexe 1: Programme transmis aux candidats

Annexe 2: Plan des domanialités fonciéres

Fait le a

En deux exemplaires originaux

Pour la Ville de Bordeaux, Pour Bordeaux Métropole,
L'Adjoint au Maire Le Président,
Alain JUPPE
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1. | Le cadre de la consultation

1.2 | L'objet de la consultation

A la croisée de la ceinture des cours, d'une radiale majeure (la rue
Judaique) et du secteur piétonnier de Bordeaux (incarné ici par les axes
emblématiques de la rue Porte-Dijeaux et du cours de I'Infendance), la
place Gambetta se situe au coeur de l'agglomération et de la ville de
Bordeaux, dans la partie classée au patrimoine mondial de I'humanité par
'UNESCO. La restructuration de cette place présente un enjeu majeur pour

la Métropole et la Ville de Bordeaux.

Le présent concours a donc pour objet de désigner un maitre d’ceuvre pour
la conception et la réalisation de I'aménagement futur de la place
Gambetta, lieu stratégique et emblématique. Il s’inscrit dans la confinuité
d'une politique de revalorisation des espaces publics du coeur
d’'agglomération engagée depuis pres de 15 ans. I doit donc a la fois
symboliser la poursuite de cette politique, mais aussi mettre en exergue les
différentes expériences tirées de ces quinze années qui ont profondément
modifié le visage de Bordeaux et la vie de ses espaces publics. Ce projet
d'espace public présente également la particularité d'étre accompagné
d'une réflexion et d'une action sur la mise en valeur du patrimoine bdafi: a
travers la révision en cours du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
centre historique de Bordeaux, dont la place Gambetta fait partie et d'autre
part, a fravers la volonté de lancer une campagne de ravalement des
facades composées, donnant sur la place.

Afin de clarifier les aftentes du concours, le présent document éclaire les
objectifs et les orientations du programme retenus pour cette opération.
L'équipe lauréate aura pour mission de proposer un parti d'aménagement
d’ensemble qui valorise pleinement la position centrale de la place
Gambetta dans la ceinture des cours et plus globalement du coeur
historique de Bordeaux. L'approche suggérée par le concours porte a la fois
sur le fraitement des éléments fonctionnels, paysagers et urbains, I'éclairage
fonctionnel et la mise en valeur nocturne du site, I'amélioration du confort
d'usage, I'enrichissement des pratiques urbaines, la mise en valeur du
patrimoine remarquable de la place Gambetta.

Une des composantes essentielles du projet réside dans la valorisation du
patrimoine architectural, urbain et paysager de Ila place Gambetta.
L’approche patrimoniale souhaitée doit permettre d'appréhender le jardin
et la composition architecturale des facades, dans son ensemble. Au regard
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des caractéristiques patrimoniales et de la symbolique du site, les
concepteurs auront & s'exprimer sur la mise en scéne des facades et
I'’évolution du jardin historique, hérité du XIXe siecle. Le projet affirmera le
concept de place-jardin et s'attachera a restaurer le dialogue entre les
facades composées et le coeur de la place, aujourd’hui peu lisible. Les jeux
de perspectives sur les cours, et la porte Dijeaux, les fransparences sur les
facades classiques, le rythme et le choix des essences plantées
contribueront & inscrire la place Gambetta dans les grandes compositions
du centre historique. Le jardin peut évoluer a partir de sa forme actuelle,
mais devra conserver ses qualités intrinseques : proportions et superficie,
ombrage et flot de fraicheur, confort, intimité... Hormis quelques sujets
remarquables, il est possible de faire évoluer ses composantes paysageres, &
I'image de la couronne périphérique de marronniers. Le reglement du PSMV
pourra s’adapter aux nouvelles propositions qui permettent d’obtenir une
plus-value d'usage et une meilleure mise en valeur de I'ensemble. Le projet
devra révéler au mieux la continuité avec la ceinture des cours et la relation
avec les autres espaces publics contigus.

La gqualité des cheminements et des traversées avec les espaces riverains
sera privilégiée, compte tenu de l'intensité des pratiques piétonnes et des
fonctions urbaines associées : acces aux transports en commun, offre
commerciale, attractivité du secteur piétonnier du centre historique, lien
avec le quartier de Mériadeck, variété des équipements publics présents. Le
concepteur devra privilégier l'insertion harmonieuse des fonctionnalités
circulatoires, afin de limiter I'impact des réseaux de déplacement sur
I'aménagement de la place et la vie riveraine (flux automobiles, arréts de
bus mutualisés, livraisons), les modes doux et le confort des piétons restant
une priorité. Une meilleure cohabitation entre les différents modes de
déplacements sera recherchée, notamment pour ce qui concerne les deux-
roues motorisés, tres présents sur le site. L'aménagement futur de la place
Gambetta devra étre compatible avec l'insertion d'un possible transport en
commun en site propre. Cette option devrait étre connue au dernier
trimestre de I'année 2015. Le projet contribuera au changement de statut
recherché pour les cours du XVII°, dans I'optique d'un centre élargi,
accessible a I'échelle de la métropole, mais bénéficiant d’'une mobilité
mieux maitrisée. La complémentarité entre les usages quotidiens et les
manifestations évenementielles sera privilégiée, afin de redynamiser la place
et soutenir I'activité commerciale. Le concepteur formulera des propositions
pour I'aménagement des frottoirs, en vue d’obtenir un meilleur confort
d'usage (déambulation et rencontres, achats et restauration, attente, etc.),
I'extension des terrasses, la résorption des conflits d'usages liés aux fransports
en commun ou le stationnement sauvage. Le réaménagement de la place
est également I'occasion de renouveler les matériaux qui habillent I'espace
public, d’actualiser les gammes de mobiliers urbains et d’adapter I'éclairage
aux rythmes nocturnes et saisonniers. Ce projet devra porter une nouvelle
ambition, parier sur un changement d’'image et d'usage, stimuler ainsi
I'attractivité globale de la place Gambetta.
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Les concepteurs auront a traiter plusieurs sujets dans le respect des
exigences qu'impose une approche soucieuse du développement durable :

le parti global d’'aménagement et les principes de partage et de
composition des espaces publics,

I'intégration des fonctionnalités circulatoires de I'ensemble des modes
de déplacements (fransports en commun et véhicules particuliers),

la prise en compte des modes de déplacements doux,

la requdlification du jardin central datant du XIXe siecle, en lien avec
la révision du reglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
du centre historique de Bordeaux,

les propositions de traitement des accés des passages souterrains,
les revétements de sol pour les espaces minéralisés et plantés,

le choix du mobilier urbain,

I'éclairage fonctionnel et la mise en valeur nocturne du site,

I'ensemble des éléments qui participent au fonctionnement et d la
valorisation du site...

Le présent document constitue la version finale du programme de concours.

Il integre les observations issues du bilan de la concertation publique. Pour
information, cette derniere s'est déroulée sur la période comprise entre le 30
mars et le 29 juin 2015. Le bilan de la concertation est annexé au
programme de concours, sous forme de deux documents (dans le dossier
remis aux équipes participant au concours) :

Le rapport soumis a la commission infrastructures routieres et
ferroviaires de Bordeaux Métropole, pour délibération.

La synthése écrite des avis et observations recueillies lors des deux
réunions publiques, du 06 mai et du 11 juin 2015, & I'hbétel de Bordeaux
Métropole.
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La place dans son environnement

On distingue trois périméetres distincts pour cadrer la mission de conception
du projet :

- Un périmetre de réflexion a I'échelle du quartier : la nature des enjeux
urbanistiques, historiques et paysagers incite a prendre en compte
I'organisation de la ville a I'échelle sectorielle. Il sera plus particulierement
demandé de considérer avec justesse la trame des espaces publics
structurants (composition et statut, liens avec les espaces majeurs du centre-
vile, ftraitements paysagers, ambiances et fonctions urbaines) et les
itinéraires qui convergent vers la place Gambetta (tous modes de
déplacements), la répartition des éléments d'attractivité (structures
commerciales, établissements scolaires...). Ce périmetre de réflexion doit
permetire aux concepteurs d'argumenter la stratégie pour la place,
notamment sur les questions d'usages et de flux. Il encourage également la
redistribution raisonnée de certains équipements (stationnement deux-roues,
points de collecte..), afin de désencombrer la place.

Il doit également permettre de prendre connaissance des aménagements
récents ou a venir de la Ville et de la Métropole de Bordeaux au sein de ce
périmetre afin de nourrir et légitimer leurs orientations sur les périméetres
d’intervention et d’'étude.

- Un périmétre d'étude architecturale et paysagere (sur lequel la
réalisation des ouvrages sera confiée a d'autres maitres d'oeuvre, dans le
cadre des programmations de voiries communautaires). Ce dernier
périmetre assure la transition avec la rue Nancel Pénard. Aprés sélection, les
concepteurs s'exprimeront sur la conception de niveau étude préliminaire et
avant-projet (prédimensionnement des espaces publics, palette des
matériaux employés, choix des mobiliers, éventuelles essences plantées,
vocation des souterrains, efc.).
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- Un périmétre d’intervention, englobant les espaces publics qui font
partie intégrante de la place Gambetta (voiries et lots, trottoirs, jardin).
L'ensemble des ouvrages d'infrastructure recensés dans ce périmétre (dont
les mobiliers fonctionnels et de confort, I'éclairage scénographique...) est

financé par I'enveloppe prévisionnelle de I'opération (hors aménagement
et renforcement des passages souterrains).
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Périmétre d'intervention
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1.2 | Les acteurs impliqués

Le maitre d'ouvrage du projet est Bordeaux Métropole, représenté par la
Direction des grands Travaux et des Investissements de deplacement.

Le maifre d'ouvrage s'enfoure des compétences de I'a-urba, agence
d'urbanisme Bordeaux métropole Aquitaine, en qualité d’'assistant
technique pour la programmation et I'organisation du présent concours de
maitrise d'ceuvre.

Sont associés a la définition du projet :
- lesservices de la commune de Bordeaux,
- les services de Bordeaux Métropole,
- le Service Territorial de I' Architecture et du Patrimoine de la Gironde,

- le Comité Local Unesco Bordelais (CLUB),

- les diverses associations représentant les riverains et usagers de la
place,

- le grand public, dans toute sa diversite...

1.3 | Les missions confiées au lauréat a l'issue de la consultation

Le présent concours est organisé en deux étapes :

- Désignation des cing équipes invitées a participer au concours, sur la
base d'un reglement d'appel & candidatures ;

- Remise des projets et nomination du lauréat.

L'équipe retenue se verra confier les missions suivantes :

- une tranche ferme comprenant pour le périmetre d'études (place
Gambetta et rue Nancel-Pénard dans la section située entre la place et la
rue Michelet) :

- Les études préliminaires (EP) ;

- Les avant-projets (AVP) ;

- Les missions complémentaires en phase EP et AVP :
Assistance a la Coordination des Intervenants Extérieurs (CIE) ;
Assistance a la Consultation et a I'lnformation du public (ACI) ;
Assistance aux procédures administratives (APA) ;

Prestations complémentaires : simulation dynamique des flux de
déplacement.
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- une tranche conditionnelle n°1 pour le périmetre d’intervention (place
Gambetta) comprenant une mission de maitrise d'oeuvre de type
« infrastructuresy soit :

- les études opérationnelles
Ftudes de Projet (PRO),
Assistance pour la passation des Contrats de Travaux (ACT),
- le suivi fechnique et financier des tfravaux :
Examen de conformité — visa (VISA) ;
Direction de I'Exécution du confrat de Travaux (DET) ;
Assistance lors des opérations de réception (AOR) ;
Ordonnancement, Pilotage et coordination du chantier (OPC).
- les missions complémentaires :
Assistance & la coordination des intervenants extérieurs (CIE) ;
Assistance & la consultation et d linformation du public (ACI).

Assistance aux procédures administratives (APA)

- une tranche conditionnelle n°2 pour le périmetre d’intervention (place
Gambetta) comprenant la préparation et I'élaboration du dossier de
consultation et suivi des travaux pour la réalisation d’opérations de fouilles
préventives.

1.4 | Les compétences requises

Pour remplir ces différentes missions, Bordeaux Métropole et la vile de
Bordeaux souhaitent s'entourer d’une équipe pluridisciplinaire rassemblant
au minimum les compétences suivantes :

- un architecte inscrit a I'ordre des architectes, possédant des compétences
et des références avérées en espaces publics;

- un paysagiste DPLG ou non ayant des compétences et des références en
aménagement d'espaces publics urbains en sites constitués;

Au moins I'un de ces deux intervenants disposera de références en sites
urbains sensibles et de valeur patrimoniale;

- un (ou des) bureau(x) d’études techniques présentant des compétences et
des références en conception, études et fravaux en VRD (voirie, réseaux
divers), espaces publics urbains, infrastructures de fransports en commun,
études de trafic et modélisation dynamique des flux de déplacement, OPC
(Ordonnancement, pilotage et coordination).
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- un concepteur en éclairage fonctionnel et mise en valeur nocturne du site
ayant des compétences et des références de mise en valeur d’espaces
publics urbains et éclairage fonctionnel de voiries

L'équipe est libre de s'entourer des compétences complémentaires qu’elle
juge pertinentes, au regard des enjeux posés par le site et les éléments de
programme : historien, artiste, designer, bureau d’études en arboriculture
urbaine, etc.

Le mandataire du groupement sera I'architecte ou le paysagiste.
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1.5 | Calendrier et montant prévisionnel des travaux (cf. article 4 de
l'acte d'engagement)

L'enveloppe financiere prévisionnelle affectée aux travaux dans le
périmetre d’'intervention pour I'ensemble des aménagements (hors
aménagement et renforcement des passages souterrains) est évaluée a
5416 666 € HT soit 6 500 000 € TTIC (valeur février 2015), hors honoraires de
maifrise d’oceuvre ef indemnités de concours.

La désignation des équipes admises & concourir est prévue pour juillet 2015.
La remise des projets de concours se ferait fin 2015.

A partir de la désignation du lauréat du concours de maitrise d’ceuvre, les
études et la réalisation de I'aménagement définitif de la place Gambetta
s'inscriront dans un délai prévisionnel global d’'études, de suivi et
d’'achevement des fravaux estimé a 60 mois (non compris décalage
éventuel lié a un chantier de fouilles préventives).
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2 | Contexte et enjeux urbains
2.1 | Le contexte historique
Le site de Gambetta : un lieu progressivement intégré au corps de la cité

Le développement de la ville de Bordeaux est intimement lié au dynamisme
de son port qui gagne rapidement une importance & I'échelle nationale et
européenne. Il est décidé au 18e siecle, afin de faire face a I'expansion de
la ville, d’engager un grand programme de fravaux d'embellissement.
L'infendant Tourny procede au percement des anciennes murailles
médiévales et projette un plan d’allées plantées sur les limites extérieures de
la ville, I'actuelle ceinture des cours. Ces allées lieront ensemble une série de
places composées (les places Tourny, Gambetta, Victoire, Capucins, Bir-
Hakeim et place de la Bourse) qui non seulement aéreront la ville au niveau
de ses principales portes d’acces, mais donneront au commerce extérieur
une série de commodités. Ces réalisations contribueront a la monumentalité
du paysage bordelais et orienteront par la suite le développement des
faubourgs du XIXe. Ce plan d'urbanisme permet de donner a la ville une
identité singuliere et de disposer d’un lieu de représentation ou la société de
I'époque accede a de nouvelles pratiques plus sélectives. L'attrait pour la
déambulation et les renconftres, I'hygiene et le caractere champétre des
cours expliguent le rapide succés des cours. La constitution de la ceinture
des cours s’opere progressivement, du Jardin Public au site actuel de la gare
Saint-Jean. La création des places donne lieu a des débats sur I'architecture
et 'aménagement des espaces publics. Le recours aux premiers lotissements
permet de constituer des facades ordonnancées, dans une quéte
d’harmonie et d’expression d’'une forme de modernité. Les arcades de la
place Gambetta témoignent ainsi d’'une recherche esthétique et du souci de
mise en scéne de I'espace urbain.

La place Gambetta occupe rapidement une fonction majeure, dans la vie
des cours de Bordeaux. Situé sur le prolongement du décumanus maximus
de la ville romaine (actuelle rue porte Dijeaux), le site correspond également
a I'angle nord-ouest du rempart du XlVe siecle. Les intendants ayant peu &
peu supprimé ou gommeé la vue des remparts (absorbés dans de nouvelles
constructions), la ville peut donc s'étendre liborement. Ces extensions
urbaines (principalement les faubourgs de Saint-Seurin et Saint-Bruno) ont au
fur et d mesure confirmé la position centrale de la place Gambetta.

Anciennement dénommée place Dauphine, puis place Nationale, la place
Gambetta acquiére une importance capitale dans la ville, importance
révélée par les manifestations qu'elle accueille au fil des sieécles : site
d'implantation de [I'échafaud pendant la révolution etf, surtout, lieu
d’implantation d'un square public, sur la base d'un plan d’aménagement
validé en 1868.
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De la place minérale a la place jardin

La particularité de la place Gambetta réside dans le fait qu'elle a été
congue, aménagée et remodelée sur la base d'un projet urbanistique
d’ensemble. Alors que l'infendant Tourny dresse des 1743 le plan de
composition et d'alignement qui sera respecté jusqu’a la cléture du projet,
la réalisation des travaux et notamment ceux portant sur la porte Dijeaux
sera assurée par |'architecte Voisin. Aprés I'achevement des facades
ordonnancées et relativement homogenes de la place Gambetta, I'espace
cenfral est conservé dans sa plus simple expression. A |'origine, les
circulations hippomobiles sont organisées en périphérie de I'espace public.
Quelques mobiliers de confort, bancs et lampadaires viennent habiller le
revétement minéral du parvis oval. Le paysage originel de la place est donc
fort éloigné de son image contemporaine. Plus proche du registre minéral de
certaines places bordelaises (a I'instar de la place de la Comédie ou du
Parlement), Gambetta connait une période sans jardin ni plantations.

Sous la pression des riverains soucieux de pouvoir bénéficier d’'un minimum
de confort estfival, la vile de Bordeaux lance une souscription pour
I'aménagement du coeur de la place. L'architecte - paysagiste Eugéne
BUhler se voit confier en 1858 la conception d’'un square sur le terre-plein
central, conservé jusqu'a cette époque. BUhler est également I'auteur du
parc bordelais et de nombreux jardins du XIXe siecle, en France. Le plan
syméfrique qu'il propose consacre la perspective oblique des cours
Clemenceau et Nancel Pénard, tirant profit de I'altimétrie dominante du site
(mont judaique). Un bassin circulaire, agrémenté de deux bosquets
d'arbustes compose I'essentiel du projet. L'espace est ordonnancé et
délimité par une grille périphérique en fer forge.

Apres de nombreux débats, le projet qui sera finalement réalisé differe de
I'esquisse originelle, jugée trop onéreuse. En 1868, Louis Lancelin, directeur
des travaux de la ville, interpréte le projet de Bihler et lui donne une
connotation plus bucolique. Sa premiere proposition consiste en une
composition de massifs plantés organisés autour d'une allée oblique. Le
point d'eau central laisse place a un bassin agrémenté d'une grotte,
implanté sur la frange nord du square. Quelques semaines plus fard,
I'esquisse définitive fige le tracé de lariviere anglaise agrémentée d'un petit
pont aux accents bucoliques. Initialement, le projet constitue en somme une
réponse aux attentes des riverains, soucieux du bien-étre, d la maniére des
flots de fraicheur dont nous faisons la promotion & notre époque
contemporaine.

La période moderne et la prévalence fonctionnelle

La révolution industrielle marque & son tour I'histoire de la place Gambetta.
L'avenement des fransports en commun incite la ville & se doter d'un réseau
de tramway électrique a partir de 1880. Le site accueillera plusieurs lignes
en correspondance, ce qui consacrera la fonction d'échange de cet
espace public. La place Gambetta est donc, depuis tres longtemps, un
noeud d'échange stratégique pour la régulation des déplacements
motorisés. Néanmoins, la place est vécue comme un véritable lieu
d’animation, au cceur de la ville. Boutiques et cafés contribuent a la
popularité du site et I'ensemble des Bordelais prend plaisir a flaner entre
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deux correspondances. Sur le plan des aménagements paysagers, la
principale modification apportée depuis la réalisation du square concerne
la suppression des grilles et des lampadaires qui délimitaient I'espace
central. Les filleuls d’origine ont été remplacés par la suite, durant I'apres-
guerre, par des marronniers. Le développement racinaire de ces derniers a
progressivement altéré les trottoirs périphériques.

Le démantelement du framway qui circulera jusqu'en 1958 laissera le
champ libre a I'arrivée massive de I'autobus, nouvel ambassadeur de la
modemité. A partir de cette période, la place Gambetta accueille de
nombreuses lignes de transport en correspondance vers la périphérie. L'essor
de la voiture conduit, des I'avant-guerre, d la réalisation de trois passages
souterrains formant un « y », aux extrémités du square. L'accés au jardin, la
traversée des chaussées deviennent un enjeu urbanistique. Jusqu'a la mise
en ceuvre du nouveau tramway, la ceinture des cours joue essentiellement
le réle d'axe de circulation, loin de son concept origine. A I'époque,
I'instauration d’'un sens unique de circulation aggrave le caractere
fonctionnel du systeme. Associée aux voies de transit des quais rive gauche
(avant leur transformation), la ceinture des cours irriguait le centre historique
par le biais des axes perpendiculaires au fleuve (cours de I'Intendance,
Alsace-Lorraine, Victor Hugo). Il n'est pas étonnant de découvrir que la
place Gambetta est le point de référence du kilometre zéro qui permet
d’estimer les distances entre les villes.

Par la suite, la mise a double sens des cours a profondément modifié la
perception du centre-ville. La suppression du barreau de licison avec les
quais (cours de I'Infendance) a permis de soulager les échanges sur la
frange est de la place. Tres t6t, il semble donc que la dimension
fonctionnelle de la place Gambetta impose aux ingénieurs de la voirie, un
niveau de contraintes difficile & concilier avec les pratiques urbaines.

Une évolution du contexte urbain repositionnant le site Gambetta

A I’échelle du centre-ville, le rdle central de la place se consolide au XXe
siecle par le biais de la grande opération de rénovation urbaine du quartier
de Mériadeck. Cette opération d'urbanisme sur dalle (édifiée & deux pas de
la place Gambetta pendant les années 60) devint le nouveau centre
décisionnel de I'Aquitaine. La transformation de I'llot Bonnac (situé entre la
Place Gambetta et le quartier Mériadeck) facilite désormais les liens entre
ces deux lieux a forte valeur symbolique. L'aménagement récent de la
place des Commandos de France et de la rue Georges Bonnac contribue &
accélérer I'intégration du nouveau quartier avec I'ancienne ville et renforce
d'autant la position stratégique de la place Gambetta.

La piétonisation d'un certain nombre de rues commercantes (rues Sainte-
Catherine et porte Dijeaux), puis la confinuité piétonne constituée par I'axe
Intendance/Chapeau Rouge renforcent la relation entre la place Gambetta
et les lieux les plus emblématiques de la ville (quais rive gauche, Grand-
Thédatre, place Pey-Berland, Victoire, etc.).

Le rapport avec le tramway, bien qu’indirectement perceptible, est un
parametre important dans le fonctionnement de la place (interconnexion
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dissociée avec le réseau de bus, connexion a la ligne B du tramway).
Différents projets prévus aux abords de la place Gambetta auront pour effet
d'affirmer les liens entre quartiers, tout en privilégiant les déplacements
doux. Parmi ces projets, on distingue :

- Les aménagements programmeés ou en cours, a I'image de la place
Tourny et du parvis de la galerie des Beaux-Arts (récemment livré) ;

- Les projets a I'’étude mais dont la mise en ceuvre opérationnelle n’est
pas encore fixée, comme la rue Nancel Pénard ou le cours
Clemenceau...

La circulation des bus a baissé depuis I'été 2015, pour retrouver
progressivement un seuil d'apaisement acceptable. La réalisation des
nouveaux équipements publics aux abords du site (cité municipale de la
ville de Bordeaux, auditorium) devrait encourager la fréquentation piétonne
de Gambetta.

On constate donc que la place Gambetta a connu un cycle de vie alternant
plusieurs configurations : de la place minérale, au square, puis au jardin
ouvert... D'un point de vue urbanistique, le débat sur I'évolution du statut de
I'espace public s'inscrit dans une logique temporelle. La mutation du
contexte urbain et I'évolution des pratiques de I'espace public plaident
dorénavant pour une adaptation des aménagements existants, ce qui ne
contredit pas I'objectif de préservation du jardin. Les caractéristiques du site
et les marges d’intervention sur les espaces de voirie permettent d’envisager
de faire évoluer la place Gambetta, tout en renforgcant les singularités du
lieu.

Le paysage de la place vers 1850, gravure de Cuvillier.
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Projet de square pour la place Dauphine, Bohler, 1858.
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Place Dauphine, projet de square, L. Lancelin, 1868.

lllustrations issues de la fiche d'enquéte du 23/09/2013 «figure urbaine, Place
Dauphine — Place Gambetta » réalisée dans le cadre du recensement du paysage
architectural et urbain, ville de Bordeaux.

2.2 | Vers un cceur d'agglomération partagé

La place Gambetta se retrouve aujourd’hui a la croisée des chemins entre
d'un c6té un hypercentre majoritairement piéton et tourné vers les quais de
la Garonne et de I'autre, le reste de la ville et de I'agglomération, encore
largement dévolue & une circulation automobile importante. Elle constitue
la pierre angulaire d’'une nouvelle phase de projet sur les déplacements et
sur les espaces publics de la Ville et de I'agglomération avec I'objectif de
faire évoluer la zone dense en un vaste espace partagé ou la circulation des
fransports en commun et des modes doux serait prioritaire. Ce principe ne
peut se concrétiser qu'avec des hubs et des interconnexions entre les
différents modes de déplacements efficaces et identifiés, répartis sur le
centre de I'agglomération.

Le réle que pourrait jouer la place Gambetta dans ce vaste réseau
intfermodal est aujourd’hui réévalué, a I'aune des éléments cités en amont
et des solutions permises (report de lignes et de terminus, distribution
équilibrée des transports en commun entre les quartiers).

2.3 | Unlieu pivot pour les liaisons interquartiers

La place Gambetta présente une dimension centrale du fait de son
positionnement historique et de sa fonction de liens entre les différentes
typologies de quartier qui I'entourent : au nord-est de la place se situe le
quartier du « Triangle d'or », ancien quartier des affaires devenu le lieu
d'implantation des commerces de luxe avec en son centre le marché des
grands hommes; au nord-ouest, un ancien faubourg reconverti en quartier
de petits artisans et commercants; au sud-est, le centre historique de
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Bordeaux qui accueille les plus grandes rues commercantes piétonnes telles
que la rue Sainte-Catherine, la rue Porte Dijeaux ou la rue des frois Conils,
ainsi que le centre commercial Saint-Christoly; au sud-ouest, le quartier
Mériadeck inspiré des préceptes de I'urbanisme sur dalle. Il abrite un
important centre commercial (d'une surface de 17 000 m2), I'H6tel de
Bordeaux Métropole et les Hotels de Région et du Département, ainsi que
de nombreuses installations sportives (patinoire, salle des sports), culturelles
(bibliotheque municipale) et économiques (direction régionale de grandes
sociétés).

Les liens établis entre les quartiers riverains dépendent fortement de
I'ergonomie de la place Gambetta et de la lisibilité des aménagements qui
seront congus. La qualité de ces continuités est en partie liée aux différents
projets en cours d'élaboration et de I'organisation future des transports
publics, aux abords de la place.

2.4 | L'évolution de la ceinture des cours

L'aménagement de la place Gambetta s’inscrit plus largement dans une
stratégie de requalification de la ceinture des cours, dont le processus est
engagé depuis quelques années. D'une longueur estimée & environ 13
kilometres, le tfracé des cours enveloppe les quartiers historiques du XVllle
siecle de Bordeaux et relie le fleuve par les ponts Chaban Delmas et Saint-
Jean. Cette composition urbaine fait écho d la ceinture des boulevards,
réalisée au XIXe, alors que les quartiers de faubourgs se constituaient
progressivement. Comparée aux autfres places qui ponctuent cet axe de
distribution majeur du cenfre historique (places André Meunier, Victoire,
République, Tourny, Doumer...), Gambetta est la seule a offrir un jardin, dans
un ensemble patrimonial et unitaire composé de fagades classiques. Sa
localisation aux portes du secteur marchand et piétonnier est également
une caractéristique unique sur Bordeaux. Depuis une douzaine d'années, la
Ville et Bordeaux Métropole procedent a la requdlification progressive des
cours et des places qui lui sont associées. Ce projet a long terme est mis en
ceuvre par séquences, selon la programmation des autres opérations qui
inferferent avec la ceinture des cours (tramway et autres lignes de transport
en commun radiales, opérations de requadlification du patrimoine urbain,
équipements publics et aménagements spécifiques).

A limage de la place Gambetta, la ceinture des cours a subi des
fransformations fout au long de I'histoire, leur statut évoluant par ailleurs
avec l'essor des transports modernes.

Pour la collectivité, les objectifs de reconquéte et de requadlification des
cours s'inscrivent dans une vision de cohérence a I'échelle de I'hypercentre.
Pour garantir une qualité d'aménagement égale entre les séquences et une
lisibilité de l'arc historique, le « charte d'aménagement de la ceinture des
cours » sert de référence aux différents concepteurs. Ce guide sera remis
aux équipes retenues a participer au concours de la place Gambetta.
L'esprit de ce document est de proposer un ensemble de préconisations
architecturales et paysageres, mais €également fonctionnelles. Il précise le
vocabulaire de I'espace public (matériaux, essences d'arbres, implantation
du mobilier urbain et regles de dimensionnement...) Parmi les différents
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projets d'espaces publics en relation directe avec la place Gambetta, les
concepteurs devront traiter I'amorce des aménagements urbains proposés
(et non réalisés a ce jour) pour les deux cours contigus suivants :

- La rue Nancel Pénard dont I'étude préliminaire sera versée au
programme définitif du concours,

- Le cours Clemenceau qui a fait I'objet d'un concours d'architecture
en 2013.

Depuis la mise en service du framway, la collectivité a lancé un programme
ambitieux de requalification des principaux espaces emblématiques de
I'hypercentre et de reconquéte des quartiers anciens. Sur la ceinfure des
cours, les lieux les plus symboliques ont bénéficié de programmes de
réhabilitation (achevés ou en cours de réalisation) & I'image du parvis de la
gare Saint-Jean, des places André Meunier et des Capucins, de la Victoire,
Tourny et Doumer (toutes deux fraversées par le réseau de tramway). Au
final, cet ambitieux programme est en phase d'achevement, la place
Gambetta constituant un des hauts lieux symboliques restant a restaurer.
D’'une maniére générale, ces projets visent aussi a redynamiser I'économie
locale, la vie sociale et culturelle de la ville

2.5 | Les enjeux particuliers soulevés par le programme

« Réinterroger le dialogue entre I'architecture classique, I'espace
public et le jardin.

L'aménagement de la place Gambetta est I'occasion de réaffirmer la
dimension patrimoniale du site, dont |la lecture unitaire est aujourd’hui
entravée par un ensemble de facteurs : revétements vieillissants en pied
d’'immeubles, omniprésence des espaces de circulation, encombrement
des frottoirs... La place Gambetta est située dans le périmeétre du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur du centre historique de Bordeaux. Le
jardin et la composition centrale de I'llot font I'objet de protections
particulieres, décrites par le reglement du PSMV. Ce reglement autorise
des modifications, si le projet donne lieu a une réflexion globale, dans le
respect des regles de composition qui sauront valoriser |'héritage
architectural et urbain. Les facades périphériques & la place, sont
inscrites ou classées au titre des monuments historiques et vont bénéficier
d’une restauration soignée, encouragée par la prochaine campagne de
ravalement. Outre les facades du XVlle siecle, les éléments
architecturaux remarquables tels que la porte Dijeaux et les perspectives
urbaines sur les cours méritent d’étre mis en valeur. Cette approche
reposera sur une lecture attentive et perspicace de la trame paysageéere
du centre-ville. La scénographie diurne et nocturne de I'espace public
sera a repenser, les ambiances restant déterminantes pour le bien-étre et
I'appropriation de I'usager.
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» Restaurer ['attractivité du site, a Iimage des autres lieux
emblématiques du centre-ville.

Face au renouveau des autres espaces publics de I'hypercentre,
I'attractivité du lieu est a reconquérir, qu'il s'agisse des pratfiques
quotidiennes, des manifestations de niveau d'agglomération ou de la
fréquentation touristique. Le tropisme du cceur de la ville s'est ainsi
déplacé au gré des grands projets d’espaces publics (secteur Pey-
Berland, place de la Comédie, quais rive gauche, etc.). La proximité des
cours de I'Infendance et du Chapeau Rouge constitue un acces
privilégié aux lieux les plus prisés de la ville (place de la Comédie, place
de la Bourse). L'aménité, la polyvalence et le confort d'usage de la
place sont donc désormais 4 jauger, au regard de I'offre sur les autres
lieux emblématiques du centre. Cette question améne & préciser la
vocation méme de la place et le statut de son jardin, dans la trame des
espaces publics du coeur d’agglomération.

« Valoriser la composition de la place jardin et la présence d'un jardin
paysager, véritable ilot de fraicheur.

Le caractere végétal du jardin doit pouvoir s'accorder avec la dimension
patrimoniale de la place et ne pas entraver la mise en valeur des
fagcades. A I'origine, concue comme un espace minéral, la place
Gambetta magnifiait la composition classique de ses facades. La
création du jardin a permis d'apporter une fraicheur naturelle au site,
d’'apaiser les circulations, tout en jouant avec I'échelle et la composition
de la place. Sans sacraliser le jardin cenfral, plusieurs qualités
apparaissent d’'évidence : la topographie en creux (cceur du jardin)
favorise la distanciation avec la réalité fonctionnelle du site et procure un
senfiment d’intimité. Le jardin est vécu comme un lieu de recueillement
et de contemplation. Espace de renconfre et de pause, il est pratiqué
par de nombreux usagers des transports en commun, les citadins
fréquentant le secteur marchand du centre historique, de nombreux
étudiants, ainsi que des riverains... Malgré les qualités intrinseques du
jardin, la lisibilité de ses allées ne suffit plus & canaliser correctement les
traversées. Les surfaces engazonnées et massifs fleuris subissent les
pietinements. Il devient donc nécessaire de repenser son systeme
d'acces, afin de préserver un juste équilibre entre I'intensité des usages
et la résilience naturelle du site.

Aussi, le statut de ses limites et la perméabilité d’acces aux espaces
plantés sont des questions qu'il est nécessaire de résoudre dans le cadre
du projet. Aujourd’hui, les limites du jardin sont matérialisées par des
plantations de marronniers vieillissants et mal positionnés, car ils masquent
visuellement le centre des facades. La périphérie du jardin doit pouvoir
évoluer (renouvellement progressif des arbres, redistribution des mobiliers
de confort, meilleure cohérence avec le positionnement des traversées
sur chaussées, etc.). Il conviendra de statuer sur le devenir des
marronniers dont l'intérét paysager est mis au débat. Une expertise
phytosanitaire sera remise dans le programme définitif du concours.
Cette étude conclut sur le bon état général des marronniers.
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Le débat portant sur 'aménagement d'une station de métro au centre
du jardin Gambetta (période 1992-1995) avait provoqué un fort émoi,
compte tenu des incidences du projet sur I'aménagement de la place.
Aujourd’hui, l'expérience acquise sur les espaces publics sensibles
permet d’entrevoir une adaptation du jardin, respectueuse de I'esprit de
la place, considérée dans son ensemble. Ce débat s'inscrit dans un
contexte ou I'évolution des pratiques citadines plaide en faveur d'une
nouvelle forme d'appropriation collective des espaces verts, plus
orientée vers les pratiques culturelles et sociales.

* Favoriser le lien social par I'enrichissement des pratiques.

La question de la convivialité de la place ouvre le débat sur la nature des
expériences proposées, l'ergonomie des aménagements, la place
consentie G I'événementiel, le champ des possibles, accordé au
caractere central du lieu. Il apparait comme prioritaire de favoriser les
rencontres, donner le sentiment d'appartenance afin de restaurer le lien
social aujourd’hui altéré. Cette priorité concerne I'ensemble des actions
engageées sur ce projet. Un des principaux enjeux, en termes
d’exploitation des espaces, est d'identifier les différentes animations qui
participent de la vie publique et qui fonderont I'esprit méme de la place
Gambetta. La programmation évenementielle reste aujourd’hui
insuffisante pour que la place contribue pleinement & I'essor du quartier.
Bien que le lieu ne soit pas adapté a I'accueil de grands évenements
attirant des foules importantes (présence du jardin et importance des
déplacements), I'aménagement de la place doit rester compatible
avec des manifestations de quartier ou des évenements métropolitains
adaptés a I'échelle et a la sensibilité du lieu. Alors que la place
Gambetta est identifiée comme faisant partie intégrante du centre de
Bordeaux, elle doit retrouver son prestige antérieur et gagner désormais
le rang d’espace métropolitain.

La concertation publique fait ressortir une atftente forte s'agissant de
I'enrichissement des usages qui doit se faire en parallele d'un
apaisement général des circulations et d’'un meilleur confort pour les
piétons.

« Soutenir I'attractivité des fagcades commerciales.

Bien que la place Gambetta profite d’'une localisation privilégiée, son
attractivité commerciale est fragilisée depuis la fermeture du Virgin
Mégastore. La structure commerciale de la place marque des
différences qualitatives entre ses franges opposées. La nature des
enseignes qui va du haut de gamme (vestimentaire, horlogerie) aux
produits plus populaires (farces et attrapes, produits d’entretien,
pharmacie discount...) fraduit également la diversité sociale des usagers.
Cette particularité est un héritage qui renforce le caractere accessible
du lieu, pour I'ensemble des populations. Les cafés de la place peuvent
étre considérés comme des lieux de centralité métropolitaine et connus
par la plupart des Bordelais. Les conditions de son renouveau
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commercial sont étroitement liées a I'image véhiculée par le site, le
confort global proposé aux usagers et riverains ainsi que le niveau de
fréquentation du lieu. L'extension des terrasses et leur éventuel
déploiement sur I'espace public peuvent contribuer, selon le parti
proposeé, a la dynamigue commerciale. La reconquéte des franges sud
et nord, aujourd’hui faiblement générateurs d’animation sur le domaine
public, est déterminante pour renforcer les continuités commerciales a
I'échelle du site. Le projet doit étre I'occasion d'améliorer les conditions
d'exploitation commerciale par une meileure gestion des conflits
potentiels en pieds d'immeubles, I'amélioration des livraisons, la lisibilité
des devantures, une accessibilité tous modes renforcée...

+ Faciliter les traversées et améliorer les liens avec les quartiers
riverains.

Considérant la géographie des quartiers connexes a la place Gambetta
et la configuration du secteur piétonnier (y compris la dalle du quartier
de Mériadeck), le projet d’aménagement doit s'inscrire dans une logique
d’'accompagnement des principaux ifinéraires piétonniers. L'objectif d’un
élargissement des trottoirs est proposé, mais ne peut étre appréhendé
que dans le cadre d'un parti d’aménagement d’'ensemble. L'arrimage
du jardin a la frange est de Gambetta (firant profit du délestage des flux
automobiles) peut étre considéré comme une hypothese. Au-deld des
pratiques commerciales, les flux libérés par les fransports en commun et
notamment les parcours de correspondance sont en partie conditionnés
par I'éloignement de la station de tramway Gambetta, située rue Vital
Carles. La localisation des arréts de bus a pour effet de concentrer la
demande en matiere de fraversées piétonnes. Le jalonnement avec les
autres lieux a forte attractivité (secteur marchand de Mériadeck,
établissements scolaires, équipements publics proches...) facilitera la
lisibilité des cheminements et le repérage a I'échelle du quartier. Cette
réflexion est I'occasion d’anticiper les conflits potentiels et de faciliter les
échanges entre ilots. L'acces a la partie centrale de la place est
fortement conditionné par les flux automobiles. Aujourd’hui, les voies de
circulation sont déportées sur la frange ouest de la place. La
configuration définitive des espaces de voiries sera débattue dans le
cadre du concours.

» Réconcilier les transports en commun avec la vie riveraine.

Le site de Gambetta fait aujourd’hui partie intégrante du podle
d’'échange tramway / bus, réparti enfre la place et la rue Vital Carles.
Dans le cadre de la refonte du réseau urbain de transport en commun, le
réle de la place Gambetta évoluera, tout en remplissant des fonctions
de connexions enfre lignes de bus. Compte tenu de la localisation
stratégique que la place Gambetta occupe dans I'organisation du
réseau d'agglomération, il convient de trouver un juste équilibre entre les
fonctions dédiées aux transports et les autres usages de I'espace public.
Cette activité offre I'opportunité de conforter la situation centrale du lieu,
mais nécessite une attention particuliere quant a I'insertion des bus dans
I'espace public. Le nombre important de lignes qui desservent la place

Gambetta va étre allégé dans le cadre de la délégation de service
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public engagée par Bordeaux Métropole pour I'exploitation de son
réseau de transport urbain. Des études en cours sont menées pour
redistribuer certains arréts a I'échelle du quartier. La réduction des
nuisances est un enjeu majeur pour le projet. Le nouvel aménagement
de la place devra donc assurer la cohabitation des différents usages et
activités pratiquées sur le site, dans les meilleures conditions de confort,
de sécurité et de fonctionnalité. La réussite du projet dépend fortement
de I'apaisement de la circulation automobile et plus particulierement de
'adaptation du réseau de transports en commun, aux objectifs de

reconquéte urbaine.
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Les nouvelles fonctions du pole d'échange Gambetta, depuis I'été 2015
« Repenser la cohabitation entre les différentes mobilités.

Le projet de tramway et la politique de valorisation des espaces publics
du centre-ville ont conduit a restaurer la mise d double sens des cours et
limiter les acces automobiles aux quartiers historiques (systemes de
contréle d'acces, suppression des frafics de fransits). Ceci a conduit a
considérer les cours comme un dispositif de protection de I'hypercentre.
Le projet s'est fraduit par la mise en place d'un plan de circulation
favorisant son contournement. Les orientations du volet mobilité du PLU
3.1 de la métropole bordelaise fixe comme priorité de repenser les
conditions de déplacement sur les axes structurants. Cette démarche
vise notamment d améliorer I'accés au centre et réguler la congestion
automobile par une meilleure fluidité. Plusieurs projets & I'étude (la
réalisation envisagée de la ligne D du framway place Tourny, le projet
d'espace public proposé pour les cours Clemenceau et Verdun)
conduisent a redéfinir les principes de partage de I'espace public sur la
ceinture des cours. Dans I'optique de I'aménagement global des cours
de Bordeaux, la place Gambetta joue le réle d'interface avec la
séguence Nancel Pénard / Albret.

Aussi le projet devra garantir une meilleure compatibilité entre les modes
de déplacement (bus, automobiles, modes alternatifs).

353 95



3 | Les objectifs d’aménagement

Les objectifs et orientations générales d’aménagement sur I'ensemble du
périmetfre de la consultation sont les suivants :

= 1/ Améliorer le confort de la place et favoriser son rattachement au
secteur piétonnier de I'hypercentre

» Améliorer le confort des trottoirs afin de faciliter I'externalisation des
activités en rez-de-chaussée (étalages, consommation en terrasse,
braderie...), donner un véritable confort d’'usage aux piétons pour
le cheminement, mais aussi la flanerie ;

» Concilier le développement des pratigues commerciales avec la
pluralité et I'intensité des usages attendus, favoriser le rattachement
de la place au plateau piétonnier et commercial de I'hypercentre ;

> Faciliter le jalonnement des itinéraires piétons entre quartiers
(Mériadeck, secteur Sainte-Catherine, rue des Remparts, Triangle
d'or, etc.) et entre pdles de destinations (centre commercial,
auditorium, cinémas) ;

» Fluidifier les parcours entre les arréts bus de la place Gambetta et la
station de framway située rue Vital-Carles...

» 2/ Repenser l'intégration des modes de déplacement, dans la continuité
de la ceinture des cours

» Réduire le trafic des bus et les nuisances sur I'environnement,
réserver la possibilité d’aménager sur le long terme un site dédié aux
transports en commun, entre les axes Nancel Pénard, cours
Clemenceau et la rue Judaique (voir le schéma fonctionnel des
déplacements remis avec le programme) ;

» Insérer les dispositifs d’échange en fransport en commun, fout en
limitant I'impact visuel et les effets d'obstacles (quais) sur la vie
riveraine ; gommer le caractere routier des espaces circulés ;

» Privilégier la mutualisation des différents mobiliers d’accueil et
d’information destinés aux usagers (abris voyageurs, signalétique) et
veiller a leur bonne intégration. Prévoir des frottoirs suffisamment
dimensionnés a cet effet ;

» Ameénager les continuités cyclables entre les cours Clemenceau,
Nancel Pénard, le secteur piétonnier et les principaux itinéraires
interquartiers ;



Traiter les traversées piétonnes afin de favoriser les flux entre les
différentes faces de la place, I'espace central et les espaces
adjacents, garantir I'accessibilité des personnes a mobilité réduite
aux différentes fonctions urbaines ;

Protéger les espaces piétonniers du stationnement illicite, consolider
et redistribuer a I'échelle du quartier I'offre en stationnement vélos,
maitriser le stationnement des deux-roues motorisés ;

Garantir les livraisons et la desserte des commerces et services en
frange de la place ;;

Pacifier les flux automobiles et partager équitablement I'espace
enfre les usagers (conformément aux préconisations du volet
déplacements du PLU 3.1), simplifier les échanges circulatoires,
optimiser la fluidité du frafic par une meilleure régulation du transit ;

Améliorer la lisibilité des services lies a I'écomobilité (implantés sur la
place et a proximité) : station Vcub, point d’information du réseau
TC communautaire, taxis et véhicules électriques en libre service sur
le cours Clemenceau)...

= 3/ Valoriser et moderniser le jardin, favoriser I'émergence de nouveaux
usages

>

Respecter I'unité de la place-jardin et les qualités actuelles du site,
dans le cadre d'une évolution possible du reglement du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur, si le projet le justifie ;

Préserver les arbres remarquables et redéfinir la frange périphérique
du jardin ;

Faciliter I'accés au jardin depuis la périphérie de la place, réguler
les fraversées, améliorer le confort d’accueil pour I'ensemble des
usagers ;

Garantir la cohabitation des différents usages, au regard des
rythmes journaliers et saisonniers ;

Sécuriser le jardin de jour comme de nuit (éclairage, ambiances,
vision...) ;

Déterminer une nouvelle vocation pour les locaux et le passage
souterrain, en synergie avec les activités de la place et du jardin...
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= 4/ Mettre en scéne le patrimoine urbain, architectural et paysager de la
place, renouveler son identité

>

Adopter un parti d’aménagement d’ensemble, porteur d'une
nouvelle identité et susceptible de restaurer I'attractivité globale de
la place ;

Revéler I'ordonnancement des facades du XVllle siecle, ainsi que
les éléments architecturaux remarquables, accorder le traitement
de la place avec la prestance de son patrimoine architectural ;

Mettre en scene la force des fracés urbains, les perspectives qui
associent la place Gambetta & la composition de la ceinture des
cours, inscrire la place dans leur continuité (en cohérence avec la
charte d’'aménagement de la ceinture des cours de Bordeaux) ;

Reprendre le nivellement des sols pour restaurer I'assise des
soubassements des immeubles, en cohérence avec la
microtopographie du site ;

Déterminer I'’ensemble des revétements de sol en harmonie avec
les matériaux retenus sur les espaces publics configus (matériaux
dominants, appareillages, dispositifs divers) et la composition des
facades ;

Harmoniser les mobiliers fonctionnels et de confort (lignes
actualisées en lien avec la charte de mobilier de la Ville) ;

Assurer une cohérence d’'aménagement urbain et paysager avec
les réalisations d'espaces publics attenants (ilot Bonnac, rue Porte
Dijeaux, rue Bonnac) et les projets en cours d’'étude (cours de
Verdun et Clemenceau, rue Nancel Pénard) ;

Proposer un projet de mise en lumiere mesurée, compatible avec la
régulation des usages nocturnes nécessaires sur le jardin et les
espaces périphériques...

= 5/ Soutenir I'attractivité commerciale, encourager la vie culturelle et
festive, renforcer le rayonnement de la place.

>

Conforter la lisibilité, l'attractivité et l'accessibilité o l'offre de
commerces et de services, faciliter I'acces clientele et améliorer les
livraisons ;

Ménager les emprises nécessaires pour I'extension et le
déploiement de terrasses, en lien avec I'ensoleillement naturel du
site ;
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» Améliorer I'ergonomie des ftroftoirs et augmenter I'emprise des
espaces piétonniers pour permettre I'installation d’'étals et le bon
déroulement des manifestations commerciales ;

» Offrir un niveau de polyvalence adapté a l'accueil d'événements
festifs, fixes ou ftemporaires, d’échelle de proximité ou
métropolitaine, compatible avec le caractere de la place ;

» Conforter le lien social par la mixité des pratiques urbaines, susciter
un retour du grand public, stimuler la fréquentation touristique et la
découverte du patrimoine...

6/ Proposer des solutions d’aménagement répondant aux exigences de
développement durable

> Velller a la pérennité des revétements, mobiliers et équipements,
minimiser les charges d'exploitation future pour les services publics
gestionnaires : chaussées et interventions sur les réseaux, entretien
courant des espaces verts et nettoyages des revétements, etc. ;

» Limiter I'impact sur les ressources naturelles, la consommation en
eau et I'énergie électrique ;

» Favoriser I'infiltration de I'eau sur le jardin et ne pas augmenter les
surfaces impermeabilisees, preéserver la fraicheur naturelle du site ;

» Réduire les seuils de pollution atmosphérique et les nuisances
sonores sur I'environnement, améliorer la prévention des risques et
la sécurité des usagers...



4 | Les principales orientations programmatiques

4.1 | Le patrimoine architectural, urbain et paysager

Le patrimoine bati :

Les facades d'époque forment une composition d'ensemble
remarquablement bien préservée, sans altérations ni modifications majeures
qui frahiraient les accidents de I'histoire. Le cadre de la place est constitué
par des immeubles pratiqguement identiques, dont la conception remonte ¢
la moitié du XVIII° siecle. L'ordonnancement des facades se retourne sur les
espaces publics adjacents (typologie particuliere des immeubles d'angles).
Ces facades sont inscrites ou classées au fitre des Monuments Historiques,
ainsi que la porte Dijeaux. Les immeubles sont globalement dans un état
safisfaisant, les mascarons et agrafes sculptés restant relativement bien
préservés. Dans le cadre de la révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur, la ville a effectué un recensement et un diagnostic des batiments.
L'état général de la pierre, malgré le niveau de pollution lié a la circulation,
est acceptable.

Situé au croisement de grands axes urbains, Gambetta est un lieu de
convergence qui occupe une place centrale dans l'accroche de la
ceinture des cours avec le reste de la ville. Il existe huit entrées sur la place
(rues et cours comptés). Sa situation géographique, proche des autres sites
emblématiques de la ville confirme sa fonction de porte d’acces au coeur
de la cité. Sur le plan de la connaissance historique, la place Gambetta offre
une situation privilégiée pour la lecture et la compréhension de la ville
ancienne. Son potentiel touristique est aujourd’hui insuffisamment exploité.

L'altimétrie du site et la force des tracés urbains modelent des perspectives
monumentales sur les cours. La place Gambetta est le point le plus haut de
Bordeaux. Le cours Clemenceau et la rue Nancel Pénard marquent des
pentes opposées et forment une composition diagonale. Au cours de sa vie,
la place a subi plusieurs opérations de réfection des chaussées et frottoirs,
entrainant une surélévation des sols. Ce phénomene s'est aggravé avec la
croissance des arbres plantés en pourtour du jardin.

Les emmarchements visibles au droit des devantures frahissent le dévers
naturel de la place. Le projet est I'occasion de reprendre le nivellement des
sols afin d'une part d’améliorer les écoulements pour assainir nofamment les
caves des immeubles et d'autre part de restaurer le socle des
soubassements de pierre qui par endroit ont été fortement modifiés.

Le jardin :

Le jardin d'époque a subi quelques transformations depuis la fin du XIXe
siecle, principalement, la démolition des grilles forgées du square et le
remplacement des tilleuls par des marronniers. L'llot central est protégé par
le réeglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du centre
historique de Bordeaux. Le jardin, dont la conception de [|'esquisse
préliminaire est attribuée a I'architecte paysagiste parisien Eugene BUlher
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(voir chapitre des enjeux ci-dessus) est aujourd’hui questionné. Ce jardin est
pensé comme une représentation en miniature d'un paysage naturel.
Concu sur les préceptes du jardin paysager, la composition des allées et
I'implantation des arbres encouragent la contemplation de I'eau et des
arrieres plans définis par les facades classiques. Une source jaillit en son
cenfre et alimente une petite riviere sinueuse, traversée par un pont
d'inspiration bucolique. Les pentes participent au sentiment de replis
intérieur et font converger le regard vers I'eau qui symbolise I'écoulement de
la vie. Le plan de composition générale et les themes paysagers du jardin
évoquent les inspirations orientales de I'époque. Un alignement curviligne de
marronniers disparates cerne le jardin. Ce pourtour végétal, plus réecent dans
I"histoire du jardin est voué a évoluer. Sur ce plan, I'étude phytosanitaire est
remise avec le programme du concours.

Ces marronniers altéerent pour partie les sols et bordures de trottoirs. Trois
arbres sont considérés comme remarquables (deux magnolias centenaires
et un oranger des osages). Depuis I'apres-guerre, la lisibilité du jardin a
I'anglaise, tel que concu au XIX°, se dégrade progressivement, en raison de
la disparition de bosquets et d'arbres d’ornement qui justificient certaines
associations paysageres (au profit de massifs arbustifs bas pour des raisons
de sécurité). La palette végétale s'est appauvrie au gré des décennies, les
sujets remarquables ayant pour partie disparu.

L'accés au square depuis les franges s’est amélioré depuis la suppression de
la circulation automobile coété est. Il reste néanmoins difficile depuis la
frange opposée et pose probleme, compte tenu de la densité de la
circulation. L'appropriation du jardin est variable selon les saisons, mais
connait parfois des pics de fréquentation en périodes printanieres et
estivales. Les pelouses sont parfois investies par les usagers (pause déjeuner
en extérieur, repos et bain de soleil). La frange sud joue le réle de point de
rendez-vous pour de nombreux citadins (face a I'ancienne enseigne du
Virgin Mégastore). Les bancs sont prisés et I'ombrage est apprécié par de
nombreux habitués.

Le principe d'un jardin central sur la place est acté, le site Gambetta gardant
son statut de place-jardin. Compte tenu de sa popularité, du réle qu'il joue
dans le paysage urbain et les pratiques du quartier, il est souhaité d'adapter
sa configuration a I'évolution des usages (systéeme d'accés et localisation
des mobiliers, protection des essences et renouvellement du fleurissement,
mobilier de confort et éclairage d’ambiance...).

4.2 | Les orientations pour I'adaptation du jardin

> Permetire une réinterprétation du jardin paysager en s’appuyant sur
ses themes de composition

Les concepteurs se prononceront sur le degré d’évolution du jardin. L'équipe
retenue pour 'aménagement de la place fondera le parti paysager sur une
lecture attentive des qualités actuelles du lieu, reconnues par I'ensemble
des usagers de la place et plus largement des citadins. Ce jardin bénéficie
d'une affluence particuliere et d'un attachement fort de la part de la
population. Au-deld des questions patrimoniales et environnementales, son
adaptation revét donc un enjeu social important. Pour autant, sans sacraliser
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I'existant et compte tenu des objectifs du projet, les concepteurs seront
libres de proposer une nouvelle interprétation du jardin, tout en respectant
ses qualités infrinseques.
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Quel que soit le parti proposé, les concepteurs suivront les orientations
données :

1/ Le concept de la place-jardin sera respecté dans ses grands
principes. L'llot central planté et les proportions historiques du plan
originel seront préservés au mieux. Toutefois, les prescriptions actuelles
du reglement du PSMV (Plan de sauvegarde et de Mise en Valeur)
peuvent évoluer, en fonction du parti d'aménagement qui sera
proposé. Il appartiendra alors au concepteur de défendre ses
suggestions qui devront s’inscrire dans I'esprit général de la révision du
PSMV (actuellement lancée).

2/ Les transparences visuelles et les jeux de perspectives (sur les
immeubles de pierre, le cceur du jardin et la ceinture des cours) seront
exploités. Les tracés régulateurs qui permettent d’associer les facades
classiques et le jardin pourront étfre interprétés. Une relation
harmonieuse sera recherchée entre le jardin, la chaussée, les pieds
d'immeubles et les facades.

3/ La périphérie plantée du jardin fera |'objet d'une attention
particuliere. La ceinture actuelle de marronniers peut évoluer, de
maniere a renforcer le dialogue entre les facades composées et le
coeur du jardin. Le choix des arbres de substitution, les éventuelles
plantations complémentaires relevent du choix du maitre d’ceuvre.
Bien que le reglement du PSMV stipule le «respect des arbres
d’'alignement », il est précisé que cette notion est compatible avec la
plantation de végétaux dont l'interdistance et la frondaison peuvent
varier. Le pourtour du jardin sera concu dans I'esprit d’'une frange
perméable au regard.

4/ La conception du jardin répondra aux objectifs inhérents des ilots
de fraicheur (ombrage et densité végétale, évapotranspiration,
présence des sols naturels). L'équilibre entre les revétements
imperméables et les surfaces absorbantes sera maintenu, dans
I'optique d'une approche plus globale de développement durable.
L'infiltration naturelle des eaux de pluie sera facilitée, dans la mesure
du possible.

5/ Dans la mesure ou les arbres remarquables sont conservés (deux
magnolias et un oranger des osages), les concepteurs accorderont
une importance a la microtopographie du site (jardin en creux) qui
pourra éfre adaptée, en cohérence avec le nivellement général de
la place. La présence de I'eau sur le site est souhaitée, sous une forme
non déeferminée.

Toute évolution majeure du jardin devra s'inscrire dans une
cohérence d’'ensemble et se justifier au regard des avantages acquis
sur I'existant.
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La place jardin

> La structure végétale

De maniere plus globale, I'aménagement de la place répondra aux
objectifs suivants :

- 1/ Renforcer la fonction du végétal en milieu urbain

L'objectif est de construire une dynamique paysagere qui renouvelle la
perception du cadre urbain remarquable, sur les différentes saisons de
I'année. Il est possible de s'appuyer sur la formidable diversité de floraisons,
de persistances, d'écorces et d’'ombres que proposent les arbres.

- 2/ Exploiter I'arbre comme un support de biodiversité

En créant des zones de biodiversité positive, il s'agit de concevoir des
aménagements qui présentent un bénéfice plus important pour le
développement de la biodiversité et des écosystemes, que la situation
antérieure.

- 3/ Réduire les risques sanitaires par la diversité végétale

Actuellement le platane, le filleul, le fréne (en majorité Fraxinus Augustifolia
Raywood) et le marronnier représentent pres de 70 % des arbres
d'alignements et plus de 40 % des arbres de la ville de Bordeaux. Sur ces
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quatre especes d'arbres, trois sont menacées par des maladies incurables et
identifiées sur le territoire national. La forte concentration d'une espece est
un facteur particulierement aggravant de dissémination des ravageurs.
L'intérét est de favoriser la diversité biologique sur le territoire, en élargissant
notamment la palette végétale, que ce soit pour les plantes indigenes ou
exotiques, avec la plantation d’un plus grand nombre d’'espéces différentes.

Dans le cadre de grands aménagements, la palette végétale devra
comprendre en quantité 20 % d’especes indigenes.

La ville se fixe ainsi comme objectif qu'aucun genre ne dépasse un seuil de
représentation supérieur a 15% (a ferme, pour les effectifs fotaux).

- 4/ Pérenniser le patrimoine végétal en réponse au réchauffement
climatique

Il est essentiel que I'ensemble des acteurs de I'aménagement integre des
pratiques et des techniques garantissant la durabilité des plantations, ceci
depuis la conception jusqu’a I'aménagement.

- 5/ Perfectionner les techniques de plantation pour optimiser les cooUts

Cet enjeu fransversal a pour objectif de garantir la gestion durable du
patrimoine arboré et plus largement du paysage urbain. Il s'inscrit dans la
problématique de maitrise des dépenses publiques.

Une des actions est de privilégier des arbres de calibre moyen par rapport ¢
des sujets de plus gros diametre. En effet, un arbre en 20/25 cm coUte plus
de deux fois moins & I'achat qu'un arbre de 35/40 cm.

De méme, des modes de conduite adaptés minimisent de maniere
conséqguente les coUts de gestion, sur le long terme. Une conduite maitrisée
pour un alignement d’'arbres peut permettre de réduire les dépenses d'un
facteur de 6 a 8, suivant les modes retenus (taille et élagage).

> Les prescriptions techniques :

Les jeunes plantations seront de taille moyenne, lI'implantation d'arbres trop
développés n'étant pas un gage de pérennité, ni d'optimisation de leur port
a long terme. Une attention particuliere sera portée au traitement des
racines qui affleurent au pied des arbres existants. Dans I'hypothese ou la
coupe de ces racines est inévitable, le remplacement des sujets sera étudié
Qu Cas par cas.

Les propositions concernant les plantations devront recevoir I'aval des
services gestionnaires de la ville de Bordeaux. Les concepteurs préciseront
les points suivants, pour les différentes propositions de plantations :

- Les essences utilisées, ainsi que I'age de plantation des différents sujets ;
- Le mode de conduite (port libre, taille enrideau, etfc.) ;

- Les besoins en eau et les coUts d'entretien, etc.
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Pour les arbres plantés en pleine terre, les concepteurs devront prendre en
compte les différentes contraintes induites par I'existence des réseaux divers
et des souterrains. lIs veilleront & respecter les exigences suivantes :

- Volume des fosses de plantation : pour un arbre de premiere grandeur, le
volume de la fosse de plantation recommandée est de 15 m3 minimum ;
pour un arbre de deuxieme grandeur : 10 m3 minimum et 6 m3 minimum
pour un arbre de troisieme grandeur. Ces volumes sont donnés a fitre
indicatif, I'examen du sol présent s'avere nécessaire. De méme en
mélange terre/pierre, la réserve utile des fosses de plantation étant
réduite, il est nécessaire d’augmenter le volume de 2/3.

- Systeme d’ancrage et de protection verticale et horizontale des arbres ;

- Systeme d’arrosage intégré et de drainage de toutes les fosses avec
exutoires...

4.3 | L'évolution des activités enrives et I'animation de la place

Il s'agit ici prioritairement de conforter les activités commerciales existantes
sur les rives et de maintenir les terrasses et les concessions actuellement
aménagées sur lI'espace public. Les qualités de I'espace public et le confort
des trottoirs restent déterminants dans le fonctionnement des services et
commerces.

Gambetta est située en interface entre la galerie marchande de I'ilot
Bonnac et le centre commercial d’Auchan Mériadeck, le secteur piétonnier
et le cours Clemenceau, enfin le marché des Grands Hommes. La place fait
donc partie intégrante du cceur du centre-ville commergant. Les rues Sainte-
Catherine et Porte Dijeaux définissent les grands axes a la fois commercants
et piétonniers. Elle dispose d'une structure commerciale assez diversifiee,
composée pour l'essentiel de services et commerces spécialisés
(maroquinerie, farces et attrapes, bouquiniste, décoration maison, etc.), de
proximité (point information transport, creche, poste, pharmacies, tabac,
banques...) et haut de gamme (en lien avec les enseignes du cours de
I'Intendance).

La présence des cafés et restaurants atftire de nombreuses personnes. Les
terrasses contribuent largement G [I'animation de I'espace public
(principalement sur les faces nord et sud-est, au pied de la porte Dijeaux). La
restauration rapide joue également un réle important. La multiplicité des
sandwicheries (rues du Palais Gallien, Georges Bonnac...) amplifie le rythme
de fréquentation aux heures de pause. La fermeture de I'enseigne Virgin
Mégastore en juin 2013 a marqué le public et la vie de la place. Sa
reconversion pose un enjeu de premier ordre pour I'avenir de la place. Un
programme mixte devrait voir le jour & court terme (logements et enseigne
en rez-de-chaussée).

Les enseignes et devantures présentes sur la périphérie de la place,
apparaissent hétérogenes, mais ceci ne contredit pas pour autant
I'harmonie architecturale du site. A noter que le réglement du secteur
sauvegardé encadre la modification des devantures, stores, marquises,
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auvents, enseignes et caracteres utilisés. Dans le cadre du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur, une étude sera menée pour harmoniser
les devantures et enseignes du centre historique.

L'offre culturelle aux abords de la place est importante. Gambetta se trouve
a la croisée de nombreux équipements publics, recensés sur un rayon de 150
metres (deux cinémas multiplexes, deux salles de thédtre, trois musées
consacrés aux beaux-arts et aux arts décoratifs...). L'auditorium récemment
construit (cours Clemenceau) est doté d'une salle de 1400 places. Sa
programmation en fait un équipement de premier rang. Enfin, plusieurs
galeries d'art proches sont implantées a proximité, sur le secteur intracours.
L'éventail des usages reste limité et la place accueille trées peu de
manifestations évenementielles. Les contraintes fonctionnelles et la faible
polyvalence de I'espace public expliquent en partie cette carence. Malgré
la superficie de site (environ 14 500 m? contre 2 200 m? pour la place de la
Comédie et 7 700 m? pour la place de la Bourse), la place n'offre que peu
d'espace libre et suffisamment dimensionné pour I'accueil d'évenements.
La polyvalence des aménagements est fortement conditionnée par
I'espace qu'occupent les transports en commun et la configuration de la
voirie. Il est convenu que la place Gambetta puisse accueillir a la fois des
évenements de faible ampleur (féte de quartier brocante, marché, pique-
nique...), mais également des manifestations de plus fort rayonnement, sous
réserve de compatibilité avec la sensibilité du lieu (expositions culturelles,
communication sur des évenements métropolitains...).

Les services de la Ville et de la Métropole sont confrontés a des demandes
de plus en plus importantes d’'occupation ou d’utilisation temporaires du
domaine public, notamment sur les espaces publics transformés lors des
quinze derniéres années. Il est donc demandé aux concepteurs de réfléchir
et se positionner sur cette question en proposant par exemple des dispositifs
mobiles ou modulables permettant d’accueillr des manifestations, des
kiosques, tout en restant compatibles avec les autres usages et flux de la
place.

Les animations et événements présents aujourd'hui sur la place :
- La braderie ;

- Les « dimanches sans voitures », organises une fois par mois, en limite de la
place ;

- Le carnaval ;

- La Gay Pride ;

- Le point d’'information pour les usagers des transports en commun ;
- Les manifestations revendicatives...

Les pistes d’animation pouvant étre testées :

- La diversification des animations commerciales diverses ;
- Le pique-nique et le repas de quartier ;
- L’accueil de groupes d'enfants (sous réserve d'assurer une réelle sécurité) ;
- Les concerts de I'hnarmonie bordelaise (O.H.B.) ;
- Un marché aux fleurs ;
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- Des expositions culturelles ;
- Des projets de communication sur les évenements métropolitains.

Les besoins techniques exprimés par les services de la ville :
- L'installation épisodique d'une scene 6mx4m ;

- L'implantation saisonniere de 2 a 3 tentes de 3mx3m ;

- Le stockage in situ de certains équipements (souterrains) ;

- Une borne technique adaptée a I'accueil des différents événements,
disposant des réseaux d'eau et d’énergie (systeme encastré de type
«marcheé », a minima) ;

- Prévoir les conditions élémentaires liées d la tenue de manifestations :
toilettes, sécurité publique et intervention des pompiers, accessibilité des
personnes d mobilité réduite...

Les difficultés et les dysfonctionnements actuellement observés :
- Les déménagements (en raison des contraintes sur voiries) ;

- Les livraisons quotidiennes, compte tenu du faible nombre d'aires de
manutention ;

- Le piétinement des espaces plantés et le piquetage des sols, enfrainant
des dégradations sur I'espace public.

4.4 | Les mobilités

L'évolution de la desserte en transport en commun

L'insertion d'un TCSP en site propre sur la place Gambetta n'est pas a ce jour
confiimée. Les études de faisabilité engagées dans le cadre du SDODM
(schéma stratégique des déplacements métropolitains) ont proposé les

solutions suivantes :

- S’agissant de la création d'une nouvelle ligne de TCSP contournant le
centre ancien, le fracé priviégie un passage par les boulevards, écartant
I'nypothese d'une ligne sur la ceinture des cours, en raison d'une insertion
difficile et d'un potentiel de voyageurs moins important. La ceinture des
cours conserve ses fonctions et ses capacités circulatoires.

- La réalisation de la future licison TCSP entre Bordeaux Caudéran et
Saint-Aubin du Médoc : le SDODM a validé la poursuite des études en
phase pré-opérationnelle. Plusieurs tracés sont soumis & concertation, en
fonction des différentes variantes de terminus, le mode de transport en
BHNS étant défini. Le bilan de cette concertation est prévu pour le mois de
novembre 2015.

Parmi les différentes hypotheses de localisation du terminus BHNS, I'option
de I'esplanade des Quinconces est associée a la desserte de la place
Gambetta. Si cette hypothese est confimée a lissu de la phase de
concertation, le BHNS emprunterait alors un site mutualisé avec les lignes de

bus classiques. Les infrastructures réservées au bus doivent dans ce cas |a
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pouvoir accueillir le matériel roulant du BHNS (girations, revétements de
sols) pouvant mesurer jusqu'a 24 m (bus bi-articulés). Dans le cas de cette
hypothése, aucune station BHNS ne sera implantée sur le périmetre
d'intervention de la place Gambetta.

Situation antérieure au 1¢ septembre 2015

Le réseau des bus urbains était jusqu'da septembre 2015 trés dense. I
comptait 10 lignes, en correspondance avec la ligne B du framway (station
Gambetta localisée rue Vital Carles), ce qui représentait environ 1 300 bus
par jour (chiffres de 2013), dont la majorité était composée de véhicules
articulés. Le flux de passagers s'évaluait & 16 000 usagers par jour. Les heures
de pointe du soir et du matin enregistraient environ 180 & 200 bus & I'heure
(chiffres de 2013). Les arréts de bus se repartissaient sur les 3 cotés de la
place, de la maniére suivante :

- Coté Nord : 1-16, direction Mérignac ;

- Coté Ouest : 4-5-15, direction Palais de Justice ;

- COoté Est : 4-5-15, direction Tourny.
La régulation de certaines lignes assurée sur la place, occasionnait des
génes (nuisances sonores, pollution et occupation de I'espace public). Ces
régulations s'effectueront a terme sur d'autres sites, dans la mesure du
possible. Le repérage des arréts de bus est toujours délicat, en raison de la

superficie de la place, de la dispersion des supports d'information et du
nombre important des lignes qui desservent la place Gambetta.
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Le réseau de transport en commun antérieur  septembre 2015
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Situation a partir du 1¢" septembre 2015

On compte depuis le Ter septembre, 4 lignes (3-4-5-15) en correspondance
avec la ligne B du tframway (station Gambetta localisée rue Vital Carles), ce
qui représente environ 750 bus par jour, dont la majorité est composée de
veéhicules articulés.

Les arréts de bus se situent désormais seulement sur deux cotés de la place :
- c6té Ouest : 4-5-15 direction Palais de Justice,
- cOté Est : 4-5-15 direction Tourny.

Les arréts de la Lianes 3 sont quant & eux positionnés sur le cours
Clémenceau.

La releve des conducteurs et la régulation des lignes 4, 5, 15 sont assurées sur
la place. Le trafic de bus est estimé quant d lui, entre 54 et 60 bus par heure,
tout sens confondus.

752 bus

e Sud vers Nord : 4 Lignes (3-4-5-15) soit 376 Bus f
environ

messsm Nord vers Ouest : 1 Ligne (3) soit 91 Bus

messm Nord vers Sud : 3 Lignes (4-5-15) soit 285 Bus

Le réseau de transport en commun depuis septembre 2015
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Plusieurs objectifs ont été posés quant a l'organisation des transports en
commun et leur insertion sur le site :

- Favoriser la fluidité et la régularité des vitesses commerciales des offres
de fransport en commun (notamment, I'anficipation aux feux) ;

- Permettre aux transports en commun les dépassements des bus &
l'arrét ;

- Vadlider le principe d’'une réservation pour un site dedie, partagé avec
les autres lignes de bus ;

- Mieux anticiper les contraintes de gabarits et de girations, I'accessibilité
des usagers, dans la conception des aménagements urbains
(permettant I'évolution du matériel roulant) ;

- Améliorer la lisibilité des fonctions du pdle d'échanges ;

- Rationaliser, mutualiser et optimiser l'implantation des arréts, en fonction
de I'évolution ultérieure du réseau ;

- Limiter I'impact visuel des quais et des équipements dédiés aux
fransports (abris voyageurs, supports d'information et de jalonnement,
billetterie...), etc.

Les déplacements automobiles

L'intensité des flux automobiles, bien qu'ayant baissée globalement sur le
secteur intraboulevards de la ville (-1.5 % en 2013) est globalement ressentie
comme préjudiciable pour le confort d'usage. La ceinture des cours est I'axe
principal qui alimente la place, les rues adjacentes étant aménagées en
sens unique sortant. Le Schéma Directeur Opérationnel des Déplacements
Métropolitains prévoit I'accueil d'un TCSP sur la ceinture des boulevards sur
un horizon & moyen/long terme. Il convient donc, par jeu d'équilibre, de
conserver les fonctionnalités circulatoires de la ceinture des cours, dont la
fluidité devra étre garantie. Sur la base des comptages automobiles
effectués a la date de décembre 2014, les chiffres disponibles font état
d’environ 15 000 véhicules/jour pour le cours Nancel Pénard en entrée et
sortie, et pres de 19 000 véhicules/jour pour le cours Clemenceau. La rue
Judaique enregistre 7 000 véhicules/jour sur un sens unique. Une étude de
comptage des flux tous modes est jointe au dossier de concours.

La pollution atmosphérique mesurée sur la place Gambetta fait état de
dépassements réguliers des valeurs réglementaires. Ainsi, pour le dioxyde
d'azote, fres bon fraceur du trafic routier, la valeur limite annuelle de 40
hug/m3 est atteinte ou dépassée depuis plusieurs années. Pour les particules
PMI10, les valeurs limites sont respectées depuis 2011, mais I'objectif de
qualité, fixé a 30 uyg/m3 en moyenne annuelle, est quant a lui également
régulierement dépassé sur cette place. L'exposition du public sensible et
plus particulierement des jeunes enfants est a diminuer (présence d'une
creche sur la place et d'une école & proximité).
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Le stationnement

Dans le cadre du projet et compte tenu des risques de détournement
d'usage, le programme ne prévoit pas de dépose-minute pour les
automobiles.

L' offre publique pour les automobilistes est essentiellement disponible dans le
parking Gambetta (au niveau de I'auditorium et a proximité immédiate de
la place) : 515 places VL, 4 places PMR, 4 places véhicules électriques,
espaces deux-roues motorisés (21 places).De maniere & éviter le
stationnement lllicite sur trottoir, des mesures de protection physique devront
étre proposées, en limitant les effets de coupure prononcée par des solutions
de type doubles bordures. Ces dispositifs seront renforcés sur les zones qui
subissent une plus forte pression. Dans le cadre de I'aménagement de la
place, il serait souhaitable que les aménagements dissuadent d’eux-mémes
le stationnement illicite, afin d'éviter tout risque d'encombrement des
trottoirs par des mobiliers de protection surabondants. La limitation des
potelets et des barriéres sera ainsi recherchée.
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Les livraisons

La situation actuelle sur la place Gambetta est la suivante :
- 66 % des livraisons sont réalisées avec des véhicules de moins de 3,5T,
- 60 % des livraisons se pratiquent en double file,

- la plupart des livraisons s'effectuent entre 8n30 et 10h30. La collectivité
estimait le nombre de livraisons par semaine G environ 657 (avant la
fermeture de I'ancien établissement du Virgin). On estime aujourd'hui
que ce seuil est passé a environ 500 livraisons / semaine.

La forte concentration de commerces génere un besoin important en
livraisons quotidiennes. Les livraisons s’organiseront a partir de deux ou trois
places mutualisées et judicieusement réparties, au regard de la structure
commerciale de la place (voir plan de synthese des confraintes en rives
remis dans le dossier de concours) et des espaces a contréle d'acces (rue
Bouffard, cours de I'Infendance). Leur dimension sera de 2,5 x 10/12 m. La
localisation de ces places dediées se fera en cohérence avec I'organisation
des transports en commun. Deux places sont également réservées a
I'aftention des convoyeurs de fonds (localisation a préciser au plus pres des
établissements bancaires existants, en partie nord et au sud du site).

L'accueil des deux-roues motorisés

La fréquentation des cyclistes et motards est importante. Gambetta est
clairement identifié comme un lieu de rendez-vous et aftire de nombreux
utilisateurs de deux-roues motorisés. L'offre en stationnement est aujourd’hui
insuffisante et gagnerait a étre confortée. Pour ne pas obérer le confort de
I'espace public, une répartition judicieuse des espaces réservés aux deux-
roues motorisés doit étre pensée sur un périmetre plus global que les simples
limites de la place Gambetta.

Les cheminements et le confort du piéton

Les concepteurs devront répondre aux exigences de praticabilité et de
confort des espaces piétonniers, en veillant au maintien d'une bonne
continuité des cheminements. Les seuils avec les rues adjacentes devront
étre traités de maniere a minimiser les effets de coupure au droit des
carrefours. La lisibilité et le confort des principaux accés aux équipements
publics, commerciaux et de transport en commun feront également I'objet
d’'une attention particuliere.

La collectivité élabore actuellement un Schéma Pietons, document-cadre
qui met notamment I'accent sur I'optimisation des cheminements entre les
différents réseaux de fransport en commun et les lieux a forte fréquentation.
Les connexions entre le site et les lignes A et B du framway sont citées
comme déterminantes. Le positionnement des traversées piétonnes devra
tenir compte a la fois des points ou se concentre I'essentiel de la demande,
de la localisation des carrefours a feux pour les mouvements circulatoires,
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des caractéristiques du maillage viaire et éventuellement de la localisation
des arréts de TC.



Le futur statut réglementaire de la voirie n’est pas arrété. Les concepteurs se
prononceront en fonction du parti d’aménagement qui sera proposé. Trois
statuts réglementaires sont aussi envisageables pour la place :

- Linstauration d'une zone 30 : cette hypothese parait possible et
compatible avec le transit et des usages projetés. Cette piste est privilégiée,
en fonction du parti global d'aménagement proposé. Ce régime est
envisageable, notamment sur la partie ouest du site.

- L'extension de I'aire piétonne : cette option ne parait pas adaptée pour
lensemble du périmeétre de la place Gambetta, mais pourrait étre
partiellement utilisée, dans I'hypothese ou le jardin serait raccroché au socle
pietonnier du cenfre historique, sans coupures majeures avec des flux
circulatoires. De fait, il serait privilégié sur 'espace central.

- 'aménagement d'une zone de rencontre : cette derniere hypothése ne
peut étre généralisée a I'ensemble des espaces composant le site, compte
tenu du niveau de circulation attendu et des difficultés liés a I'insertion des
transports en commun. Elle reste néanmoins possible sur la frange Est, sous
réserve de ne pas entraver la sécurité des usagers.

Les vélos

Compte tenu de lintensité des flux de vélos dans le secteur, les propositions
doivent apporter une réponse satisfaisante a la question des conflits
potentiels vélos/voitures, mais également vélos/piétons. De maniere
générale, I'offre en stationnement pour les vélos sera renforcée. Le principe
retenu est de répartir I'offre selon les principaux points d'appel
(équipements, linéaires commerciaux attractifs, stations de TC) et de prévoir
un espace suffisant a leur extension future. La localisation de ces aires
dédiées se fera de maniere 4 sécuriser au mieux les usagers. Leur
implantation devra dissuader la fraversée du square a vélo. La stafion de
vélos en libre-service (VCub) est maintenue sur le site. Il s’agit de la seconde
station VCub la plus utilisée sur I'agglomération. Compte tenu de son succes,
sa capacité sera portée de 20 places a 40 places. Son emplacement actuel
cdté nord ne pose pas de soucis particuliers. Néanmoins, elle pourra étre
revue, sile parti d’aménagement proposé le justifie.

Un parking réservé aux vélos (et géré par Parcub) est installé dans I'un des
tfrois souterrains encore existants sous la place). Sa capacité actuelle est de
90 places. L'acces a ce parking sera revu (escalier peu ergonomique). Il est
a noter que les concepteurs pourront faire des suggestions pour reconvertir
ces souterrains, mais ils ne seront pas jugés sur ces propositions.

La continuité des itinéraires cyclables sera recherchée, notamment avec la
ceinture des cours, la rue Judaique (zone 30) et le secteur piétonnier. Les
rues Judaique et du Palais Galien ont pour particularité d'accueillir des
doubles sens cyclables. Le programme fonctionnel pour les cours
Clemenceau et Verdun privilégie l'insertion des vélos dans les couloirs de
bus, dont le dimensionnement pourra varier entre 3,10 m et 4,10 m.
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4.5 | La cohérence d’aménagement avec les projets connexes

Articulation aux projets d’espaces publics

Le projet devra prendre en compte I'arficulation aux projets riverains, &
I'étude ou ayant été récemment réalisés. Il sera demandé aux concepteurs
d'apporter un soin particulier au tfraitement des continuités entre les
différentes interventions réalisées a ce jour, les raccordements et interfaces
devant éfre fraités avec soin.

Compte tenu de limportance que revétent ces différents projets dans le
paysage du centre-ville, il sera demandé de tenir compte plus
particulierement des principes de partage de I'espace public, des
dominantes de matériaux, des continuités fonctionnelles et paysageres, pour
les projets suivants :

- Rue Georges Bonnac et son prolongement place des Commandos de
France ;

- Rue Porte Dijeaux et le secteur piétonnier attenant, la rue Bouffard ;
- Cours de I'Infendance ;

- Rue Nancel Pénard ;

- Parvis du musée des beaux arts et de la cité municipale ;

- Cours Clemenceau...

Les revétements de sols

Les revétements de sols ne sont pas imposés dans le cahier des charges du
concours, mais la charte d'aménagement des cours sera insérée dans le
porter O connaissance. Le choix des revétements doit permettre d'inscrire la
place dans la confinuité des cours, tout en affimant la singularité de la
place. La charte d’'aménagement de la ceinture des cours préconise une
palette particuliere (voir document remis dans le dossier de concours). Les
matériaux modulaires privileégient les tons beige doré (pavés de granit ou de
gres, dalles de calcaire, cales en céramique) ou bien une dominante grise
(sous forme de pavés et dalles de granit clair ou foncé, calcaire également
foncé). Les matériaux d'interfaces (bordures de trottoirs, structurantes)
répondent a ces dominantes de tons. Pour les matériaux coulés : asphalte
gris foncé, béton bitumineux noir ou béton balayé gris clair.

Considérant I'ampleur des fravaux programmeés, la collectivité souhaite
encadrer les choix de matériaux de sols, dans un souci d’harmonie et de
rationalité, tant d'un point de vue architectural et paysager que technique.
Les concepteurs se réféereront a la qualité et a la nature des aménagements
urbains réalisés aux abords immédiats de la place Gambetta. La cohérence
architecturale et la limitation des différents matériaux seront favorisées. Le
Guide d’Aménagement des Espaces Publics Communautaires sera versé au
dossier de concours. Les concepteurs s'‘appuieront sur ce document, dans la
mesure du possible.
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Compte tenu de la topographie du lieu (point haut de la ville et
configuration du jardin en creux), une attention particuliére sera demandée
quant a la qualité des raccordements de pentes et la gestion des
écoulements et fils d’eau, les profils en long et en travers de I'espace public
necessitant d’étre revus. L'architecture des sols etant infimement liee au
modelé topographique, le choix des matériaux modulaires et des
revétements coulés sera judicieusement défini.

Le recensement des matériaux actuels sur les espaces publics existants fait
apparaitre les dominantes suivantes :

- rues Bouffard: pavés de granit sciés en chaussée, bordure de
calcaire clair, pavés de calcaire flambé sur trottoirs,

- rue Georges Bonnac et parvis des Commandos de France (travaux
récents sur espaces piétonniers et a contréle d'acces) : bordures,
pavés et dalles de granit gris clair sur chaussée et trotftoirs.
L'aménagement de la place du colonel Raynal suit cette logique.

- rve Juddaique (travaux récents) : bordures de granit doré, camaieux
de paves de gres, sur chaussee et trottoirs,

- rue du Palais Gallien : dalles de béton gris clair, bordures béton gris
foncé, sur chaussée et trottoirs,

- cours Clemenceau (matériaux anciens) : pavés et dalles de béton
teintés dans la masse, ton pierre / beige dore, sur trottoirs, chaussee
en enrobé,

- cours de I'lntendance (tfravaux récents, espace a contréle d'acces) :
dalles de granit gris clair en opus incertum, dalles de calcaire clair
(pieds d'immeubles et terrasses),

- rues Porte Dijeau et des Remparts (matériaux anciens, espaces a
contréle d'acces): pavés de béton teinté dans la masse beige doré
et gris foncé, dalles de béton ton calcaire, etfc.

Les mobiliers urbains

Les concepteurs feront une proposition d'implantation des différents
mobiliers qui équiperont les espaces publics. Cette proposition se fera dans
le cadre de la politique d’harmonisation des mobiliers urbains initiée par la
ville de Bordeaux et devra par conséquent se conformer aux orientations
prises en ce domaine.

La charte, applicable par I'ensemble des intervenants sur le domaine public,
définit les modalités d'implantation des équipements dans le double souci :

- de conforter la continvité des cheminements piétons sur les trottoirs pour
garantir un bon confort de déambulation dans des conditions optimales
de sécurité, en particulier pour les usagers d mobilité réduite ;

- de préserver le paysage de I'espace public des éléments parasites pouvant
affecter le cadre architectural, de par leur volume et leur disparité
esthétique.
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Le choix des mobiliers urbains privilégiera les modeles proposés par la charte
de la ville. Pour mémoire, les concepteurs s'exprimeront sur les domaines
d’intervention suivants :

mobilier d’accueil, de confort et d’agrément : bancs, corbeilles, bornes
fontaine, sanitaires publics, etc. ;

- mobilier de protection : potelets, barrieres, bornes, corsets d’arbres, grilles
d'arbres, etfc. ;

- mobiliers de services (boite aux lettres, stationnement vélos, information
municipale, culturelle et touristique, etc.) ;

- du mobilier d'éclairage de la voirie et des espaces piétonniers ;

- des mobiliers de signalisation réglementaire et de jalonnement, de
compétence métropolitaine (les traitements des mats et des supports
divers pourront étre étudiés) ;

- mobilier spécifique au jardin (selon le parti d’aménagement proposé)...

4.6 | Les principales contraintes techniques

Les dispositifs retenus sur la place Gambetta devront répondre notamment
aux exigences esthétiques et fonctionnelles attendues sur ce type d’espace,
a la fois emblématique et fortement sollicité dans ses usages (tfrafic lourd
important). Une attention devra étfre portée quant aux conséquences
économiques, fonctionnelles et d'exploitation liées a ces choix (voir objectifs
de développement durable). Pour I'ensemble des matériaux qui seront
proposés, les contraintes posées par la maintenance des revétements de
surface devront éfre minimisées (résistance mécanique, chimique et
hydrocarbures, faible porosité et limitation des salissures, simplification des
interventions sur réseau, compatibilité avec le développement racinaire des
arbres, etc.).

Les modes de pose rigide seront proscrits pour les zones a forte circulation
(trafic supérieur d la classe T3). Une attention particuliere devra étre portée
pour les zones lourdement sollicitées en freinages et girations. L'utilisation de
matériaux de grands modules sur les emprises a circulation automobile est
proscrite. Les revétements choisis pour la réfection des trottoirs (surfaces et
bordures, structurantes) tiendront compte des tonalités calcaires des
facades ravalées. Dans la mesure du possible, les matériaux employés en
contact avec les facades de pierre permettront I'assechement des sols par
capilarité, tout en assurant une résistance suffisante au balayage mécanisé
et au lavage a pression.

Il appartiendra au concepteur de respecter les nécessités d'intervention sur
les différents réseaux existants.

De plus, il devra veiller & assurer la compatibilité des propositions faites en
surface (plantations, massifs pour candélabres, mobiliers divers, exutoires,
etc.) avec la configuration des réseaux enterrés. La présence des souterrains
(locaux et ancien passage) constitue une contrainte forte. Un levé de ces
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ouvrages est joint au dossier de concours. Les limites des ouvrages enterrés
sont reportées sur les plans d'état des lieux remis par les services de la Ville et
de Bordeaux Métropole. Ces infrastructures devront étre prises en compte
de maniere précise dans la conception des aménagements de surface. Les
concepteurs devront respecter I'implantation des escaliers d'origine, tout en
se pronongcant sur la requalification des acces, au regard de leur destination
future.
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4.7 | L'éclairage fonctionnel et la mise en valeur nocturne

L'objectif du projet d'éclairage est de fixer les principes de conception et les
solutions de mise en ceuvre, afin d'assurer une cohérence d’ensemble. Trois
aspects liés a I'éclairage seront & fraiter dans le cadre du projet :

- I'éclairage fonctionnel des trottoirs et des voiries y compris des traversées ;

- la mise en valeur nocturne des fagades composées et des éléments
singuliers du paysage bati ;

- I'éclairage de confort du jardin et les ambiances nocturnes associées, dans
un soucis de sécurisation.

D'une maniere générale, le cadre des interventions nouvelles en matiere
d’'éclairage public est défini dans le Schéma Directeur d’Aménagement
Lumiere (SDAL) de la Ville de Bordeaux.

Concernant la mise en scéne des facades de I'espace public, les
propositions des concepteurs distingueront 2 niveaux d’intervention :

- L'éclairage des élévations, diffusé depuis les espaces périphériques ou
accrochés aux facades de la place.

- L'éclairage rapporté directement en facade des immeubles particuliers,
des équipements publics : il est principalement destiné & renforcer la mise
en scene de certains éléments architecturaux particuliers, mais
I'installation doit techniquement étre envisagée sur les édifices.

Les propositions seront par conséquent formulées dans une optique de mise
en ceuvre progressive, d'adaptabilité aux contraintes opérationnelles de
réalisation. Le projet d'éclairage soumis lors du concours doit pouvoir servir
de référence pour I'ensemble des partenaires publics et privés impliqués
dans la démarche du projet et garantir sa mise en ceuvre sur le long terme.

L'ensemble remarquable composé par les facades ordonnancées de la
place Gambetta pourra étre souligné. De maniere générale, les niveaux
d'éclairage appliqués pour les facades classées seront ajustés avec
parcimonie. La mise en lumiere de la porte Dijeau a été effectuée il y a peu
de temps. Il n'est pas prévu de la modifier dans le cadre du projet
d’'aménagement. Pour les €léments d’architecture, les éclairages rasants
seront proscrits. Il en va de méme pour I'éclairage des structures vegétales
du jardin et des composantes fonctionnelles du site. Les principales
perspectives et les axes historiques pourront notfamment étre mis en valeur.

Une attention plus particuliere sera demandée au concepteur, quant a la
résorption des zones d’'ombre sur la place et le jardin, notamment par
prévention des pratiques jugées susceptibles d'entraver I'ordre public. Le
projet d'aménagement est I'occasion d’'améliorer le sentiment de sécurité
en coeur de jardin. A ce fitre I'éclairage devra étre savamment couplé avec
les mobiliers de confort, notamment les bancs publics. Les zones d’ombres
seront résorbées. L'éclairage des acces aux anciens locaux et passages
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souterrains, si ces derniers sont maintenus, sera fraité avec soin. Les
traversées piétonnieres devront répondre aux normes en vigueur.

Les mobiliers d’éclairage choisis devront étre cohérents avec la ligne des
mobiliers existants dans la ville. lls seront extraits du catalogue des mobiliers
urbains de la vile de Bordeaux. Afin de garantir une écriture homogene
avec la ceinture des cours :

- Le modele de mats a aiguille prescrit sur la place Tourny constitue une
hypothese sur les espaces de grande superficie ;

- L'emploi de projecteurs Led sur potence est préconisé pour |'éclairage
des froftoirs en pieds d'immeubles (modele aujourd’hui posé sur les
cours) ;

- De maniere courante, les autres types de candélabres s'inspireront
également des modeles retenus sur la ceinture des cours.

L'éclairage spécifique des espaces de transport en commun sera
également a prendre en compte, notfamment pour les séquences traversant
les espaces piétonniers (dans I'hypothese d'une plate-forme implantée &
I'Est de la place). Pour ce quireleve de I'éclairage des espaces fonctionnels
de voirie, les concepteurs s'attacheront G respecter les regles basiques
relevant de la sécurité (marquage des points conflictuels, respect des
luminances, hiérarchisation des sources), et de I'équilibre visuel des
ambiances traduites. Les éclairements moyens a respecter sont de 30 a 35
lux sur les voiries et de 20 lux sur les espaces piétonniers. Les concepteurs
prévoiront deux régimes de fonctionnement, un régime « pleins feux »
jusqu’a 1 heure du matin et un régime de veille, le reste de la nuit.
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5 | La prise en compte des aspects réglementaires et
patrimoniaux

5.1 | Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du centre ancien

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de Bordeaux

Les regles de construction et d’aménagement des espaces libres sont régies
au travers du reglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
centre ancien de Bordeaux.

Le PSMV fait actuellement I'objet d'une révision, qui doit permettre une
actualisation de I'ensemble du document, notamment en ce qui concerne
I'aménagement des espaces publics. Le futur PSMV applicable et
opposable fin 2020. Jusqu'a fin 2020, c'est donc le reglement actuel qui fait
foi.

Le PSMV - extrait du reglement actuel :

Le reglement du secteur sauvegardé précise que le coeur de la place
Gambetta est constitué par un jardin. Ce jardin est protégé a l'article US13-1
comme espace vert arboré a créer, maintenir ou renforcer : la
transformation destinée & sa mise en valeur peut étre admise si la
conception s'inspire des themes de compositions compatibles avec le lieu
ou correspond a la nature de cet espace. (Listé et caractérisé en annexe A
au reglement).
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L'abattage d'arbres y est interdit sauf s'il s'inscrit dans un projet d’ensemble
qui ne porte pas atteinte a la vocation de I'espace vert et a la nature de la
composition plantée. La nature de cet espace est caractérisée a I'annexe A
comme : « jardin & I'anglaise et arbres d'alignement sur le pourtour ».

5.2 | La protection relative aux monuments historiques

Les concepteurs devront prendre en compte les mesures particulieres
relatives a la protection des Monuments Historiques ainsi qu'aux procédures
liées aux aménagements prévus aux abords des monuments et fagcades
protégés.

Toute proposition de la part des équipes concernant ou nécessitant des
inferventions en sous-sol devra également intégrer les diverses mesures de
protection archéologique.

5.3 | Eléments de contexte relatifs au site « patrimoine mondial »

Le classement du site au titre du patrimoine mondial

En juin 2007, le comité patrimoine mondial a inscrit, Bordeaux Port de la Lune
sur la liste du patrimoine mondial de I'humanité comme ensemble urbain
vivant. Le territoire concerné couvre 1810 ha délimités par les boulevards et
la rive droite de la Garonne, la place Gambetta faisant partie intégrante du
périmeftre.

Cetfte reconnaissance impose une gestion attentive des transformations
urbaines en cours et a venir. La vile communique régulierement avec le
ministere de la Culture, garant devant I'UNESCO du respect des valeurs qui
ont présidé au classement de ce site.

Pour assurer un suivi des projets qui peuvent avoir un impact sur le site, la Ville
a mis en place un Comité Local Unesco Bordelais, le CLUB. Les raisons qui ont
motivé le classement au titre de I'UNESCO figurent dans la déclaration de
valeur universelle et exceptionnelle officielle ci-dessous :

Le Port de la Lune constitue un exemple exceptionnel d'échanges
d'influences sur plus de 2000 ans, par son réle de capitale d'une région
vinicole de renommée mondiale, et par I'importance de son port dans le
commerce régional et international. L'urbanisme et I'architecture de la ville
sont le fruit d'extensions et de rénovations continues de I'époque romaine
jusqu’au XXe siecle. Les plans urbains et les ensembles architecturaux a partir
du début du XVllle siecle font de la ville un exemple exceptionnel des
tendances classiques et néo-classiques et lui conferent une unité et une
cohérence urbaine et architecturale exceptionnelles.
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Le site inscrit couvre non seulement des tissus constitués ou I'ampleur des
transformations & venir est limitée, mais encore des secteurs que I'on peut
considérer comme historiqguement inachevés ou dont les mutations socio-
économiques imposent la requdlification. lls doivent étre aménagés de
maniére a conforter la tradition architecturale et urbaine qui fait I'identité de
Bordeaux.

CARTE L

Bordeaux Zone proposce
Port de la Lune i s

Périmétre de protection UNESCO sur Bordeaux centre.
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6 | Les contraintes particuliéres

6.1 | Passages souterrains et autres contraintes

Rapidement délaissés par les piétons, les souterrains sont fermés a partir des
années soixante, puis pour partie reconvertis en toilettes publiques et parking
a vélo. Il ne subsiste aujourd’hui que trois escaliers encore visibles sur la place
dont un a été fermé. Le traitement des acces et la vocation future de ces
souterrains sont questionnés dans le cadre du concours, les concepteurs
ayant la liberté de proposer toute suggestion quant a leur vocation. Leur
affectation actuelle est la suivante :

- Souterrain nord-est : un parking réservé aux vélos subsiste depuis quelques
années. Géré par Parcub, cet équipement est doté d'une capacité de 90
vélos. L'escalier qui constitue le seul acces n’est pas aux normes et pose des
problemes pour hisser les vélos (rampe a pousser). Si cet usage devait étfre
conservé, ParCub souhaiterait un systeme d'acces contrélé, au niveau de la
place, afin de ne plus avoir de sas d'entrée en sous-sol. Il est & noter que des
équipements liés au systeme de gestion centralisé du trafic « Gerfrude » sont
également installés dans ce local. Un cenfre de maintenance pour vélos a
subsisté quelque temps, remplacé par un local tfechnique d'arrosage.

- Souterrain nord-ouest: ces locaux sont occupés par Airaq (service de
mesure de la qualité de I'air) et le service des espaces verts de la ville de
Bordeaux. Pour information, une station d’analyse de I'air est implantée sur la
place Gambetta, fixée sur un petit mat positionné a I'angle nord-ouest de la
place, a proximité de la rue Judaique. Son maintien est validé.

- Souterrain sud-est : il s’agit d’anciennes toilettes publiques condamnées et
non réaffectées a ce jour.

6.2 | Contraintes liées a I'exploitation des espaces
La voirie

Le projet devra étre parfaitement compatible avec [I'exploitation des
espaces de circulation, notamment au regard des criteres d’entretien, de
sécurité des usagers et des riverains (distances réglementaires imposées
pour la lutte incendie, interventions de maintenance...). Il appartiendra aux
candidats d’intégrer dans la conceptfion du projet, I'implantation des
éléments signalétiques et les dispositifs divers induits par le schéma de
circulation.

La conception des carrefours a feux

Pour rappel, les instructions ministérielles sur la signalisation routiere (Arficle
110-B) précisent :

«...L'équipement d'une intersection, d'une traversée piétonne ou d'un
alternat en signaux lumineux n'est pas obligatoire. Elle doit résulter d'une
3
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étude approfondie intégrant Il'examen des solutions alternatives
(géométriques ou réglementaires) envisageables... »

La conception des différents carrefours répondra aux objectifs suivants :

- parvenir a la meilleure lisibilite, fant pour I'automobiliste, les pietons que les
deux-roues, soit une exigence de simplicité,

- mobiliser le moins d'espace possible et favoriser la compacité des
aménagements,

- réduire le nombre des phases de régulation des feux au minimum,

- écarter les mouvements faibles pour les véhicules (sorties de carrefours non
asservies par feux),

- privilégier I'intégration des modes actifs (pietons et deux-roues) par des
solutions géométriques, plutdt que des feux spécifiques.

Régulation générale de la place

Les concepteurs veilleront en particulier a respecter les principes fixant les
contfraintes de circulation et d'échanges avec le reste du réseau. Ces
données de programme sont traduites dans le schéma fonctionnel des
mobilités fourni par le maitre d'ouvrage (document versé au programme du
CoNncours).

La place devra éfre protégée des flux de transit, aux entrées sud et nord.
Pour cela, les couloirs de bus serviront d’'une part 4 retenir les véhicules et
d'autre part a favoriser les tfransports en commun. Au coeur de la place, les
bus en arréts devront pouvoir étre doublés, pour une meilleure fluidité.

Au vu des comptages de véhicules, Bordeaux Métropole souhaite conserver
une file spécifique de tourne-a-gauche a l'intersection des rues Judaique et
du palais Gallien (sens montant depuis la rue Nancel Pénard). Ce dispositif
devrait améliorer la fluidité et libérer la place.

Maintenance, de nettoyage et de pérennité des aménagements

Les concepteurs devront particulierement intégrer dans leur projet les
contraintes de maintenance et de nettoyage de I'ensemble des
aménagements et des équipements prescrits, pour lesquelles il sera
préconisé des solutions de mise en ceuvre pérennes et durables.

6.3 | Accessibilité des riverains et exploitation des édifices
Le projet devra permettre I'accessibilité publique et privée nécessaire &
I'activité, au fonctionnement et a la sécurité des bdatiments et des

équipements riverains.

Les regles relatives au transport de fonds seront respectées pour la desserte
des différents établissements bancaires. Un document inventoriant les
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commerces et services implantés en périphérie de la place est versé au
dossier de concours.
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6.4 | Contraintes liées aux travaux

Les candidats devront intégrer des la conception les contraintes liees a la
réalisation du projet, qui doit étre compatible avec I'exploitation et I'activité
des rives ainsi que la desserte des quartiers riverains, y compris en phase
chantier.

7 | L'approche environnementale

Les aménagements des espaces publics devront étre réalisés selon une
démarche environnementale. Sept objectifs programmatiques sont proposés
aux candidats (et pourront étre précisés dans le programme définitif du
concours) :

- larelation avec I'environnement urbain ;

- la relation avec I'environnement naturel et la conception des espaces
plantés ;

- les déplacements urbains et les transports ;

- la gestion des eaux et les matériaux de construction (dont le bilan des
surfaces perméables a préserver) ;

- un chantier & faibles nuisances ;
- le choix des procédés et des matériaux de construction ;
- la concertation et la sensibilisation du public.

Plus particulierement, il sera recherché une réduction des nuisances lors du
chantier (nuisances sonores, fri sélectif des déchets).

Une aftention particuliere sera portée sur le choix des matériaux de
chaussée et les revétements de la place, afin de minimiser les nuisances
sonores, faciliter les opérations de neftoyage et garantir une bonne
réparabilité des matériaux. Le réemploi de matériaux recyclés (issus
éventuellement de I'existant) pourra étre proposé. Les approvisionnements
locaux seront privilégiés.

Le projet devra s'inscrire dans un schéma d’ensemble d’économies des
énergies et des ressources naturelles. Les matériels employés pour
I'éclairage fonctionnel et la mise en lumiere de I'espace public devront
safisfaire les objectifs d’économie recherchés. Le choix des essences
d'arbres et autres especes plantées ou semées se fera en prenant en
compte les coOts d'entretien, la pérennité climatiue ainsi que les
économies d'eau réalisées. Les essences plantées sur le jardin seront
adaptées au contexte local et a la nature des sols naturels.
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8 | Les documents remis aux candidats admis a concourir

* Plans, données et études versés au programme définitif du concours :
- Schéma fonctionnel des mobilités ;
- OAP Mobilités du PLU 3.1 ;

- Plan des périmetres (périmetre de réflexion, périmetre d'étude et périmetre
d’'intervention) ;

- Relevé topographique, photo aérienne ;

- Plan de synthése des réseaux ;

- Etude paysagére et historique de la place Gambetta ;

- Relevés architecturaux des facades d'époque ;

- Extrait du PSMV : document graphique et reglement écrit en vigueur ;
- Charte du mobilier urbain de la ville de Bordeaux ;

- Charte d'aménagement de la ceinture des cours de Bordeaux ;

- Projet d’aménagement des cours de Verdun, Clemenceau et de la place
Tourny ;

- Projet d’aménagement de la rue Nancel Pénard ;

- Guide d’'aménagement des espaces publics communautaires ;

- Reglement général de voirie ;

- SDAL Schéma Directeur d’Aménagement Lumieres ;

- Etude de comptage des flux tous modes (VP, bus, stationnement, vélos...) ;

- Guide « Nouvelles Moddalités d’aménagement des espaces publics ».

a’

agence d’urbanisme
Bordeaux métropole Aquitaine

Agence d'urbanisme Bordeaux MéTr§;§O7le AqQuitaine
Hangar G2 - Bassin a flot n°1 BP 71 — F-33041 Bordeaux cedex
tél.: 33 (0)5 56 99 86 33 | fax: 33 (0)5 56 99 89 22

contact@aurba.org | www.aurba.com © aurba
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Séance du lundi 25 janvier 2016

D-2016/38
Dispositif d'aide a I'accession a la propriété Passeport ler
Logement. Aide de la Ville aux acquéreurs. Autorisation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par délibération du 31 janvier 2011, vous avez décidé la mise en ceuvre d’'un dispositif destiné
a faciliter 'accession sociale a la propriété pour les ménages primo-accédants a Bordeaux.
Ce dispositif appelé « Passeport 1°" Logement » permet d’accorder des aides financiéres aux
ménages qui désirent acheter leur premier logement en résidence principale a Bordeaux.

Les aides de la Ville répondent aux conditions générales suivantes :
0 les bénéficiaires sont des ménages primo-accédants de leur résidence principale sur
Bordeaux, sans condition de composition familiale,
® le montant de l'aide de la Ville varie de 3 000 euros a 6 000 euros selon la composition
de la famille,
® leurs revenus ne doivent pas dépasser les plafonds de ressources PTZ+ 2012.

Compte tenu de I'évolution du PTZ+, ce dispositif a été modifié par délibération du 25 février 2013
en maintenant I'application des plafonds de ressources du PTZ + 2012 qui couvrent un plus large
panel d’accédants, et en déconnectant I'octroi de I'aide de la Ville de I'obtention d’'un prét a taux
Zéro.

L’aide est attribuée pour I'acquisition :

d’un logement neuf inclus dans une opération labellisée «Passeport 1% Logement »,

d’un logement ancien sur le territoire du PNRQAD Bordeaux Re[Centres] sous condition

résolutoire de mise aux normes d’habitabilité du logement dans I'année précédent ou

suivant I'acquisition du logement selon les caractéristiques du logement décent,

® d'unlogementissu d’'un changement de destination au sens du Code de I'Urbanisme,

® d'un logement acquis en vue de sa premiére occupation apres la réalisation de travaux
concourant a la production ou a la livraison d’'un immeuble neuf au sens du 2°du | de
I'article 257 du code général des impdts,

® d'un logement mis en vente par un bailleur social sur le territoire de la commune de

Bordeaux selon les termes des articles L.443-7 et L.443-11 du Code de la Construction

et de I'Habitation.

o]
o]

Ces logements devront étre conservés pendant une durée minimale de cinq ans a compter de la
signature de I'acte d’acquisition sans pouvoir étre cédés et quelle que soit la forme de la cession,
sauf cas de force majeure.

lls devront également étre occupés a titre de résidence principale par leur acquéreur pendant cing
ans a compter de la signature de I'acte d’acquisition, sauf cas de force majeure.

En cas de non respect de ces clauses, 'acquéreur devra rembourser a la Ville la totalité de I'aide
qui lui aura été accordée par celle-ci, dans les trois mois de la survenance de I'événement.

Au titre de ce dispositif, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les 5 projets listés dans
le tableau en annexe et qui représentent une aide totale de la Ville de 17 000 euros.

L'aide de la Ville sera versée sur le compte du notaire chargé de la régularisation de 'acte de
vente.

Pour les logements neufs dans les opérations labellisées, les logements mis en vente par un
bailleur social, les logements acquis en vue de leur premiére occupation aprées la réalisation
de travaux de remise a neuf et les logements issus d’'un changement d’'usage, le versement
de la subvention interviendra sur présentation de l'attestation notariée de signature de l'acte
d’acquisition et d'un certificat de paiement établi par la Ville.
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Séance du lundi 25 janvier 2016

Pour les logements anciens, I'acquéreur remettra a la Ville, en complément de I'attestation
notariée d’acquisition, un engagement formel a réaliser les travaux de mise aux normes
d’habitabilité nécessaires, au plus tard dans un délai d’'un an aprés la signature de son acte
d’acquisition et il justifiera ces travaux au moyen des factures. Dans le cas contraire il sera tenu
de rembourser a la Ville la subvention pergue dans les trois mois qui suivent.

La dépense ci-dessus énumérée sera imputée sur la sous fonction 72, nature 20422 du budget
de I'exercice en cours.

Par ailleurs, un projet d’acquisition présenté au vote du Conseil Municipal du 27 octobre 2014
pour I'acquisition par un particulier d’'un logement neuf et pour lequel une aide de 3 000 euros a
été engagée par la Ville, n’a pas pu aboutir. [l convient donc d’annuler cette subvention.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D-2016/39

Programme d'Intérét Général métropolitain « Un logement
pour tous au sein du parc privé de Bordeaux Métropole ».
Subvention de la Ville aux propriétaires bailleurs et aux
propriétaires occupants. Autorisation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

En complément de I'Opération Programmée d’Amélioration de I’habitat « Renouvellement
Urbain et Hétels Meublés » qui permet apporter des aides aux propriétaires pour la
rénovation de logements du parc privé sur le centre ancien, la Ville de Bordeaux a décidé
de s’inscrire dans le Programme d’Intérét Général mis en place par Bordeaux Métropole afin
d’accompagner I'amélioration des logements sur le reste de la commune.

L’inscription dans ce dispositif communautaire a été décidée par délibération n°2013/745
du 16 décembre 2013 et les modalités d’aide aux propriétaires ont été précisées dans la
convention communale signée le 23 janvier 2014.

Ce Programme d’Intérét Général a pour objectif :

de mieux détecter et traiter les situations de mal logement subies par des propriétaires
occupants modestes et trés modestes ou des locataires,

d’encourager la rénovation thermique afin d’améliorer le confort des logements, et de lutter
contre la précarité énergétique,

d’encourager les travaux d’accessibilité et d’adaptation pour faciliter le maintien a domicile
des personnes agées et des personnes handicapées,

de développer I'offre de logements locatifs a loyers matftrisés.

Dans ce cadre, les propriétaires bailleurs (PB), les propriétaires occupants (PO) sont donc
susceptibles de bénéficier d’aides financieres de la Ville.

Au titre de la présente délibération, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les
5 projets listés dans le tableau annexé, pour un montant total de 7 659 0.

Le versement des subventions de la Ville aux propriétaires interviendra aprés réalisation
compléte des travaux, au vu de la décision de versement total de la subvention de I'Anah pour
les travaux ouvrant droit aux aides de I’Agence, et au vu des factures originales acquittées et
d’une attestation de I’équipe de suivi-animation certifiant I’'achévement des travaux prescrits
pour les projets n‘ouvrant pas droit aux aides de |I"’Agence.
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Pour éviter de faire porter aux propriétaires les plus fragiles des avances sur travaux trop
importantes, les aides de la Ville au bénéfice des propriétaires occupants trés modestes,
pourront étre versées directement aux entreprises dans une logique de tiers payant. Dans ce
cas, I'aide de la Ville sera versée au vu de I'ensemble des factures et d’une attestation de
I’équipe de suivi-animation certifiant I'achévement des travaux prescrits sur le projet.
En conséquence, je vous demande de bien vouloir autoriser le Maire a :
accorder a chacun des bénéficiaires la subvention indiquée pour la Ville de Bordeaux.

Ces différentes dépenses ci-dessus énumérées seront imputées sur la sous fonction 72,
nature 20422 du budget de I'exercice en cours.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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D-2016/40
Aides pour I'amélioration du parc privé. Subventions de la
Ville. Autorisation. Décision.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Face aux enjeux de requalification du parc de logements privés qui représente 83% des
résidences principales a Bordeaux, la Ville et ses partenaires cofinancent des programmes
d’amélioration du parc privé s’inscrivant dans la réglementation de I"’Agence Nationale
de I'Habitat (Anah). L'Opération Programmée d’'Amélioration de |'Habitat dans le centre
historique ainsi que le Programme d’Intérét Général dans le reste de la Ville permettent ainsi
de couvrir I'ensemble de la commune d'un outil d’accompagnement et de financement des
travaux d’amélioration du parc privé.

Au-dela de ces dispositifs relativement contraints en termes de plafonds de ressources et de
travaux éligibles, la Ville de Bordeaux a mis en place par délibération du 16 décembre 2013
un régime d’aide plus souple qui permet d’accompagner des propriétaires occupants aux
ressources légérement plus élevées que celles prises en compte par I’Anah, mais également
des propriétaires bailleurs dont les logements ne nécessitent pas des travaux aussi lourds
que ceux imposés par I’Anah, tout en s’engageant a pratiquer des loyers modérés. Ce
systeme d’aide permet également de soutenir la réhabilitation thermique des copropriétés
dégradées. Par délibération du 29 septembre 2015, ce régime a également été élargi aux
projets d’auto-réhabilitation accompagnée par des organismes agréés et aux projets d’habitat
groupé réalisés par des associations au bénéfice de publics spécifiques.

Il permet ainsi d’apporter un systéme d’aide complet et évolutif a la réhabilitation des
logements du parc privé, dans un cadre dérogatoire et complémentaire aux dispositifs
découlant de I’Anah.

Ainsi, il est proposé d’accorder, au titre du réglement d’intervention en faveur du parc privé,
une aide de la Ville au projet présenté dans le tableau en annexe et qui représente un montant

total de subvention de 4773,72 euros.

Le versement des subventions de la Ville interviendra aprés réalisation compléte des travaux,
sur présentation des factures détaillées et des photos des travaux réalisés.

En conséquence, je vous demande de bien vouloir autoriser le Maire a :

e accorder aux bénéficiaires les subventions indiquées pour la Ville de Bordeaux dans
le tableau annexé.

Ces subventions seront imputées sur la sous fonction 72, compte 20422 pour la Ville.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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