
EXTRAIT DU REGISTRE DES 
DELIBERATIONS 

DU 

Conseillers en exercice : 61 

Date de Publicité : 16/07/2008 

Reçu en Préfecture le : 

CERTIFIE EXACT, 

Séance du mardi 15 juillet 2008 

D - 200803 9 9   

Aujourd'hui mardi 15 juillet Deux mil huit, à quinze heures, 

le Conseil Municipal de la Ville de Bordeaux s'est réuni en l'Hôtel de Ville, dans la salle de ses 
séances, sous la présidence de 

Monsieur Alain JUPPE - Maire de Bordeaux 
Etaient Présents : 

M. Hugues MARTIN, Mme Anne BREZILLON, M. Didier CAZABONNE, M. Jean Louis DAVID, M. Stéphan DELAUX,
Mme Nathalie DELATTRE, M. Dominique DUCASSOU, Mme Sonia DUBOURG -LAVROFF, Mme Véronique FAYET,
M. Pierre LOTHAIRE, Mme Muriel PARCELIER, M. Alain MOGA, Mme Arielle PIAZZA, M. Josy REIFFERS (jusqu’à
17 H 05), Mme Elizabeth TOUTON, M. Fabien ROBERT, Mme Anne WALRYCK, Mme Laurence DESSERTINE, M.
Jean Charles BRON, M. Joël SOLARI, M. Charles CAZENAVE, M. Alain DUPOUY, M. Jean-Pierre GUYOMARC´H,
Mme Mariette LABORDE, M. Jean-Michel GAUTE, Mme Marie-Françoise LIRE, M. Jean-François BERTHOU, Mme
Sylvie CAZES-REGIMBEAU, Mme Nicole SAINT ORICE, Mme Constance MOLLAT, M. Maxime SIBE, M. Guy
ACCOCEBERRY, Mme Emmanuelle CUNY, M. Jean-Charles PALAU, Mme Chafika SAIOUD, M. Ludovic
BOUSQUET, M. Yohan DAVID, Mme Alexandra SIARRI, Mme Sarah BROMBERG, Mme Paola PLANTIER, Mlle
Laetitia JARTY, M. Jacques RESPAUD, M. Jean-Michel PEREZ, Mme Martine DIEZ, Mme Béatrice DESAIGUES,
Mme Emmanuelle AJON, M. Matthieu ROUVEYRE, M. Pierre HURMIC (à partir de 19 H 10), Mme Marie-Claude
NOEL, M. Patrick PAPADATO, M. Vincent MAURIN,

Excusés : 

Mme Anne Marie CAZALET, Mme Brigitte COLLET, M. Michel DUCHENE, M. Jean Marc GAUZERE, Mme Chantal 
BOURRAGUE, Mme Ana Marie TORRES, M. Nicolas BRUGERE, Mme Wanda LAURENT, Mme Natalie VICTOR- 
RETALI, 

CONSEIL MUNICIPAL 



M. Jean Charles BRON, Conseiller Municipal Délégué, présente le rapport suivant :

Mesdames, Messieurs, 

En séance du conseil municipal du 28 janvier dernier, je vous avais présenté le dispositif de préemption 
des fonds de commerce, fonds artisanaux et baux commerciaux prévu par la loi du 2 août 2005 et son 
décret d’application du 26 décembre 2007, vous précisant la complexité mais aussi l’intérêt d’une telle 
démarche pour la ville de Bordeaux. 

Cette communication vous informait de la volonté municipale de s’engager dans ce dispositif avant l’été 
2008, objet du présent rapport. 

Pour mémoire, je vous rappelle que ce nouvel outil permet désormais aux communes d’intervenir pour le 
maintien de la diversité des activités commerciales et artisanales, de lutter contre la transformation des 
locaux commerciaux en bureaux, logements ou agences bancaires, et de faciliter la venue et l’installation 
de nouveaux commerçants et artisans dans les secteurs urbains fragilisés. Cette démarche participe à la 
préservation du lien social et à la satisfaction optimale des besoins des consommateurs. 

Pour autant, il est évident que cette prérogative doit conserver un caractère exceptionnel, motivée par 
l’intérêt général, et limiter l’atteinte portée à la liberté de cession des fonds et de transmission des 
entreprises. 

Depuis le conseil municipal de janvier 2008, la procédure préalable à la mise en œuvre de ce texte a été 
engagée : une proposition de périmètre de préemption et un diagnostic analysant la situation du commerce 
et de l’artisanat sur ce périmètre ont été réalisés en février 2008 et soumis pour avis aux chambres 
consulaires, comme le prévoit le législateur. 
Le centre historique de Bordeaux, à l’intérieur des cours (cf. : carte annexée), et les 10 barrières ceinturant 
la ville (retenues dans un rayon correspondant à leur densité commerciale de part et d’autre de 
l’intersection), nous sont apparus comme autant de périmètres de sauvegarde pertinents, dont l’offre 
commerciale et la vacance ont fait l’objet du diagnostic joint. 

Persuadé que nous pourrons optimiser l’usage de ce dispositif en engageant une démarche concertée et 
globale sur la base d’un diagnostic territorial partagé, nous avons proposé aux institutions consulaires une 
collaboration active à plusieurs niveaux, notamment pour : 

- analyser la pertinence du périmètre proposé ;
- participer à l’identification et au choix de commerçants et artisans repreneurs et permettre la mise

en relation avec les services municipaux, en ayant le souci de privilégier les commerçants
indépendants ;

- inscrire la préemption de fonds de commerce dans une démarche d’accompagnement à la
transmission des entreprises ;

882 du 2 août 2005. Décret d’application n° 2007-1827 du 26 
décembre 2007. Présentation. Décision. Autorisation 

Mise en application du droit de préemption des fonds de 
commerce, fonds artisanaux et baux commerciaux. Loi n° 2005- 



- initier un système d’observation permettant le suivi des évolutions sur ce territoire (veille et 
informations sur les cessions commerciales) et un dispositif d’évaluation de la préemption des 
fonds de commerce et artisanaux. 

 
 

Dans leur avis (joint en annexe), les chambres consulaires donnent leur accord sur ce dispositif et 
suggèrent des extensions possibles du périmètre sur d’autres secteurs (ex : rue Judaïque, rue 
Fondaudège, cours Portal, avenue Thiers…). 

 
Je vous propose sur ce point de mettre en œuvre le droit de préemption sur le périmètre initialement 
proposé et de mener un diagnostic complémentaire sur les extensions suggérées, afin de vous les 
soumettre, le cas échéant, par délibération complémentaire ultérieure. 

 
Par ailleurs, nous avons également interrogé les communes limitrophes concernées par les barrières 
intercommunales (barrières du Médoc, de Pessac et de Bègles), afin qu’elles engagent un dispositif 
identique sur ces territoires. 

 
Enfin, vous trouverez en annexe le dispositif juridique et technique qui encadrera la mise en œuvre de ce 
droit de préemption 

 
 

Aussi, je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser Monsieur le Maire à : 
 

- valider le périmètre de sauvegarde du commerce et de l’artisanat de proximité tel que proposé ; 
- instituer à l’intérieur de ce périmètre un droit de préemption sur les fonds artisanaux, de commerce 

et baux commerciaux ; 
- exercer ce droit de préemption au nom de la Ville de Bordeaux. 



RECAPITULATIF DES N° DE VOIRIES DELIMITANT LE PERIMETRE RETENU 
POUR L’APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION DES FONDS DE COMMERCE, 

FONDS ARTISANAUX ET BAUX COMMERCIAUX 
 
 
 

LE CENTRE HISTORIQUE 
 

Le périmètre du centre historique est délimité par l’axe central des voies suivantes : le cours Xavier 
Arnozan, les quais, la rue Peyronnet, le cours de la Marne, le cours Aristide Briand, le cours d’Albret, 
la rue Nancel Pénard, le cours Clemenceau et le cours de Verdun. 

 
 

LES BARRIERES DE LA VILLE 
 

 BARRIERE DU MEDOC  
 

Boulevard Wilson 
Pair (côté Bordeaux) 

N° 392 à 406  

 
Boulevard Pierre 1er 

Pair (côté Bordeaux) 
N° 2 à 26  

 
Rue de la Croix de Seguey 

Pair 
Angle bd au N° 116  

Impair 
N° 155 à Angle bd  

 
 

 BARRIERE SAINT MEDARD  
 

Boulevard du Président Wilson 
Pair 

N° 250 à 262  

Impair 
N° 263 à 273  

 
Avenue Charles de Gaulle 

Pair 
N° 2 à 24  

Impair 
N° 1 à 35  

 
Cours Marc Nouaux 

Pair 
N° 86 à 98  

Impair 
N° 81 à 85  



 BARRIERE JUDAIQUE  
 

Boulevard du Président Wilson 
Pair 
N° 80 à 104   

Impair 
N° 71 à 103   

 
Avenue de la République 

Pair 
N° 2 à 26   

Impair 
N° 1 à 9   

 
Rue Judaïque 

Pair 
N° 272 à 296   

Impair 
N° 253 à 271   

 
 BARRIERE D’ARES  

 
Boulevard du Président Wilson 

Pair 
N° 2 à 6   

Impair 
N° 1 à 17   

 
Boulevard Antoine Gautier 

N° 1 à 7   

Avenue d’Arès 
Pair 

N° 2 à 40   

Impair 
N° 1 à 21   

 
Rue Georges Bonnac 

N° 357 à 363   



 BARRIERE DE SAINT AUGUSTIN  
 

Boulevard Antoine Gautier 
Pair 

N° 18 à 
24 

 

Impair 
N° 57 à 101  

 BARRIERE D’ORNANO  
 

Boulevard Antoine Gautier 
N° 107 à 121  

Boulevard du Maréchal Leclerc 
N° 123 à 135  

Rue d’Ornano 
Pair 

N° 282 à 310  

Impair 
N° 283 à 301  

 
Avenue du Parc de Lescure 

Pair 
N° 2 à 12  

Impair 
N° 1 à 13  

 
 

 BARRIERE DE PESSAC  
 

Boulevard Georges V 
Pair 

N° 44 à 
86 

 

Impair 
N° 63 à 

73 
 

 
Cours du Maréchal Gallieni 

Impair (côté Bordeaux) 
N° 1 à 33  

Rue de Pessac 
Pair 
N° 222 à 232  

Impair 
N° 243 à 253  

 
 BARRIERE SAINT GENES  

 
Boulevard Georges V 



 

Pair (côté Bordeaux) 
N° 176 à 182  

Boulevard du Président Franklin Roosevelt 
Pair (côté Bordeaux) 
N° 2 à 8  

Place Louis Barthou 
N° 1 à 12  

Rue Saint Genès 
Pair 

N° 222  

Cours de l’Argonne 
Pair 

N° 278 à 280  

Impair 
N° 273 à 275  

 
 

 BARRIERE DE TOULOUSE  
 

Boulevard du Président Franklin Roosevelt 
Impair 

N° 195 à 203   

Pair 
N° 220 à 232   

 
Cours de la Somme 

Impair 
N° 361 à 383   

Pair 
N° 346 à 380   

 
Route de Toulouse 

Impair 
N° 1 à 53   

Pair 
N° 24 à 48   



 BARRIERE DE BEGLES 

Boulevard Albert 1er 
Pair (côté Bordeaux) 

N° 100 à 114 
Impair (côté Bordeaux) 

N° 135 à 143 

Rue de Bègles 
Pair (côté Bordeaux) 

N° 366 à 386 
Impair (côté Bordeaux) 
N° 369 à 391 

ADOPTE A L'UNANIMITE 

Fait et Délibéré à Bordeaux, en l’Hôtel de ville, le 15 juillet 2008 

P/EXPEDITION CONFORME, 

M. Jean Charles BRON
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Aujourd'hui Lundi 21 décembre Deux mil neuf, à quinze heures,  
 

le Conseil Municipal de la Ville de Bordeaux s'est réuni en l'Hôtel de Ville, dans la salle de ses 
séances, sous la présidence de 
 

Monsieur Alain JUPPE - Maire de Bordeaux 
 
Etaient Présents : 

 

M. Hugues MARTIN, Mme Anne BREZILLON, M. Didier CAZABONNE, Mme Anne Marie CAZALET, M. Jean Louis
DAVID, Mme Brigitte COLLET, M. Stéphan DELAUX, Mme Nathalie DELATTRE, M. Dominique DUCASSOU, Mme
Sonia DUBOURG –LAVROFF (présente jusqu’à 18h55), M. Michel DUCHENE, Mme Véronique FAYET, M. Pierre 
LOTHAIRE, Mme Muriel PARCELIER, M. Alain MOGA, Mme Arielle PIAZZA, M. Josy REIFFERS, Mme Elizabeth
TOUTON, M. Fabien ROBERT, Mme Anne WALRYCK, Mme Laurence DESSERTINE, M. Jean Marc GAUZERE, M. 
Jean Charles BRON (présent jusqu’à 18h), Mme Chantal BOURRAGUE, M. Joël SOLARI, M. Charles CAZENAVE,
M. Alain DUPOUY, Mme Ana Marie TORRES, M. Jean-Pierre GUYOMARC´H, Mme Mariette LABORDE, M. Jean-
Michel GAUTE, Mme Marie-Françoise LIRE, M. Jean-François BERTHOU, Mme Sylvie CAZES-REGIMBEAU, Mme 
Nicole SAINT ORICE, M. Nicolas BRUGERE, Mme Constance MOLLAT, M. Maxime SIBE, M. Guy ACCOCEBERRY,
M. Jean-Charles PALAU, Mme Chafika SAIOUD, M. Ludovic BOUSQUET, M. Yohan DAVID, Mme Alexandra
SIARRI, Mme Sarah BROMBERG, Mme Wanda LAURENT, Mme Paola PLANTIER, Mlle Laetitia JARTY, M. Jacques 
RESPAUD, M. Jean-Michel PEREZ, Mme Martine DIEZ, Mme Béatrice DESAIGUES, Mme Emmanuelle AJON, M.
Matthieu ROUVEYRE, M. Pierre HURMIC, Mme Marie-Claude NOEL, M. Patrick PAPADATO, M. Vincent MAURIN, 
Mme Natalie VICTOR-RETALI, 
 

 
Excusés : 

 
 Mme Emmanuelle CUNY, 
 



 

 

Extension du périmètre de sauvegarde du commerce et de 
l’artisanat de proximité. 

 
M. Josy REIFFERS, Adjoint au Maire, P/ M. Jean-Charles BRON, Conseiller Municipal, 
présente le rapport suivant : 
 
 
Mesdames, Messieurs, 
 
La loi n°2005-882 du 2 août 2005 et son décret d’application du 26 décembre 2007 ont donné 
aux communes la possibilité de se doter d’un outil d’intervention pour préserver la diversité 
commerciale de leur territoire et pour lutter contre le développement trop marqué de certaines 
activités. 
 
Conscient de l’opportunité que représente ce nouvel outil, le Conseil Municipal de Bordeaux, 
par délibération du 15 juillet 2008, a décidé d’instaurer sur son territoire un périmètre 
d’application de ce droit de préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les 
baux commerciaux. Le périmètre concerné s’étend ainsi à l’ensemble du centre historique de 
la ville (intérieur des cours) et aux dix barrières des boulevards. 
 
Après une année d’application de ce dispositif (235 déclarations de cession instruites entre 
juillet 2008 et juillet 2009), il est apparu que le périmètre initialement retenu devait être élargi à 
d’autres axes commerciaux sur lesquels les enjeux liés au commerce de proximité étaient 
également très forts. 
 
Ainsi, plusieurs raisons justifient l’extension du périmètre de préemption :  
 
Tout d’abord, il est nécessaire de pouvoir intervenir sur des axes commerçants majeurs, qui 
constituent de véritables pôles de proximité caractérisés par la diversité de leur offre et qu’il est 
indispensable de préserver (cours de Verdun, Portal, Saint-Louis et Stuttenberg, place 
Nansouty). 
 
D’autres axes connaissent un ralentissement de leur attractivité lié au départ récent et sur une 
période relativement courte d’activités porteuses. C’est le cas de l’avenue Thiers dont la 
configuration commerciale s’est modifiée de façon substantielle avec les travaux et la mise en 
service du tramway. 
 
Ensuite, certains axes ou places sont aujourd’hui marqués par une spécialisation de leurs 
activités commerciales, spécialisation qu’il convient de ralentir, voire d’arrêter, afin de maintenir 
un minimum de diversité et d’animation commerciale sur ces espaces. C’est ce que l’on 
observe par exemple place Stalingrad, place de la Victoire ou encore quai de Paludate. 

 
Par ailleurs, les séquences commerciales concernées par le prolongement du réseau tramway 
(rue Fondaudège, place Charles Gruet et rue Croix de Seguey) vont nécessairement être 
impactées par les travaux, les nouveaux aménagements, et par la modification de la structure 
de la clientèle qui fréquentera la rue. Dans ce cadre, il est important d’accompagner les 
commerçants et de les aider à passer une phase nécessairement délicate. L’utilisation du droit 
de préemption est l’un des outils d’intervention possibles dans ce cadre là. 

 
Enfin, il paraît indispensable que le droit de préemption puisse être exercé sur la partie 
extérieure des cours qui limitent le centre historique et qui font, tout autant que l’intérieur, 
l’objet de transactions. 
 



 

La liste des voies et des places concernées par l'extension de ce droit de préemption est 
annexée à la présente délibération. (annexe 1) 
 
A l’occasion de la délibération du 15 juillet 2008, la Ville s’était engagée à étudier l’extension 
possible du périmètre sur la base des suggestions faites par les chambres consulaires. Les 
axes proposés par nos partenaires ont ainsi fait l’objet d’une étude approfondie, et la plupart 
d’en eux ont été intégrés au nouveau périmètre (rue Fondaudège, cours Portal, Saint-Louis, 
Stuttenberg, avenue Thiers). 
 
De plus, le rapport économique analysant la situation du commerce et de l’artisanat à l’intérieur 
du nouveau périmètre de sauvegarde démontre pleinement la pertinence du nouveau 
périmètre et la nécessité de préserver la diversité commerciale des axes retenus. Cette étude 
ainsi que les plans délimitant ce périmètre, sont annexés à la présente délibération. (annexe 2) 
 
D’autre part, le décret du 26 décembre 2007 rend obligatoire la consultation, pour avis, des 
chambres consulaires. Ainsi conformément à ces dispositions, la Chambre de Commerce et 
d’Industrie de Bordeaux et la Chambre de Métiers et d’Artisanat de la Gironde ont été saisies 
de ce projet d’extension du périmètre de préemption.  
 
Il est enfin important de rappeler que la prérogative de la préemption est très encadrée par la 
législation et qu’elle ne peut être utilisée qu’à titre exceptionnel, en fonction de la spécificité de 
chaque cas de cession de fonds ou de bail. La liberté d’entreprendre reste bien évidemment la 
règle prioritaire, et le dispositif de préemption ne doit être activé que dans l’intérêt général et 
dans l’objectif exclusif de préserver la diversité du tissu commercial de la ville. 
 
Au vue de ces éléments, je vous demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser 
Monsieur le Maire : 
- à valider l’extension du périmètre de sauvegarde du commerce et de l’artisanat de 

proximité tel qu’il est proposé ; 
- à instituer à l’intérieur de ce périmètre un droit de préemption sur les fonds artisanaux, les 

fonds de commerce et les baux commerciaux ; 
- à exercer ce droit au nom de la Ville. 
 

 

 
 ADOPTE A L'UNANIMITE 
 

 
Fait et Délibéré à Bordeaux, en l’Hôtel de Ville, le 21 décembre 2009 

 

P/EXPEDITION CONFORME, 

 

 
M. Josy REIFFERS 
Adjoint au Maire 
 
 

 



 

ANNEXE 1 
 

Extension du "périmètre de sauvegarde du commerce et  
de l'artisanat de proximité"                                            

LISTE DES RUES ET DES PLACES CONCERNEES 

  
RIVE GAUCHE  

Nom des voies et des places Numéros concernés 

Rue Croix de Seguey 
n° pairs n° 2 à 114 
n° impairs n° 1 à 155 
Rues ou places adjacentes   

Rue Labottière n° 40 
  
Rue Fondaudège (1ère partie) 
n° pairs n° 2 à 102 
n° impairs n°9 à 133 
Rues ou places adjacentes   

Place Charles Gruet n° 1 à 4 et 11 à 23 
 

Rue Fondaudège (2ème partie) 
n° pairs n° 104 à 200 
n° impairs n° 137 à 217 
Rues ou places adjacentes   

Rue Saint Laurent n°1 
Rue du Temps Passé n° 2  

Rue Matignon n°2 et 3 
 

Place Tourny 
n° pairs n° 8 
n° impairs n° 5 et 7 
Rues ou places adjacentes   

Rue Huguerie n°1 
  
Cours de Verdun 
n° pairs n° 64 à 134 
n° impairs n° 7 à 73 
Rues ou places adjacentes   

Cours Xavier Arnozan n° 59 à 63 
  
Place Paul Doumer 
n°  n° 2 à 18 
Rues ou places adjacentes   

Rue de la Course n° 1 et 2 
Rue Albert Pitres n° 1, 2 et 4 

Rue Frère n°13 
Cours Evrard de Fayolle n° 1 et 2 



 

Cours Portal 
n° pairs n° 2 à 80 
n° impairs n° 1 à 31 puis 35 à 76 
Rues ou places adjacentes   

Rue Saint Joseph n° 49 
Rue Sainte eugénie n° 38 

 
Cours Saint Louis 
n° pairs n° 2 à 96 
n° impairs n° 1 à 95 
Rues ou places adjacentes   

Rue Camille Godard n° 1 
  
Cours Balguerie Stuttenberg 
n° pairs n° 2 à 102 
n° impairs n° 1 à 87 
  
Cours Clémenceau 
n° impairs n° 1 à 67 
Rues ou places adjacentes   

Rue Rolland n°1  
Rue Lafaurie Monbadon n°1 

  

Place Gambetta 
n° pairs et impairs n° 22 à 47 
Rues ou places adjacentes   

Rue du Palais Gallien n°1 
  

Rue Nancel Pénard 
n°impairs n° 3 à 35 
  

Cours d'Albret 
n° impairs n° 41 à 135 
  

Cours Aristide Briand 
n° impairs n° 1 à 103 
  

Place de la Victoire 
n° pairs n° 8 à 24 
Rues ou places adjacentes   

Cours de l'Argonne n° 1 
  

Cours de la Marne 
n° impairs n° 3 à 77 



Quai de Paludate 
n° n°32 à 97 
Rues ou places adjacentes   

Rue des Terres de Borde n° 2 à 12 
Rue Guyart n° 2 à 22 

Rue Cabanac n° 2 à 7 
Rue Bibillot n°2 à 20 

Rue du Commerce n° 2 à 26 
Rue de Seigon n° 1 et 3 

Rue Belcier n°2 et 4 
Rue de la Seiglière n° 1 et 3 

  

Place Nansouty 
Place Nansouty n°1 et 3 
Cours de l'Yser  

n° pairs n°234 à 256 
n° impairs n°239 

Cours de la Somme 
n° pairs n°266 à 272 

n° impairs n°247 à 285 

 

RIVE DROITE  

Nom des voies et des places Numéros concernés 

Avenue Thiers 
n° pairs n° 2 à 390 
n° impairs n°1 à 377 
  

Place Stalingrad 
n°  n° 2 à 7 
  

Quai de Queyries 
n° n° 2 à 7 
Rues ou places adjacentes   

Quai Deschamps n° 2, 3, et 4 

  

Allée Serr 
n° impairs n° 1 à 31 
Rues ou places adjacentes   

Rue Gustave Carde n°105 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

V I L L E  D E  B O R D E A U X  

 

 

E X T E N S I O N  D U  P E R I M E T R E  D E  
S A U V E G A R D E  D U  C O M M E R C E   

E T  D E  L ’ A R T I S A N A T  D E  
P R O X I M I T E  

 

R A P P O R T  D ’ A N A L Y S E  D E  L A  
S I T U A T I O N  E C O N O M I Q U E  

 

N o v e m b r e  2 0 0 9  
 
 
 
 



 

I N T R O D U C T I O N  
 
 
Par délibération du 15 juillet 2008, la Ville de Bordeaux s’est dotée du droit de préemption sur 
les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux, dans le périmètre du 
centre historique (à l’intérieur des cours) et à l’emplacement des dix barrières des Boulevards. 
 
Après une année d’application de ce dispositif, il est apparu que le périmètre initialement 
retenu était trop restrictif et qu’il devait être élargi à d’autres axes commerciaux sur lesquels les 
enjeux étaient également très forts, et où de nombreuses transactions ont eu lieu depuis l’été 
2008.  
 
Ainsi, plusieurs raisons justifient l’extension du périmètre de préemption. 
 
Tout d’abord, il est nécessaire de pouvoir intervenir sur des axes commerçants majeurs, qui 
constituent de véritables pôles de proximité caractérisés par la diversité et la qualité de leur 
offre et qu’il est indispensable de préserver. C’est le cas notamment de l’axe cours de Verdun, 
Portal, Saint-Louis et Stuttenberg, ou encore de la place Nansouty. 
 
D’autres axes connaissent un ralentissement de leur attractivité lié au départ récent et sur une 
période relativement courte d’activités porteuses. C’est le cas de l’avenue Thiers dont la 
configuration commerciale s’est modifiée de façon substantielle avec les travaux et la mise en 
service du tramway. 
 
Ensuite, certains axes ou places sont aujourd’hui marqués par une spécialisation de leurs 
activités commerciales, spécialisation qu’il convient de ralentir, voire d’arrêter, afin de maintenir 
un minimum de diversité et d’animation commerciale sur ces espaces. C’est ce que l’on 
observe par exemple place Stalingrad, place de la Victoire, et quai de Paludate. 
 
Par ailleurs, les séquences commerciales concernées par le prolongement du réseau tramway 
vont nécessairement être impactées par les travaux, par les nouveaux aménagements (voirie, 
stationnement), ainsi que par la modification de la structure de la clientèle qui fréquentera la 
rue. Dans ce cadre, il est important d’utiliser tous les moyens possibles pour accompagner les 
commerçants et les aider à passer une phase incontournable et nécessairement délicate. 
L’utilisation du droit de préemption est l’un des outils d’intervention possibles dans ce cadre là. 
 
Enfin, il paraît indispensable que le droit de préemption puisse être exercé sur la partie 
extérieure des cours qui marquent la limite du centre historique et qui font, tout autant que 
l’intérieur, l’objet de transactions. 
 
Si la présente étude porte spécifiquement sur les axes nouvellement intégrés dans le périmètre 
du droit de préemption, il est préalablement nécessaire de les situer dans le contexte 
commercial de Bordeaux, et de faire un état des lieux de la situation des activités 
commerciales et artisanales à l’échelle de la Ville. 
  



 

 

I .  L A  S I T U A T I O N  G E N E R A L E  D U  C O M M E R C E  
E T  D E  L ’ A R T I S A N A T  A  B O R D E A U X  

 
 
A. Le poids du commerce et de l’artisanat bordelais 
 
1. Une densité commerciale et artisanale forte 
Concernant les artisans, en janvier 2009, le fichier de la Chambre des Métiers et de l’Artisanat 
de la Gironde dénombrait 3 392 établissements artisanaux, dont l’ancienneté moyenne était de 
10 ans.  
Les artisans du secteur alimentaire étaient en ce début d’année au nombre de 327. Ce chiffre 
ne représente que 10% du total des artisans. Il montre ainsi la nécessité de préserver ces 
artisans de proximité qui jouent un rôle déterminant la qualité de vie et l’attractivité de leur 
quartier.  
En mars 2009, l’étude de terrain conduite par le cabinet Pivadis, croisée avec les données 
(janvier 2009) de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Bordeaux a permis de recenser  
5 494 établissements commerciaux actifs, qui se répartissent de la manière suivante : 
 

Répartition des commerces par activité 
Activités Nombre % du total 
Cafés, hôtels, restaurants 1289 23 
Services en agence (banque, assurance, agent 
immobilier,…) 

688 13 

Equipement de la personne 883 16 
Hygiène, santé, beauté 800 15 
Alimentaire spécialisé (boulanger, pâtissier, boucher, 
poissonnier,…)  

589 11 

Equipement de la maison 525 10 
Culture, loisirs 487 9 
Cycles, auto 176 3 
Alimentation générale 57 1 

 
 
2. Un secteur fort pour l’emploi 
A la fin de l’année 2006, (sources Insee –Clap du 1er janvier 2007), l’ensemble des 
établissements de commerce au sens large (commerce de détail, commerce de gros, 
commerçants/artisans) totalisait un peu moins de 17 000 emplois, dont 6 389 pour le 
commerce de gros et un peu plus de 2 100 pour les grandes surfaces à dominante alimentaire. 
Fin 2006, le commerce représentait ainsi 12% des emplois sur Bordeaux. 
A cela, il convient d’ajouter quelque 6 400 emplois dans le domaine de l’hôtellerie, des bars et 
de la restauration. 
  
 
B. Les caractéristiques du commerce bordelais 
 
1. L’organisation commerciale du territoire 
Le relevé terrain, réalisée en février/mars 2009 par le cabinet Pivadis, a mis en évidence 
l’organisation du tissu commercial de Bordeaux en 93 « séquences » ou « pôles » 
commerciaux qui représentent un linéaire de façades commerciales long de 33 kilomètres. La 
superficie totale de surface de vente de ces locaux est estimée à 410 000 m². 
D’autre part, ces 93 pôles ou séquences regroupent au total 6 461 locaux à usage commercial, 
dont 6 165 sur la commune de Bordeaux (certaines séquences commerciales débordent en 
effet sur les communes limitrophes). 
 



Globalement, le territoire de Bordeaux bénéficie d’un maillage commercial assez dense. On 
note tout d’abord la présence de pôles structurants d’attractivité régionale (centre-ville, Le Lac). 
L’offre se développe aussi  sur la base de pôles intermédiaires, souvent organisés autour de 
moyennes surfaces alimentaires, et qui constituent une alternative aux pôles commerciaux 
périphériques des grandes surfaces (Barrière du Médoc, Casino de Caudéran, Champion Bd 
Wilson, Barrière Judaïque, Barrière de Pessac, partie basse de la rue Sainte Catherine, 
Capucins, Cours Portal et St Louis, Leclerc des Chartrons, centre commercial Europe du 
Grand Parc, avenue Thiers et allée de Serr) . 
Parallèlement, il existe de nombreux  pôles de proximité dynamiques, qui jouent un véritable 
rôle dans la vie des quartiers, en créant de l’animation mais aussi du lien social : centre de 
Caudéran, rue Fondaudège, rues Judaïque et Nancel Pénard, cours de la Marne, quartier St 
Michel, Barrière de Toulouse, cours Victor Hugo, cours de la Marne, Barrière St Genès, 
Barrière de Bègles,…. Ces ensembles commerciaux sont déterminants pour le maintien de 
l’identité des quartiers. Ils participent très activement à la qualité de vie dans les quartiers et 
donc à l’ancrage de leurs habitants. Maintenir leur dynamique représente donc un enjeu pour 
l’activité économique mais aussi en terme de services à la population, d’animation, et d’identité 
des quartiers. 
Or, l’étude conduite par le cabinet Pivadis a mis en évidence la nécessité de renforcer et de 
développer ces pôles afin de densifier le maillage des commerces de proximité, et notamment 
des commerces de bouche, sur l’ensemble du territoire bordelais. 
 
 
2. une bonne fréquentation des commerces par les habitants 
L’enquête ménage réalisées en mars 2009 par le cabinet PIVADIS (enquête téléphonique 
auprès de 1010 ménages) a permis de mettre en évidence un bon taux de maintien des 
dépenses des bordelais sur la ville, excepté dans le domaine de l’électrodomestique.  
 

Taux de maintien des dépenses sur la ville de Bordeaux 
Alimentaire 75% 
Habillement 77% 
Parfumerie/soins du corps 79% 
Livres/disques/multimédia 77% 
Electrodomestique 54% 

 
Cette tendance à consommer de préférence « in situ » est particulièrement marquée pour les 
dépenses courantes et notamment pour l’alimentaire. 
Ainsi, les habitants du centre-ville réalisent plus de 80% de leurs achats alimentaires dans ce 
quartier. De même, aux Chartrons, 50 à 60% des dépenses d’alimentation de la population du 
quartier sont aussi effectuées sur place, grâce à la présence d’une offre de commerces 
alimentaires complète et de qualité. 
 
Cette étude montre bien que lorsque l’offre est satisfaisante, les habitants consomment au plus 
prêt de leur domicile. D’où l’enjeu et l’intérêt de maintenir l’offre de proximité existante dans sa 
qualité et sa diversité et, au-delà, de parvenir à la développer.  
 
3. Une forte présence des enseignes nationales 
 
Sur les 5 494 établissements recensés en février/mars 2009, 1 011 relevaient d’une enseigne 
nationale. Les enseignes nationales représentent ainsi 18,4% des activités commerciales, ce 
qui situe Bordeaux dans la moyenne nationale. A noter que leur présente est toutefois 
nettement plus marquée dans le centre-ville et à Bordeaux-Lac. 
La présence marquée des enseignes nationales est le signe d’une bonne attractivité 
commerciale de la ville.  
 
Pour cette raison, il est important que la ville continue d’accueillir des enseignes nouvelles, 
particulièrement des enseignes nationales et étrangères qui développent de nouveaux 
concepts de magasins et de produits. 



Pour autant, il est également indispensable pour la diversité de l’offre commerciale, de 
maintenir un équilibre et d’encourager parallèlement le maintien et le développement des 
magasins indépendants, multi-produits et multi-marques. 
 
 

Taux de présence des enseignes nationales par secteur d’activité 
Services en agence 51% 
Cafés.hôtels/restaurants 25% 
Cycles/auto 25% 
Culture/loisirs 21% 
Hygiène/santé/beauté 33% 
Equipement de la maison 20% 
Equipement de la personne 35% 
Alimentaire spécialisé 26% 
Alimentaire généraliste 30% 

 
 
4. les locaux commerciaux et le taux de vacance 
Le recensement effectué a fait apparaître que sur les 6 461 locaux commerciaux recensés, 
967 étaient alors en travaux ou inoccupés, ce qui représente un taux de vacance de 17%, 
supérieur à la moyenne nationale (12%).  
Ces chiffres constituent un paramètre qui appelle à la vigilance car la vacance de trop 
nombreux locaux dans une rue ou sur une place peut rapidement remettre en cause sa 
dynamique commerciale. 
 
 
C. Un potentiel de développement commercial intéressant 
 
1. Une croissance démographique soutenue 
Bordeaux a connu au cours des dix dernières années une croissance démographique forte. 
Selon les données INSEE, la population bordelaise était de 235 878 habitants en janvier 2006 
(+7,7% par rapport à 1999). La ville devrait encore gagner 30 000 habitants supplémentaires 
d’ici 2030. 
Au-delà du nombre d’habitants, le nombre de ménages a aussi progressé de façon notable. 
Toujours selon l’INSEE, on dénombrait 126 421 ménages en 2005 contre 114 133 en 1999, 
soit une progression de 10,8%. 
A titre indicatif, cette augmentation représente, pour les dépenses commercialisables, 
l’équivalent de 190 M€ de marché théorique en plus (hors restauration, automobile et 
services). Le potentiel d’évolution de la consommation de la population bordelaise est donc 
une donnée a prendre en compte dans le renforcement de l’offre commerciale et artisanale de 
la ville.    
 
Un niveau de revenus supérieur à la moyenne nationale mais hétérogène  
Il est par ailleurs intéressant de constater que la population bordelaise dans son ensemble 
dispose d’un revenu moyen par foyer fiscal (22 155 € net en 2006) supérieur à la moyenne 
nationale. Bordeaux apparaît donc à l’indice 108 pour une base nationale de 100 (hors Ile de 
France). 
Toutefois, ce chiffre satisfaisant dissimule de fortes disparités tant entre les foyers qu’entre les 
secteurs de la ville. Ainsi, un peu moins du tiers des foyers disposait en 2006 d’un revenu net 
fiscal inférieur à 9 400€ et ne représentait que 6% des revenus cumulés. A l’autre bout de 
l’échelle, 8% des foyers totalisaient 38% des revenus. 
Géographiquement, certains quartiers font apparaître un niveau moyen de revenu très faible 
(Sud du centre-ville, quartier de la gare, Bastide, Bordeaux Nord) qui justifie d’autant plus de 
veiller au maintien de leur diversité commerciale. 
 
 



I I .  L A  S I T U A T I O N  E C O N O M I Q U E  D A N S  L E  
N O U V E A U  P E R I M E T R E  D U  D R O I T  D E  

P R E E M P T I O N  
 
A. Rive gauche 
 
1. Les cours du centre historique 
 
l’extension du périmètre au côté impair des cours  
La délibération du Conseil municipal de Bordeaux en date du 15 juillet 2007 a délimité le 
périmètre d’application du droit de préemption sur les fonds de commerces, les fonds 
artisanaux et les baux commerciaux aux dix barrières des boulevards et au centre historique 
de la ville. Ce dernier, du fait de sa configuration, n’intègre pas le côté extérieur des cours qui 
le délimitent (du cours Xavier Arnozan au cours de la Marne). Or,  il apparaît que les deux 
côtés des cours présentent les mêmes caractéristiques commerciales et sont marqués par les 
mêmes tendances, notamment l’accroissement des activités de services en lieu et place des 
commerces de proximité et notamment des commerces de bouche. 
Il est donc pertinent d’étendre le périmètre de préemption aux côtés impairs des cours du 
centre historique. 
 
les données économiques des cours (côtés pairs et impairs) 
Le recensement des activités effectué en juin 2009 par la Direction économique de la Ville de 
Bordeaux a permis, en croisant les données « terrain » avec le fichier de la CCIB, de recenser 
de manière très précise le nombre et le type de commerces et de services en activité sur les 
axes concernés. 
Ce relevé terrain a aussi été l’occasion de localiser et de dénombrer les locaux vacants. 
 
Concernant le cours Xavier Arnozan, on remarquera la forte proportion de services 
commerciaux (55% des activités commerciales et artisanales) et de commerces de gros 
(29,6%) liés au négoce de vins et spiritueux. Il est par ailleurs regrettable que cet axe ne 
compte aucun commerce alimentaire, ni aucun café ou restaurant de nature à l’animer 
davantage. Les locaux vacants sont pour leur part proportionnellement très nombreux. 



 
COURS XAVIER ARNOZAN Nombre % de A % de B 
Locaux d'activités (A) 40 100 - 
- activités commerciales et artisanales (B) 27 67,5 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 0 - 0 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie, … 0 - 0 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 1 - 3,7 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 1 - 3,7 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 0 - 0 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 3,7 
* garage automobile 0 - 0 
* services  commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 15 - 55,55 

Dont banques, assurances, agences immobilières 11 - 40,7 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 

* autres commerces de détail 1 - 3,7 
* commerce de gros 8 - 29,6 
- La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 7 17,5 - 
- Locaux vacants ou en mutation 6 15 - 

 
La Place Tourny accueille peu d’activités du fait de sa superficie. Mais sa configuration et sa 
situation la rendent particulièrement attractive pour les banques qui constituent presque la 
moitié des activités. Il est donc nécessaire de veiller à ce que leur nombre n’augmente pas 
encore pour lui conserver une certaine animation commerciale. 
 

PLACE TOURNY Nombre  % de 
A 

% de 
B 

Locaux d'activités (A) 12 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 12 100 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 1 - 8,33 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 2 - 16,66 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 1 - 8,33 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 1 - 8,33 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 0 - 0 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 6 - 50 

Dont banques, assurances, agences immobilières 5 - 41,6 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 1 - 8,33 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 0 0 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 



 
 
Concernant le cours Clemenceau, la présence d’activités liées à l’équipement de la personne 
est très marquée (33% des activités commerciales), de même que celle des banques, 
assurances et agences immobilières (19,4%). Cet axe, compte tenu de sa situation dans le 
secteur le plus privilégié de Bordeaux et de sa qualité architecturale est particulièrement 
attractif pour ces dernières. Il convient donc de veiller à ce que l’évolution de ce cours ne tende 
pas vers la mono-activité. Les autres services commerciaux (18 magasins) sont eux aussi bien 
représentés. Les commerces de proximité quant à eux le sont beaucoup moins. 
 

COURS CLEMENCEAU Nombre % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 112 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 103 91,9 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 6 - 5,82 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 2 - 1,94 
* ameublement, décoration, tissu 7 - 6,79 
* habillement, textile, chaussure 34 - 33 
* bijouterie, joaillerie 2 - 1,94 
* téléphonie, multimédia 2 - 1,94 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 7 - 6,79 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 2 -- 1,94 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 38 - 36,8 

dont banques, assurances, agences immobilières 20 - 19,4 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces  de détail 3 - 2,9 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 8 7,14 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 1 0,89 - 

 
 
Concernant la Place Gambetta, elle se caractérise par une bonne diversité de ses  activités et 
un équilibre entre les commerces et les services, même si ces derniers sont les plus présents 
(29% des commerces). Cette configuration doit être préservée pour maintenir le bon niveau de 
l’offre actuelle. 



 

PLACE GAMBETTA Nombre % de 
A 

% de 
B 

Locaux d'activités (A) 71 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 55 77,46 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 7 - 12,72 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 3 - 5,45 
* ameublement, décoration, tissu 2 - 3,63 
* habillement, textile, chaussure 5 - 9 
* bijouterie, joaillerie 2 - 3,63 
* téléphonie, multimédia 4 - 7,2 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 6 -- 10,9 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 7 - 12,72 
* garage automobile 0 - 0 
* services  commerciaux (auto école, laverie, agence 
de voyage, 'intérim…) 16 - 29 

Dont banques, assurances, agences immobilières 7 - 12,72 
* artisanat, bâtiment, production 1 - 1,8 
* autres commerces  de détail 2 - 3,63 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 1 1,41 - 
 - Professions libérales 15 21,13 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 

 
 
Concernant la rue Nancel Pénard, les services marchands sont prédominants (42% des 
commerces), sans pour autant nuire à la diversité de l’offre commerciale. Grâce à la variété de 
son offre, cette rue fait preuve de dynamisme, une qualité qu’il convient de maintenir pour que 
cet axe continue à jouer son rôle de liaison commerciale entre Mériadeck et la Place 
Gambetta. 



 
 

RUE NANCEL PENARD Nombre % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 36 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 33 91,66 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 6 - 18,18 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 3 - 9 
* ameublement, decoration, tissu 1 - 3 
* habillement, textile, chaussure 1 - 3 
 * bijouterie, joaillerie 0 - 0 
 * téléphonie, multimédia 1 - 3 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 1 - 3 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 2 - 6 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 14 - 42,42 

Dont banques, assurances, agences immobilières 6 - 18,18 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détail 4 - 12,12 
* commerce de gros 0 - 0 

- La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 3 6,33 - 
- Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 

 
Le cours d’Albret se caractérise par la faible proportion des commerces alimentaires. Les 
banques/assurances/agences immobilières sont là encore très présentes (9 agences).  Il est 
par ailleurs intéressant de noter l’existence d’un pôle ameublement/décoration (7 magasins). 
Les locaux concernés occupent en effet des surfaces importantes qui présentent un intérêt 
immobilier certain. 



 

COURS D'ALBRET Nombre % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 51 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 40 78,43 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 7 - 17,5 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 3 - 7,5 
* ameublement, décoration, tissu 7 - 17,5 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 3 - 7,5 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 3 - 7,5 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 16 - 40 

Dont banques, assurances, agences immobilières 9 - 22,5 
* artisanat, bâtiment, production 1 - 2,5 
* autres commerces de détail 0 - 0 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 1 1,96 -- 
 - Professions libérales 6 11,76 - 
- Locaux vacants ou en mutation 4 7,84 - 

 
Le cours Aristide Briand, malgré sa longueur, accueille proportionnellement assez peu de 
locaux d’activités, locaux dans lesquels on trouve majoritairement des bars et des restaurants 
ainsi que des services commerciaux.  

COURS ARISTIDE BRIAND Nombr
e % de A  % de B

Locaux d'activités (A) 26 100 . 
    - activités commerciales et artisanales (B) 18 69,23 100 
         * bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 6 - 33,33 
         * alimentation générale, boulangerie, boucherie 1 - 5,5 
         * ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
         * habillement, textile, chaussure 0 - 0 
         * bijouterie, joaillerie 0 - 0 
         * téléphonie, multimédia 1 - 5,5 
         * pharmacie, hygiène, santé, beauté 2 - 11,11 
         * tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 5,5 
         * garage automobile 0 - 0 
         * services commerciaux (auto école, laverie, agences de 
voyage, d'intérim…) 5 - 27,77 

Dont banques, assurances, agences immobilières 1 - 5,5 
         * artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
         * autres commerces de détail 1 - 5,5 
         * commerce de gros 0 - 0 
    - La Poste 0 0 - 
    - Professions libérales 5 19,23 - 
    - Locaux vacants ou en mutation 3 17,65 - 

 



Concernant la Place de la Victoire, les bars, brasseries et restaurants sont dominants (15 
activités) et sont pour certains de véritables institutions. L’installation de banques, assurances 
et agences immobilières est plus récente mais tout aussi massive (36% des activités 
commerciales). En revanche, les commerces de détail sont quasiment absents. Une veille 
étroite des mutations commerciales est donc nécessaire pour éviter le renforcement des 
activités majoritaires sur cette place. 
 

PLACE DE LA VICTOIRE Nombre % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 36 100 . 
 - activités commerciales et artisanales (B) 36 100 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 15 - 41,66 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 0 - 0 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 1 - 2,77 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 1 - 2,77 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 2 - 5,55 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 17 - 47,22 

Dont banques, assurances, agences immobilières 13 - 36,11 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 1 - 2,77 
* commerce de gros 8 - 22,22 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 0 0 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 

 
Le Cours de la Marne se démarque des autres cours qui délimitent le centre historique par la 
multitude de ses commerces et leur diversité. Il s’agit d’un axe commerçant fort qui, avec le 
Marché des Capucins, constitue l’épine dorsale de la vie du quartier. La préservation de la 
diversité de son offre est donc indispensable pour soutenir la consommation des habitants au 
plus près de leur habitation, sachant que ce quartier de Bordeaux figure parmi ceux où le 
maintien des achats in situ est le moins important. A noter que le taux de vacance des locaux 
est également élevé et conduit à s’interroger sur l’attractivité commerciale actuelle du cours. 



 
COURS DE LA MARNE Nombre  % de A % de B 

locaux d'activités (A) 145 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 119 82,06 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 28 - 23,52 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 17 - 14,28 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 5 - 4,2 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 12 - 10,08 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 13 - 10,92 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 5 - 4,2 
* garage automobile 1 - 0,84 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 

28 - 23,52 

Dont banques, assurances, agences immobilières 13 - 10,92 
* artisanat, bâtiment, production 2 - 1,68 
* autres commerces de détails 7 - 5,88 
* commerce de gros 1 - 0,84 

- La Poste 2 1,37 - 
- Professions libérales 6 4,13 - 
- Locaux vacants ou en mutation 18 12,41 - 

 



 

Globalement, pour les cours qui délimitent le centre historique, on ne peut que remarquer la 
faible représentation des activités de commerce de détail alimentaire, et particulièrement des 
commerces spécialisés gérés par des commerçants/artisans indépendants. Seul le cours de la 
Marne dispose d’une offre complète dans ce domaine qui en fait un vrai pôle de proximité. 
Or, ces commerces sont nécessaires pour la vie des quartiers. Ils apportent une offre de 
proximité qui permet aux habitants de consommer sur place et de limiter ainsi leurs 
déplacements motorisés pour s’approvisionner en produits alimentaires. Et la proximité de ces 
commerces est plus déterminante encore pour les personnes âgées et les personnes à 
mobilité réduite qui peuvent difficilement se déplacer loin de leur domicile. Enfin, ces 
commerces alimentaires indépendants génèrent aussi des échanges et donc du lien social 
entre les habitants, lien qui participe largement à la qualité de vie dans un quartier. 
 
Recensement des activités de commerce alimentaire  

Cours Xavier 
Arnozan Place Tourny Cours 

Clemenceau 
Place 
Gambetta  

Nbre  % de 
A Nbre % de 

A Nbre % de 
A Nbre % de A 

Locaux d'activités (A) 40 100 12 100 112 100 71 100 
Activités de commerce 
alimentaire  0 0 2 16,67 1 0,89 3 4,23 

       - boulangerie, pâtisserie 0 0 2 16,67 1 0,89 1 1,41 
       - boucherie, charcuterie, 
traiteur 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - poissonnerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - supérette, épicerie, 
surgelés 0 0 0 0 0 0 2 2,82 
       - primeur 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - fromager, crémerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - cave 0 0 0 0 0 0 0 0 

Nancel 
Penard 

Cours 
d'Albret 

Cours Aristide 
Briand 

Place de la 
Victoire 

 
 
 
 Nbre % de 

A Nbre % de 
A Nbre % de 

A Nbre % de A 

Locaux d'activités (A) 36 100 51 100 26 100 36 100 
Activités de commerce 
alimentaire  3 8,33 3 5,88 1 3,85 1 2,78 

       - boulangerie, pâtisserie 1 2,78 3 5,88 0 0 1 2,78 
       - boucherie, charcuterie, 
traiteur 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - poissonnerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - supérette, épicerie, 
surgelés 1 2,78 0 0 1 3,85 0 0 
       - primeur 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - fromager, crémerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - cave 1 2,78 0 0 0 0 0 0 



 
Cours de la 
Marne 

 

 
Nbre % de 

A 
 

Locaux d'activités (A) 145 100  
Activités de commerce 
alimentaire  17 11,72  

- boulangerie, pâtisserie 6 4,13  
 - boucherie, charcuterie, 
traiteur 0 0 

 

- poissonnerie 0 0  
- supérette, épicerie, surgelés 7 4,82  
- primeur 0 0  
- fromager, crémerie 0 0  
- cave 4 2,75  
 
 



 

De leur côté, les activités de commerçants/artisans non alimentaires ne sont pas beaucoup 
mieux représentées sur les cours. Le cours Clemenceau et le cours de la Marne sont toutefois 
un peu mieux dotés, notamment du fait de la présence de salons de coiffure. A noter 
également que les activités artisanales de couture et de photographie ont totalement disparu 
des cours, et qu’un seul garage automobile est encore en activité.  
 

Recensement des commerçants/artisans non alimentaires 

 Nbre % de 
A Nbre  % de 

A Nbre  % de 
A Nbre  % de A 

Locaux d'activités (A) 40 100 12 100 112 100 71 100 
Commerçants/artisans 
non alimentaires 0 0 0 0 11 9,82 4 5,63 

       - coiffeur 0 0 0 0 7 6,25 1 1,41 
       - pressing 0 0 0 0 0 0 1 1,41 
       - cordonnier 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - bijouterie, joaillier 0 0 0 0 4 3,57 2 2,82 
       - photographe 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - couturier 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - garage, 
mécanique     0 0 0 0 0 0 

Nancel 
Penard 

Cours 
d'Albret 

Aristide 
Briand 

Place de la 
Victoire  

Nbre % de 
A Nbre  % de 

A Nbre  % de 
A Nbre  % de A 

Locaux d'activités (A) 36 100 51 100 26 100 36 100 
Commerçants/artisans 
non alimentaires 4 11,11 2 3,92 1 3,85 0 0 

       - coiffeur 3 8,33 2 3,92 1 3,85 0 0 
       - pressing 1 2,78 0 0 0 0 0 0 
       - cordonnier 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - bijouterie, joaillier 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - photographe 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - couturier 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - garage, 
mécanique 0 0 0 0 0 0 0 0 

 Cours de la 
marne 

 Nbre  % de A 
Locaux d'activités (A) 145 100 
Commerçants/artisans 
non alimentaires 

12 8,27 

       - coiffeur 6 4,13 
       - pressing 4 2,75 
       - cordonnier 1 0,68 
       - bijouterie, joaillier 0 0 
       - photographe 0 0 
       - couturier 0 0 
       - garage, mécanique 1 0,68 

 
 
2. Le cas particulier du Quai de Paludate(entre la rue des Terres de Borde et la rue de la 
Seiglière) 
Le Quai de Paludate, sur sa partie située entre la rue des Terres de Borde et la rue de la 
Seiglière, se caractérise par la forte présence des activités de nuit. On dénombre en effet dix 



 

discothèques complétées par quelques neuf bars/restaurants, l'ensemble étant concentré sur 
quelques centaines de mètres. Quelques autres activités de nuit sont également présentes 
dans les rues adjacentes à cette partie du quai. L'activité de ce « pôle nuit » n'est pas sans 
générer d'importantes nuisances pour les riverains. Mais surtout, d'un point de vue 
économique, la concentration de ces activités qui s'implantent dès qu'un grand local se libère 
et dont les devantures restent fermées en journée, ne favorise absolument pas la diversité 
commerciale de l'axe. Aussi peut-on constater le faible nombre de commerces de proximité 
présents sur ce quai, ainsi qu'un nombre très élevé de locaux vacants. 
 

Quai de Paludate (entre rue Terres de Borde et rue de la Seiglière) Nombre % de A % de B 
locaux d'activités (A) 45 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 30 66,66 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel, 9 - 30 
* discothèques 10  33,33 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 2 - 6,66 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 1 - 3,33 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 0 - 0 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 0 - 0 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 

3 - 10 

Dont banques, assurances, agences immobilières 1 - 3,33 
* artisanat, bâtiment, production 2 - 6,66 
* autres commerces de détails 0 - 0 
* commerce de gros 3 - 10 

 - La Poste 0  - 
 - Professions libérales 1  - 
 - Locaux vacants ou en mutation 14  - 

 
3. La Place Nansouty 
La Place Nansouty, complétée par son amorce sur le cours de la Somme,  est caractérisée par 
une forte attractivité commerciale liée en particulier au nombre et à la qualité de ses 
commerces de bouche. Cette place constitue véritablement un pôle commercial de proximité 
pour l'ensemble du quartier, et qui peut être comparé, à plus petite échelle, au cours Portal. 
C'est en effet un des derniers lieux de Bordeaux où l'on peut trouver, dans un petit rayon, un 
pâtissier de renom, un charcutier/traiteur, un poissonnier, deux primeurs, deux  boulangeries, 
deux fleuristes et  deux presses. Les dernières années ont cependant vu plusieurs commerces 
de proximité remplacés par des services commerciaux (4 banques, 5 agences immobilières). 
Or, pour que la place conserve son rôle de pôle de proximité et son attractivité, il est à présent 
nécessaire de préserver les commerces de qualité qui l'animent, et tout particulièrement ses 
commerces de bouche. 



 

 
Place Nansouty  

Nombre 
 % de A  

% de B 
locaux d'activités (A) 30 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 29 96,66 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 3 - 10,34 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 8 - 27,58 
* ameublement, decoration, tissu 1 - 3,44 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 3 - 10,34 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 2 - 8,89 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 

10 - 34,48 

Dont banques, assurances, agences immobilières 9 - 31,03 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 2 - 6,89 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 1 3,33 - 
- Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 

 
4. L’axe rue Fondaudège / rue Croix de Seguey 
  
un axe commercial ancien et dynamique  
 
La rue Fondaudège, prolongée par la rue Croix de Seguey jusqu’à la barrière du Médoc, 
constitue une séquence commerciale particulièrement dynamique et attractive. Elle regroupe 
un nombre élevé de locaux commerciaux essentiellement exploités par des commerçants 
indépendants.  
Cette rue constitue un pôle de proximité à part entière en raison de la diversité de ses 
commerces (dont 28 commerces alimentaires) et de ses services (48 recensés). A noter 
également la présence de 10 magasins dans la catégorie « tabac, presse, culture, cadeaux, 
loisirs » qui confirment que la rue fonctionne bien comme un pôle de proximité particulièrement 
« fourni » et dynamique. La présence de 23 activités de banque, agence immobilière, ou 
assurance, atteste bien l’intérêt commercial de la rue. 
Un autre chiffre doit aussi attirer l’attention, celui du nombre de locaux vacants qui s’élève à 
16. Cette vacance s’explique en grande partie par le fait que les locaux libérés trouvent 
difficilement preneurs, malgré la dynamique de la rue, du fait de l’anticipation des travaux 
futurs d’aménagement de la ligne D du tramway. 
 



 

 

RUE FONDAUDEGE Nombr
e 

 % de 
A  % de B 

Locaux d'activités (A) 183 100  
- activités commerciales et artisanales (B) 142 77,59 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 13 - 9,15 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 28 - 19,71 
* ameublement, décoration, tissu 5 - 3,52 
* habillement, textile, chaussure 7 - 4,92 
* bijouterie, joaillerie 1 - 0,70 
* téléphonie, multimédia 10 - 7,04 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 12 - 8,45 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 10 - 7,04 
* garage automobile 1 - 0,70 
* services  commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 48 - 33,8 

Dont banques, assurances, agences immobilières 23 - 16,19 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 4 - 2,81 
* commerce de gros 3 - 2,11 

- La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 25 13,66 - 
- Locaux vacants ou en mutation 16 8,74 - 



 

 
La rue Croix de Seguey, compte tenu de sa longueur, ne se distingue pas par le nombre de 
ses commerces et services. Pour autant, quelques activités de bouche et une forte proportion 
de services commerciaux (18 unités) lui permettent de compléter l’offre de la rue Fondaudège, 
et de faire le lien entre celle-ci et la barrière du Médoc, lien qu’il convient de conserver. 
 

RUE CROIX DE SEGUEY Nombre  % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 43 100 . 
 - activités commerciales et artisanales (B) 30 69,76 100 

 * bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 0 - 0 
 * alimentation générale, boulangerie, boucherie 4 - 13,33 
* ameublement, décoration, tissu 2 - 6,66 
  * habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 2 - 6,66 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 1 - 3,33 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 3 - 1 
* garage automobile 0 - 0 
* services  commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 18 - 33,33 

Dont banques, assurances, agences immobilières 4 - 13,33 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 0 - 0 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 8 18,6 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 5 11,63 - 

 
 
Si l’on observe plus précisément les commerces alimentaires de détail rue Fondaudège, on 
constate que les commerces de bouche traditionnels y sont encore nombreux et qu’ils 
contribuent à faire la spécificité de cette rue.  
 

Recensement des activités de commerce alimentaire 
Rue 
Fondaudege 

Place Charles 
Gruet 

Rue Croix de 
Seguey  

Nbre % de 
A Nbre % de 

A Nbre % de A

Locaux d'activités (A) 183 100 14 100 43 100 

Activités de commerce alimentaire  28 15,3 2 14,29 1 2,33 

- boulangerie, pâtisserie 5 2,73 0 0 0 0 
- boucherie, charcuterie, traiteur 4 2,19 1 7,14 0 0 
- poissonnerie 2 1,09 0 0 0 0 
- supérette, épicerie, surgelés 11 6,01 1 7,14 1 2,33 
- primeur 2 1,09 0 0 0 0 
  - fromager, crémerie 0 0 0 0 0 0 
- cave 4 2,19 0 0 0 0 

 
 
Concernant les activités de commerce/artisanat, il est intéressant de noter la présence de trois 
garages automobiles dont deux place Charles Gruet. Les activités de garage/mécanique ont 



 

progressivement quitté le centre-ville pour s’installer en périphérie, quand ils n’ont pas 
simplement disparu.  Les habitants de Bordeaux sont donc dans l’obligation aujourd’hui de 
faire entretenir ou réparer leurs véhicules en périphérie. Ces trois garages proposent donc un 
service de proximité devenu rare dans le centre de Bordeaux. 
 
 

Recensement des commerçants/artisans non alimentaires  
 Rue 

Fondaudege 
Charles Gruet Rue Croix de 

Seguey 
 Nbre  % de A Nbre  % de A Nbre  % de A
Locaux d'activités (A) 183 100 14 100 43 100 
Commerçants/artisans non 
alimentaires 

14 7,65 3 21,43 2 4,65 

       - coiffeur 7 3,83 1 7,14 1 2,33 
       - pressing 3 1,64 0 0 1 2,33 
       - cordonnier 2 1,09 0 0 0 0 
       - bijouterie, joaillier 1 0,55 0 0 0 0 
       - photographe 0 0 0 0 0 0 
       - couturier 0 0 0 0 0 0 
       - garage, mécanique 1 0,55 2 14,29 0 0 

 
 
 
anticiper l’impact des travaux du tramway 
 
Dans le centre-ville, les études menées par la Chambre de Commerce et d’Industrie de 
Bordeaux ont permis de constater que l’implantation du tramway avait entraîné une 
modification de l’offre commerciale dans les rues concernées, entre 1999 et 2008. Ainsi, les 
commerces indépendants ont tendance à être remplacés par des franchises, de grandes 
enseignes ou par des activités de service.  
Concernant ces dernières, leur nombre a augmenté entre 1999 et 2008 de manière 
significative sur tous les corridors du tramway, avec une croissance de + 28,6%, soit 743 
établissements supplémentaires à Bordeaux et dans les communes limitrophes.  
 
Les grands chantiers d’aménagement ont donc un impact fort sur la dynamique commerciale 
des voies concernées. Ils provoquent logiquement une diminution de la fréquentation des 
magasins pendant la période des travaux. Mais leur impact va au-delà. Les études ont en effet 
montré que la clientèle, après avoir pris de nouvelles habitudes, mettait du temps à revenir et à 
se réapproprier ses anciens commerces (pour certains axes, le retour de la clientèle au niveau 
d’avant les travaux peut atteindre 2 ou 3 ans). 
 
Aussi, concernant la rue Fondaudège et, dans une moindre mesure la rue Croix de Seguey, il 
est important d’anticiper les conséquences à venir des travaux d’aménagement de la ligne D 
du tramway et de mettre en place tous les dispositifs permettant d’accompagner au mieux les 
activités qui devront vraisemblablement faire face à une baisse de fréquentation. 
Une étude, réalisée en février 2009 par le cabinet Cercia, a fait apparaître que la rue 
Fondaudège est un axe dynamique mais fragile, du fait même de la nature de ses commerces 
et de leurs contraintes. 
Les contraintes identifiées sont tout d’abord liées à la clientèle. Quatre catégories 
d’établissements peuvent ainsi être distinguées : 
les établissements ayant une clientèle de proximité qui s’y rend à pieds (alimentaire, services 
courants) sont peu nombreux (29 sur 208) 
les établissements dont le rayonnement minimal est celui du quartier (coiffure, esthétique, 
banque, …) représentent 31,6% des activités 
les établissements dont la zone de chalandise s’étend sur un vaste secteur urbain et 
intercommunal représentent 40% des établissements en place. Leur activité est donc fortement 



 

liée aux facilités de stationnement. Il s’agit des assurances, de l’équipement de la maison, des 
loisirs, de l’immobilier, des services médicaux… 
les autres commerces ( 49 au total, soit 17, 6% de l’offre) ont une zone de chalandise très 
diffuse, à l’échelle de l’agglomération (commerces haut de gamme, garages automobiles,…).  
 
L’offre commerciale présente par ailleurs un nombre très élevé de magasins s’adressant à des 
segments de clientèle limités, du fait de la spécialisation forte des produits et du niveau de 
gamme proposé. 47% de l’offre présente est considérée comme sélective et attire une clientèle 
à fort pouvoir d’achat. 
 
D’autre part, le cabinet CERCIA considère que, sur les 279 établissements concernés, 130 
(soit 46,6%) présentent un niveau de dépendance plus ou moins fort à la part des achats 
associés aux flux de transit automobile, transport en commun ou deux roues. 
Il apparaît également que les établissements sont particulièrement dépendants de l’offre de 
stationnement de courte durée, les commerces concernés étant essentiellement situés sur le 
haut de la rue Fondaudège. 
 
De même, 108 activités ( 38,7%) sont dépendantes du stationnement de moyenne et longue 
durée (coiffure et esthétique, services médicaux, banques, restauration,…) 
Enfin, 102 établissements présentent de réelles contraintes de livraison. A noter que 79% des 
livraisons sont faites sur des espaces non dédiés au stationnement (double file, trottoirs). 12 
agences bancaires ont également besoin de capacités de stationnement pour les transports de 
fonds. 
Ainsi, sans un soutien fort et personnalisé des commerces et des artisans de l’axe 
Fondaudège/Croix de Seguey,  la mise en œuvre de la ligne D du tramway pourrait induire une 
évolution de la commercialité de l’axe et une fragilisation d’un nombre significatif d’activités. 
Dans ces conditions, la mise en place de l’outil « droit de préemption » sur ces rues apparaît 
incontournable.  
 
 
3. L’axe Verdun/Portal/Saint-Louis/Stuttenberg 
 
- un axe porteur d’une vraie dynamique commerciale  
 
Cette séquence commerciale fait le lien entre le centre-historique et le quartier des Chartrons 
qui connaît une profonde évolution depuis une dizaine d’années. Compte tenu de l’important 
effort de rénovation des habitations réalisé, des programmes immobiliers, du réaménagement 
de nombreuses places et rues ainsi que de la mise en service récente du tramway, ce quartier 
s’est véritablement transformé. Il a ainsi attiré de nouveaux habitants dotés d’un bon pouvoir 
d’achat.  
 
Pour cette raison, les commerces se sont peu à peu renouvelés dans le sens d’une montée en 
gamme des produits et services proposés. Ainsi, des franchises nationales haut de gamme de 
l’alimentation de détail s’y sont même implantées. Cet axe a donc tout intérêt à conserver son 
caractère de pôle commercial de proximité, jouant en quelque sorte le rôle d’un centre-bourg. 
D’autre part, dans la perspective de la densification de la partie Nord du quartier, la 
commercialité de cet axe devrait encore se renforcer.  
Cet axe devrait aussi devenir un véritable trait d’union entre le centre-ville et la future ZAC des 
Bassins à Flots. 
 
Et il est donc d’autant plus important de veiller au maintien de la qualité de son offre actuelle 
qu’il devrait renforcer son rôle de pôle de proximité dans les années à venir. 
 
Le cours de Verdun, tout d’abord, se caractérise par le nombre et la diversité de ses activités. 
Plutôt positionné sur une secteur moyen et haut de gamme et situé dans un environnement 
privilégié, ce cours a fortement attiré les agences bancaires et immobilières ainsi que les 
assurances qui totalisent  plus de 20% des activités commerciales et artisanales du cours. Si la 
représentation de ces activités devait progresser encore, la dynamique commerciale de cet 



 

axe pourrait s’en ressentir. Les commerces alimentaires sont quant eux faiblement 
représentés, au bénéfice des services commerçants dont la présence massive (plus du quart 
des activités commerciales) constitue une des spécificités du cours de Verdun. 
 
COURS DE VERDUN  

Nombre
  
% de A 

 
 % de B

Locaux d'activités (A) 122 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 106 86,88 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 4 - 3,77 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 8 - 7,54 
* ameublement, decoration, tissu 7 - 6,6 
* habillement, textile, chaussure 2 - 1,88 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 7 - 6,6 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 4 - 3,77 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 -- 0,94 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agences de 
voyage, d'intérim…) 

56 - 52,83 

Dont banques, assurances, agences immobilières 25  23,58 
* artisanat, bâtiment, production 8 - 7,54 
* autres commerces de détails 3 - 2,83 
* commerce de gros 6 - 5,66 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 10 8,2 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 6 4,92 - 
 
 
Le cours Portal est réputé pour la qualité de ses commerces alimentaires indépendants qui lui 
font jouer la fonction d’un centre-bourg de ville moyenne. Certains commerçants, par la qualité 
de leur offre et de leurs produits, attirent même des clients bien au-delà du quartier. On notera 
aussi la forte présence des activités liées à l’hygiène/santé/beauté (presque 20% des activités 
artisanales et commerciales).  Et les banques/assurances/agences immobilières occupent  là 
encore une place considérable (23% des activités) qui, si elle devait s’accroître, pourrait freiner 
l’attractivité du cours. 



 

 

COURS PORTAL Nombre  % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 82 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 75 91,46 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 11 - 14,66 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 15 - 20 
* ameublement, decoration, tissu 2 - 2,66 
* habillement, textile, chaussure 3 - 4 
* bijouterie, joaillerie 1 - 1,33 
* téléphonie, multimédia 2 - 2,66 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 11 - 14,66 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 1,33 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agences de 
voyage, d'intérim…) 27 - 36 

Dont banques, assurances, agences immobilières 19  25,33 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détails 2 - 2,66 
* commerce de gros 0 - 0 

 - La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 4 4,88 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 3 3,66 - 

 
Le cours Saint Louis fait une fois encore apparaître une forte représentation des 
banques/assurances/agences immobilières, proportionnellement aux autres activités (22%). 
Seuls les autres services commerciaux sont plus nombreux avec 14 unités. Au final, les 
services commerciaux représentent la moitié des activités du cours. L’évolution de ce cours 
doit donc être surveillée, notamment dans la perspective du développement de la partie Nord 
du quartier des Chartrons. Ce cours sera aussi nécessairement impacté par la réalisation,  
dans le prolongement des Chartrons, du programme de la ZAC des Bassins à Flots. 



 

 

COURS SAINT LOUIS Nombre  % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 47 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 41 87,23 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 4 - 9,75 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 2 - 4,87 
* ameublement, décoration, tissu 1 - 2,43 
* habillement, textile, chaussure 3 - 7,31 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 2 - 4,87 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 2,43 
* garage automobile 2 - 4,87 
* services commerciaux (auto école, laverie, agences de 
voyage, d'intérim…) 23 - 56,09 

Dont banques, assurances, agences immobilières 9  21,95 
* artisanat, bâtiment, production 3 - 7,31 
* autres commerces de détails 0 - 0 
* commerce de gros 0 - 0 

- La Poste 2 4,26 - 
- Professions libérales 2 4,26 - 
- Locaux vacants ou en mutation 2 4,26 - 

 
Le cours Balguerie  Stuttenberg présente les caractéristiques d’un axe commercial de 
proximité, avec  une forte représentation de services et une présente intéressante de bars, 
restaurants, et de commerces de bouche. D’autres commerces de détail (bijouterie, 
multimédia, presse, santé, beauté, ameublement,…) assurent une bonne diversité de l’offre. La 
commercialité de ce cours, situé à la frange de la ZAC des Chartrons, devrait logiquement se 
renforcer dans les années à venir, dans un quartier en pleine évolution. Sa position d’axe de 
liaison avec le quartier de Bacalan qui va lui aussi se densifier devrait également accroître son 
attractivité tout comme la pression qui s’exercera sur son immobilier en général et ses locaux 
d’activité en particulier. Il est donc important que ce cours puisse conserver une structure 
commerciale diversifiée avec des commerces de proximité. 



 

 

COURS BALGUERIE STUTTENBERG Nombre  % de 
A  % de B

Locaux d'activités (A) 47 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 42 89,36 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 7 - 16,66 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 6 - 14,28 
* ameublement, décoration, tissu 1 - 2,38 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 1 - 2,28 
* téléphonie, multimédia 1 - 2,38 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 4 - 9,52 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 2,38 
* garage automobile 1 - 2,38 
* services commerciaux (auto école, laverie, agences de 
voyage, d'intérim…) 16 - 38,09 

Dont banques, assurances, agences immobilières 6 - 14,28 
* artisanat, bâtiment, production 2 - 4,76 
* autres commerces de détails 1 - 2,38 
* commerce de gros 1 - 2,38 

- La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 3 6,38 - 
 - Locaux vacants ou en mutation 2 4,26 - 

 
Comme nous l’avons vu plus haut, le cours Portal se démarque véritablement par la présence, 
devenue rare, d’un nombre significatif de commerces de bouche indépendants. Le cours de 
Verdun présente quant à lui la spécificité de regrouper six cavistes. On note également avec 
intérêt l’activité de deux bouchers/charcutiers cours Balguerie Stuttenberg. 
 
Recensement des activités de commerce alimentaire 

Cours de 
Verdun Cours Portal Cours Saint 

Louis 
Balguerie 
Stuttenberg  

Nbre % de 
A Nbre  % de 

A Nbre  % de 
A Nbre  % de A

Locaux d'activités (A) 122 100 82 100 47 100 47 100 
Activités de commerce 
alimentaire  8 6,56 15 18,29 2 4,26 5 10,64 

- boulangerie, pâtisserie 1 0,82 2 2,44 1 2,13 1 2,13 
- boucherie, charcuterie, 
traiteur 0 0 1 1,22 0 0 2 4,26 
- poissonnerie 0 0 1 1,22 0 0 0 0 
- supérette, épicerie, surgelés 1 0,82 7 8,54 0 0 1 2,13 
- primeur 0 0 2 2,44 0 0 0 0 
 - fromager, crémerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
- cave 6 4,92 2 2,44 1 2,13 1 2,13 
 
Sur chacun des axes étudiés, apparaît également la faible représentation des activités de 
commerçant/artisan non alimentaire. On notera aussi la présence de trois activités de 
garage/mécanique automobile.   
 
Recensement des commerçants/artisans non alimentaires 

 Crs de Verdun Crs Portal Crs Saint Louis Balguerie Stuttenberg 



 

 Nbre  % de 
A Nbre % de 

A Nbre % de A Nbre  % de A 

Locaux d'activités (A) 122 100 82 100 47 100 47 100 
Commerçants/artisans non 
alimentaires 3 2,46 7 8,54 3 6,38 7 14,89 

- coiffeur 2 1,64 4 4,88 0 0 3 6,38 
- pressing 1 0,82 1 1,22 1 2,13 1 2,13 
 - cordonnier 0 0 0 0 0 0 1 2,13 
- bijouterie, joaillier 0 0 1 1,22 0 0 1 2,13 
- photographe 0 0 1 1,22 0 0 0 0 
- couturier 0 0 0 0 0 0 0 0 
- garage, mécanique 0 0 0 0 2 4,26 1 2,13 
 
 
B. RIVE DROITE 
 
1. L’avenue Thiers 
Sur l’avenue Thiers, les données recueillies entre 1999 et 2008 par la CCIB ont fait apparaître 
une nette diminution du nombre d’activités (14% d’établissements en moins), liée à l’impact 
des travaux du tramway et au départ, notamment, de 17 commerces automobiles. 
Parallèlement, sur la même période, on a observé une forte augmentation du nombre de 
services (+24%), en particulier des banques (+ 4 unités), des agences immobilières (+ 14 
unités) et des assurances (+ 11 unités). 
Compte tenu de cette évolution, l’axe doit aujourd’hui être soutenu pour lui permettre de 
continuer à remplir son rôle de pôle majeur de proximité de la rive droite. Avec 196 locaux 
d’activités dont 154 à vocation commerciale, l’avenue Thiers est véritablement l’artère 
commerciale structurante de la rive droite. Elle se caractérise par une présence diversifiée des 
activités commerciales les plus courantes, avec une forte proportion de services commerciaux 
(36,8% des activités commerciales et artisanales). L’alimentaire est par contre assez peu 
représenté (11 unités seulement), contrairement aux banques/assurances/agences 
immobilières attirées par le réaménagement du cours et la desserte tramway (15% des locaux 
d’activité). 
Mais le taux de vacance des locaux ( presque 10%) montre que la dynamique de l’avenue est 
fragile. Il semblerait en effet que cet axe peine à retrouver son attractivité antérieure aux 
travaux du tramway. Le départ de nombreuses concessions automobiles ainsi que les 
difficultés de stationnement ont visiblement freiné la dynamique de ce cours. 



 

 

 AVENUE THIERS Nombr
e 

 % de 
A  % de B 

Locaux d'activité (A) 196 100 . 
    - activités commerciales et artisanales (B) 154 78,57 100 
         * bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 16 - 10,38 
         * alimentation générale, boulangerie, boucherie 11 - 7,14 
         * ameublement, décoration, tissu 5 - 3,24 
         * habillement, textile, chaussure 4 - 2,59 
         * bijouterie, joaillerie 1 - 0,64 
         * téléphonie, multimédia 10 - 6,49 
         * pharmacie, hygiène, santé, beauté 18 - 11,68 
         * tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 2 - 1,29 
         * garage automobile 6 - 3,89 
         * services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 75 - 48,70 

Dont banques, assurances, agences immobilières 29 - 18,83 
         * artisanat, bâtiment, production 5 - 3,24 
         * autres commerces de détail 1 - 0,64 
         * commerce de gros  0 - 0 
    - La Poste 3 1,53 - 
    - Professions libérales 20 10,2 - 
    - Locaux vacants ou en mutation 19 9,7 - 

 
2. La Place Stalingrad, quai de Queyries et allée Serr   
 
Du fait de son réaménagement complet, de sa desserte tramway et de l’implantation d’un 
repère identitaire fort (le « lion bleu » de l’artiste Xavier Veilhan) la place Stalingrad a attiré ces 
dernières années des activités nouvelles, et en particulier des banques (5), des agences 
immobilières et des assurances. Celles-ci représentent presque 19% des activités, 
sensiblement au même niveau que les bars et les restaurants. Les services de proximité sont 
encore bien représentés avec 13 magasins (54% des activités). 



 

 

PLACE STALINGRAD Nombre  % de 
A  % de B 

Locaux d'activité (A) 38 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 37 97,36 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 8 - 21,62 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 1 - 2,70 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 4 - 10,81 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 2,70 
* garage automobile 0 - 0 
* services  commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 20 - 54,05 

Dont banques, assurances, agences immobilières 7 - 18,91 
* artisanat, bâtiment, production 2 - 5,40 
* autres commerces de détail 0 - 0 
* commerce de gros 1 - 2,70 

 - La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 1 2,63 - 
- Locaux vacants ou en mutation 0 0 - 
 
Concernant la partie du quai de Queyries concernée par le nouveau périmètre, il est important 
de noter la présence de 4 bars/restaurants qui disposent d’un emplacement très favorable lié à 
la proximité immédiate du cinéma Mégarama et d’une vue privilégiée sur la Garonne et la 
façade des quais. Egalement, la pérennité d’un tabac à cet emplacement est intéressante. 



 

 

QUAI DE QUEYRIES Nombre  % de 
A 

 % de 
B 

Locaux d'activité (A) 9 100 . 
 - activités commerciales et artisanales (B) 6 66,66 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 4 - 66,66 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 0 - 0 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 0 - 0 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 16,66 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 0 - 0 

Dont banques, assurances, agences immobilières 0 - 0 
* artisanat, bâtiment, production 1 - 16,66 
* autres commerces de détail 0 - 0 
* commerce de gros 0 - 0 

- La Poste 0 0 - 
- Professions libérales 2 22,22 - 
- Locaux vacants ou en mutation 1 11,11 - 
 
Outre le cinéma multiplexe, l’allée Serr compte quelques commerces récemment aménagés 
dans le cadre de nouveaux programmes immobiliers. Quelques commerces adossés au 
supermarché ont permis de structurer une offre commerciale de proximité jusque là 
inexistante.  

ALLEE SERR Nombre  % de 
A 

 % de 
B 

Locaux d'activité (A) 14 100 . 
- activités commerciales et artisanales (B) 10 71,42 100 

* bar, brasserie, restauration rapide, hôtel 4 - 40 
* alimentation générale, boulangerie, boucherie 1 - 10 
* ameublement, décoration, tissu 0 - 0 
* habillement, textile, chaussure 0 - 0 
* bijouterie, joaillerie 0 - 0 
* téléphonie, multimédia 0 - 0 
* pharmacie, hygiène, santé, beauté 1 - 10 
* tabac, presse, culture, cadeaux, loisirs 1 - 10 
* garage automobile 0 - 0 
* services commerciaux (auto école, laverie, agence de 
voyage, d'intérim…) 3 - 30 

Dont banques, assurances, agences immobilières 1 - 10 
* artisanat, bâtiment, production 0 - 0 
* autres commerces de détail 0 - 0 
* commerce de gros 0 - 0 

- La Poste 0 0 - 
 - Professions libérales 2 16,67 - 
- Locaux vacants ou en mutation 1 8,33 - 



 

On constate que dans ce secteur, les commerces de détail alimentaires sont très peu 
représentés. Ces activités ne participent donc pas à l’animation du quartier. Par ailleurs, les 
habitants sont dans l’obligation d’effectuer des déplacements plus ou moins longs pour réaliser 
leurs achats alimentaires. 
 

Recensement des activités de commerce alimentaire 
 Place Stalingrad Quai de Queyries Allée Serr Avenue Thiers 

 Nbre % de A Nbre % de A Nbre % de A Nbre % de A 
Locaux d'activités (A) 38 100 9 100 12 100 196 100 

Commerces alimentaires  0 0 1 11,11 0 0 11 5,61 

       - boulangerie, pâtisserie 0 0 1 11,11 0 0 3 1,53 
       - boucherie, charcuterie, 
traiteur 

0 0 0 0 0 0 0 0 

       - poissonnerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - supérette, épicerie, 
surgelés 

0 0 0 0 0 0 7 3,57 

       - primeur 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - fromager, crémerie 0 0 0 0 0 0 0 0 
       - cave 0 0 0 0 0 0 1 0,51 
 
Les commerçants/artisans non alimentaires ne sont pas mieux représentés et ne participent 
pas davantage à l’attractivité commerciale du secteur. 
 

Recensement des commerçants/artisans non alimentaires 

 Place Stalingrad Quai de Queyries Allée Serr Avenue Thiers 

 Nbre % de A Nbre % de A Nbre % de A Nbre % de A 
Locaux d'activités (A) 38 100 9 100 12 100 196 100 

Commerçants/artisans non 
alimentaires 

4 10,53 0 0 1 9,09 15 7,65 

  - coiffeur 3 7,89 0 0 1 9,09 6 3,06 
- pressing 1 2,63 0 0 0 0 2 1,02 
- cordonnier 0 0 0 0 0 0 0 0 
- bijouterie, joaillier 0 0 0 0 0 0 1 0,51 
- photographe 0 0 0 0 0 0 0 0 
- couturier 0 0 0 0 0 0 0 0 
- garage, mécanique 0 0 0 0 0 0 6 3,06 
 
 
Conclusion 
 
Aujourd’hui, de nouvelles tendances se dessinent  quant à l’évolution des modes de 
consommation. Les habitants sont de plus en plus en demande d’une offre commerciale de 
proximité qui leur permette de réaliser autant que possible leur achats et d’accéder aux 
services au plus près de leur domicile. Le règne du modèle américain basé sur la voiture, 
l’hypermarché et le remplissage du caddie perd du terrain, au profit de modes de déplacement 
plus diversifiés, d’achats moins volumineux, de la proximité et de la convivialité. 
Mais, ce processus d’évolution des nouveaux modes de consommation, liés à des modes de 
déplacements davantage respectueux de l’environnement, n’en est qu’à ses débuts.  
Aussi, les commerces et les activités artisanales de proximité, fragiles pour beaucoup d’entre 
eux,  ont plus que jamais besoin d’être soutenus et encouragés, en utilisant de manière 
rationnelle les outils mis à la disposition des acteurs publics. 



 

Pour autant, l’objectif poursuivi n’est pas de figer l’offre commerciale. Il s’agit au contraire de la 
laisser vivre et évoluer, dans toute sa diversité, et de l’accompagner pour lui permettre de 
s’adapter naturellement aux nouvelles attentes des consommateurs, et aux besoins des 
habitants.  
 
 



 

A N N E X E  

R E P A R T I T I O N  D E S  A C T I V I T E S  
C O M M E R E C I A L E S  E T  

A R T I S A N A L E S  E L E M E N T S  
C A R T O G R A P H I Q U E S  

 
 
 
 
 
 
Annexe consultable au secrétariat du Conseil municipal 
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